L RZAal MIEJSKI
w Dobrym Miescie

ul. Warszawska 14 |
1 1-040 Dnahre Miasto Dobre Miasto, 08 czerwca 2020 r.

Pani

Wioletta Nowak
Radna Rady Miejskiej
w Dobrym Miescie

Dotyczy: interpelacji Radnej Rady Miejskiej w Dobrym Miescie, Pani Wioletty Nowak
z 25 maja 2020 r.

Informuje:

L.

Zawiadomienie o0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia w
drodze decyzji warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, w tym ustugami publicznymi w parterze
budynku oraz z parkingiem podziemnym i niezbgdng infrastrukturq towarzyszgcg na
dziatce nr 452, obreb 1 miasta, wystane zostato do stron tego postepowania. Krag
stron przedmiotowego postepowania ustalony zostal w oparciu o przewidywany zasieg
oddzialywania planowanej inwestycji. Nie przewiduje,si¢ aby oddziatywanie to
wykraczato poza granice nieruchomosci, na ktdrej planuje sie zadanie, a wiec nie
bedzie nastgpowato przestanianie istniejacych budynkéw mieszkalnych, a takze inne
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu istniejacych obiektow.

Inwestycja nie przewiduje realizacji garazy jako obiektow wolnostojacych, a jedynie
parking podziemny, zlokalizowany ponizej poziomu terenu, natomiast jako ustugi
publiczne okresla si¢ ustugi §wiadczone przez administracje publiczng obywatelom
(bezposrednio lub posrednio), np. z zakresu o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury,
pomocy spolecznej, itp.

Do tut. Urzgdu wplynely wnioski mieszkancow budynku nr 9 przy ul. Grudzigdzkiej,
0 uznanie ich za strong postgpowania administracyjnego. Stronami postepowania o
ustalenie warunkéw zabudowy sg inwestor i whasciciele/uzytkownicy wieczysci
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest planowana. Stronami takiego postgpowania
moga by¢ réwniez wiasciciele i uzytkownicy wieczysci dziatek sasiednich oraz
wladeiciele 1 uzytkownicy wieczysci dziatek niesgsiadujgcych bezposrednio z terenem
inwestycji. O interesie prawnym tych ostatnich przesgdza zasieg oddzialywania danej
inwestycji na nieruchomosci sasiednie oraz stopien jej ucigzliwosci dla tych
nieruchomosci. Jak wskazano w pkt 1 niniejszego pisma, oddziatywania planowanej
inwestycji nie wykroczy poza granice terenu, na ktérym ma by¢ realizowana, w
zwigzku z tym nie znaleziono podstawy do rozszerzenia kregu stron postepowania o
wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych dzialek nie graniczacych bezposrednio z
dziatka nr 452, obr. 1 miasta.

Do tut. Urzgdu wplynely pisma informujgce o niewyrazeniu zgody na realizacje tego
typu inwestycji na terenie dziatki nr 452, obr. 1 miasta.

Decyzja o warunkach zabudowy okresla mozliwy sposéb zagospodarowania
konkretnego terenu ustalony na podstawie analizy cech, warunkéw i funkcji
zagospodarowania obszaru sgsiedniego. Sposdb zagospodarowania terenu dziatki nr



452, obreb 1 miasta, badany w postgpowaniu administracyjnym przewiduje
zaspokojenie potrzeb zardéwno mieszkaniowych szerokiego ogédtu obecnych i
przysztych mieszkancéw Dobrego Miasta, jak i potrzeb w zakresie ustug publicznych,
ktore zglaszali uczestnicy spotkania — mieszkaricy Osiedli ,,Za Miedza I”’ 1 ,,Za Miedza
117, z 22 sierpnia 2019 r., a do ktdérych zaliczyli np. przedszkole, ztobek, przychodnieg
zdrowia. Proponowane zagospodarowanie terenu po Przedszkolu przewiduje
lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami publicznymi,
zlokalizowanymi w parterze, parkingiem podziemnym, a takze infrastrukturg
towarzyszgcg, do ktorej — w przypadku takich obiektéw — zalicza si¢ m.in. miejsce
rekreacji, plac zabaw oraz tereny zielone.

Planowany budynek mieszkalny wielorodzinny nie bedzie odbiegat architektonicznie i
gabarytowy od budynkéw istniejgcych w sgsiedztwie.

Zawiadomienie o wszczgciu postepowania administracyjnego skierowane zostato do
stron tego postgpowania. Przewodniczacy Zarzaddéw Osiedli oraz Radni Rady
Miejskiej nie sa stronami postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dla dziatki nr 452, obr. 1 miasta.

Zgodnie z § 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z 19 kwietnia 2020 r. (Dz. U.
z 2020 r., poz. 697) w sprawie ustanowienia okre$lonych ograniczen, nakazéw i
zakazdéw w zwigzku z wystapieniem stanu epidemii, terminy postepowan
administracyjnych dotyczacych m.in. ustalenia warunkow zabudowy zostaly
wznowione 22 kwietnia 2020 r. W trakcie trwania postgpowania administracyjnego —
pomimo panujgcej epidemii i zwigzanych z nig ograniczen - strony miaty/maja
mozliwos¢ kontaktu z Urzedem telefonicznie, za posrednictwem skrzynek
elektronicznych, korespondencji papierowej, jak réwniez osobiscie. Strony korzystaty
przede wszystkim z kontaktu telefonicznego.

Postgpowanie administracyjne nie jest tozsame z konsultacjami spolecznymi, a udziat
w nim bierze okre$lony krag stron, ktéry — jak wyjasniono w pkt 1 — uzalezniony jest
od zasiggu oddziatywania planowanej inwestycji.

Nadmieniam réwniez, ze wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy nie jest

tozsame ze sprzedazg nieruchomosci. Warunki zabudowy wskazujg jedynie mozliwy sposéb
przyszlego zagospodarowania terenu.




