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Opis techniczny
po PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
Plaza w Swobodnej

1. Podstawa opracowania

v

Zlecenie Inwestora — umowa
= Wizja w terenie
= Wywiad z inwestorem
=» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.)
=» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118, tekst jedn.
z péin. zm.)
=>» Decyzja o lokalizacji celu publicznego wraz z uzgodnieniami
=>» Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1: 500.
2.
2.

Dane ogodlne

1 Informacje ogdlne

Zrealizowane zatozenie wykorzystywane bedzie do celéw publicznych zaréwno dla
okolicznych mieszkancow jak i turystow.

2.2 Inwestor:
Gmina Dobre Miasto.

2.3  Cel opracowania.

Celem opracowania jest sporzadzenie projektu budowlanego zagospodarowania terenu
plazy ogdlnodostepnej w Swobodnej, gm. Dobre Miasto, celem wykorzystywania terenu do réznych
form rekreacji.

Ustalono, ze do terenu objetego projektem nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia
23. lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, a teren planowanej inwestycji nie
obejmuje obszaru wystepowania débr kultury wspétczesnej. Projektowana inwestycja nie nalezy do
rodzaju przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24. wrzesnia 2002 roku.

Do zakresu niniejszego projektu budowlanego nalezy: wykonanie czesci opisowej projektu,
wykonanie czesci rysunkowej projektu w zakresie architektonicznym.

2.4  Lokalizacja

Obszar opracowania stanowig dziatka gminna o numerze geodezyjnym 70/8 w Swobodnej,
gm. Dobre Miasto, stanowigca wtasnos¢ Inwestora.

2.5 Zamierzenia projektu budowlanego

Dziatania projektowe majg na celu spetnienie zapotrzebowania mieszkancéw okolicznych
miejscowosci oraz przyjezdnych turystdw na miejsca réznorodnej rekreacji w otoczeniu zieleni, z
wyposazeniem w niezbedng infrastrukture, dojscia i dojazdy oraz elementy matej architektury.

Projektuje sie takie zagospodarowanie terenu, aby poszczegélne formy spedzania czasu
miaty odpowiednie ku temu warunki.

Dla wszystkich uzytkownikow zaprojektowano budynek sanitariatéw, w ktorym miescic sie
bedg toalety damskie, meskie oraz dla niepetnosprawnych.

W projekcie, ale jako odrebne opracowanie, przewidziano nasadzenia nowych drzew i
krzewdw oraz zabiegi pielegnacyjne dla istniejgcych.

Z uwagi na wszystkie powyzsze cele projektuje sie likwidacje oraz wyburzenie istniejgcych
obiektéw budowlanych oraz infrastruktury podziemnej.

Na terenie objetym opracowaniem projektuje ponadto sie 12 miejsc postojowych.



Pozostate miejsca postojowe miescic sie bedg w innej lokalizacji, ale w poblizu plazy. Projekt
tych parkingéw stanowic bedzie odrebne opracowanie.

Odrebnym opracowaniem rdwniez bedzie projekt pomostu stacjonarnego, ktéry
zlokalizowany bedzie w czesci pdtnocno-zachodniej plazy i objety bedzie pozwoleniem wodno-
prawnym.

3. Informacje o terenie.

3.1 Opis terenu objetego opracowaniem

Zakres projektu budowlanego obejmuje teren nad Jeziorem Limajno.

Na podstawie przeprowadzonej wizji w terenie ustalono, ze teren objety przedmiotowym
opracowaniem ma ksztatt nieréwnomierny. Zlokalizowany jest we wsi Swobodna, przy drodze
gminnej, dzieki czemu posiada dogodny dojazd.

Przestrzen poza obszarem opracowania to tereny rekreacyjne badz pola uprawne.

3.2  Uksztattowanie i podtoze terenu oraz szata roslinna

Teren bedacy przedmiotem opracowania jest nachylony w kierunku pétnocno-zachodnim.
Rzedna terenu waha sie od 78.8-83.0 mnpm przy drodze dojazdowej, do 77.5 mnpm przy brzegu
jeziora.

Takie uksztattowanie projektowanych terendéw umozliwia zaprojektowanie naturalnych
pochylni umozliwiajgcych komunikacje osobom niepetnosprawnym oraz obstudze plazy.

Podtoze istniejgce to nieutwardzony grunt, zagospodarowany czesciowo istniejaca zielenig
niskg (trawa, krzewy) i wysokg (drzewa wysokie na obrzezach terenu). Znajduja sie tam nasadzenia,
jednak zréznicowane i czeSciowo nieusystematyzowane.

3.3 Uzbrojenie terenu

Media w postaci kanalizacji sanitarnej oraz energii elektrycznej potrzebne do przytgczenia
projektowane] inwestycji znajdujg sie w bezposrednim sasiedztwie. Ujecie wody projektuje sie ze
studni wierconej zlokalizowanej w poblizu budynku sanitariatéw.

3.4 Zakres opracowania

Rozpatrywany teren obejmuje dziatki stanowigce wtasno$é Gminy Dobre Miasto.

3.5 Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych

Sa to:
=» infrastruktura podziemna (sieci i przytacza)
=>» domki letniskowe (stan techniczny b. zty)
=>» altana biesiadna
=>» pozostate obiekty kubaturowe.

4. Przyjete rozwigzania projektowe

4.1 Informacje ogdlne

Przed przystgpieniem do realizacji zadania projektowego nalezy dokona¢ niwelacji terenu
pod zaprojektowanymi ciggami pieszymi.

Zaplanowano niwelacje obejmuje: projektowane alejki, boiska i altany.

Humus odtozy¢ i zabezpieczy¢ do ponownego wykorzystania.

4.2 Opis funkcjonalny.

Projekt budowlany to propozycja nowego uktadu Sciezek spacerowych, lokalizacja placu
zabaw dla dzieci, lokalizacja miejsc piknikowych, miejsc plazowania z uwzglednieniem zréznicowanej
nawierzchni (trawiasta lub piaszczysta) oraz miejsc aktywnego wypoczynku (boiska, $ciezki zdrowia)
itp.

Projektuje sie takie zagospodarowanie terenu, aby poszczegdlne formy spedzania czasu
miaty odpowiednie ku temu warunki, tj. dojscie, dojazd, otoczenie, itp.



Zwolennicy spaceréw znajdg tu sciezki spacerowe o réznej nawierzchni, usytuowane blisko
jeziora lub w jego oddaleniu wraz z towarzyszacymi tawkami. Na szczegdlng uwage zastuguje
zaprojektowany nad samym jeziorem szeroki drewniana scena-plac z wyrastajgcymi z niego
drzewami, wokot ktdrych zaprojektowano fawki.

Plazowicze bedy mogli korzysta¢ z kapieli stonecznych majgc do dyspozycji zaréwno
nawierzchnie trawiastg jak i piaszczystg, bgdz stacjonarne lezaki. Dodatkowo przewidziano dla nich
zespot przebieralni.

Zwolennicy aktywnego wypoczynku znajdg tu boiska do siatkowki plazowej, sciezki zdrowia,
badz mozliwo$¢ uprawiania sportdw wodnych. Przewidziano réwniez miejsce na mate altany grillowe
i dwie wieksze altany biesiadne. Zaprojektowano rowniez miejsce cumowania tddek dla wedkarzy i
zwolennikéw wypoczynku wodnego.

Projekt obejmuje ponadto zmiane lokalizacji istniejgcych pomostéw ptywajacych oraz
lokalizacje nowego pomostu spacerowego, ktory ze wzgledu na swoje gabaryty objety jest
pozwoleniem wodno-prawnym i stanowic¢ bedzie odrebne opracowanie.

Dla wszystkich uzytkownikow zaprojektowano budynek gospodarczy, w ktorym miescic sie
bedg toalety i dodatkowe przebieralnie.

Elementy zaprojektowanej infrastruktury:
nowy uktad dojs¢ pieszych o nawierzchni betonowej oraz drewniane;j
=>» nowy dojazd wraz z miejscami postojowymi
=>» miejsce postoju dla camperéw
=>» dojazd dla przyczep z tédkami z mozliwoscig wodowania i cumowania
=>» dwie altany biesiadne
=>» budynek z sanitariatami
=>» zespdt drewnianych przebieralni przy miejscach do plazowania
=> zespot altan grillowych 3 sztuki
=>» duzy plac zabaw dla dzieci, czesciowo zlokalizowany w wodzie
>
>
>
>
>
>
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zespot stacjonarnych lezakow

tawki wzdtuz sciezek spacerowych

boiska do pitki plazowej wraz z trybunami

zmiana lokalizacji istniejgcych pomostéw ptywajacych i budowa nowego pomostu
spacerowego

Sciezka zdrowia dla wszystkich uzytkownikéw

scena-plac z fawkami wokot.

3 Uktad komunikacyijny.

Do plazy prowadzi istniejgca droga gminna. Wzdtuz tej drogi, a jednoczesnie wzdtuz plazy
zaprojektowany zostat pomocniczy cigg komunikacyjny, oddzielony od drogi nasadzeniami
uniemozliwiajgcymi parkowanie samochoddéw.

Gtéwny cigg spacerowy prowadzi od projektowanego pomostu spacerowego, wzdtuz
terendéw plazowych i linii brzegowej jeziora (jednoczesnie rozdzielajgc nawierzchnie piaszczysty od
trawiastej), nastepnie w poblizu placu zabaw, projektowanego miejsca pod scene tymczasowg, boisk
do siatkowki i poprzez cigg pieszo-jezdny w okolice projektowanej sSciezki zdrowia oraz altany
biesiadnej.

Poza gtéwnym ciggiem zaprojektowano sciezki piesze poboczne prowadzace do
poszczegblnych miejsc rekreacji.

Gtéwny cigg jezdny zlokalizowano we wschodniej czesci terenu objetego opracowaniem i
prowadzi¢ on bedzie do budynku sanitariatéw, projektowanych miejsc postojowych, stanowiska
postoju camperéw oraz do dojazdu dla wedkarzy — szczegdty patrz projekt branzy drogowe;.

5. Roboty ogdlno-budowlane

Roboty budowlane obejmowaé bedy wykonanie nawierzchni $ciezek oraz placykéw i
pomostéw, boisk, ciggdw pieszo-jezdnych, miejsc postojowych, drég dojazdowych, takze montaz
urzagdzen matej architektury (plac zabaw, wszelkie tawki, lezaki stacjonarne,przebieralnie, kosze na



$Smieci) oraz budowe budynku sanitariatdw oraz nowego pomostu spacerowego jako odrebne
opracowanie.

5.1 Place, chodniki i $ciezki

Projektuje sie wykonanie nowego ukfadu sciezek z wykorzystaniem do budowy nawierzchni
przepuszczalnej kamiennej (ew. kostka betonowa) i drewnianej.

Nawierzchnie kamienne wymagajg doktadnego i solidnego wykonania podbudowy. Po
zdjeciu i odtozeniu humusu organicznego wykonuje sie koryto o gtebokosci réwnej grubosci warstwy
podbudowy od min. 15 cm do nawet 45 cm (w zaleznosci od warunkdéw gruntowych).

Warstwe nosng wodoprzepuszczalng wykonuje sie z ttucznia skalnego o granulacji 4-32 i
zageszcza zageszczarkami wibracyjnymi. Przy uktadaniu tej warstwy (w przypadku Sciezek) nalezy
zachowac spadek 2-3% réwnolegle do podtoza.

Nastepnie, na zageszczonej warstwie nosnej uktada sie warstwe z podsypki piaskowo-
cementowej, ktdrej grubos¢ wynosi po zageszczeniu 5-6 cm. Nastepnie uktada sie nawierzchnie
wiasciwa.

Nawierzchnie uktada sie wewnatrz obrzezy 6 cm.

Pod kiadke z desek nalezy przewidzie¢ legary debowe 10x10, impregnowane
antybakteryjnie, uktadane wzdtuznie po 3 na podbudowie z ttucznia (patrz chodnik betonowy).

Uwaga 1: Nalezy zwrdci¢ uwage na wiasciwe okreslenie rzednych sciezek, tak, aby nie
powstaty stopnie pomiedzy réznymi rodzajami nawierzchni.

Uwaga 2: Dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni z kostki betonowej, np. starobruk w
kolorze szarym.

5.2  Plaza piaszczysta

Nad brzegiem jeziora zaprojektowano nawierzchnie piaszczysta o grubosci 25-30 cm,
utozong na przepuszczalnej geowtdkninie, ktdra zapobiegnie przerastaniu roslinnosci.

5.3 Plaza trawiasta

Nalezy uwzgledni¢ odpowiednig pielegnacje istniejgcej nawierzchni trawiastej. Miejsca
gdzie wystepuje brak darni nalezy uzupetni¢ na wiasciwym podtozu, zapewniajac czeste koszenie i
podlewanie, dzieki czemu nastgpi szybsze przyjecie sie i rozrost roslin.

5.4 Plac zabaw

Projektuje sie go z nawierzchnig piaszczystg o konstrukcji jak w punkcie 5.2. Montaz
urzadzen wg danych producenta.
Pod urzadzenia placu zabaw nalezy przewidzie¢ tawy betonowe B25. Ich parametry wg
danych wybranego producenta urzadzen.
Jako urzadzenia przewidziano zabawki firmy NOVUM lub innej rGwnorzednej i s3 to:
= zestaw zabawowy ,Statek Diasa” (zlokalizowany tak, aby mozna bylo zjezdza¢ ze statku
prosto do wody)
= hustawka ,Bocianie gniazdo”
= karuzela.
Nalezy zwrdci¢ uwage aby plac zabaw wygrodzié¢ palisadg lub niskim ptotem konstrukcji
drewnianej, zabezpieczonym antykorozyjnie, antygrzybicznie i antyogniowo.
Wykaz zabawek wraz z ich parametrami i technologia stanowi zatgcznik niniejszego
opracowania.

5.5 Sciezka zdrowia

Stanowi jg zestaw sprawnosciowy firmy NOVUM lub inny réwnorzedny. Projektuje sie go na
nawierzchni piaszczystej o konstrukcji jak w punkcie 5.2. Montaz urzgdzenia wg danych producenta.

Pod urzadzenia sciezki zdrowia nalezy przewidzie¢ tawy betonowe B25. Ich parametry wg
danych wybranego producenta urzadzen.



5.6  Boiska do pitki plazowej

Zaprojektowano nawierzchnie z piasku ptukanego z drenazem — szczegdty patrz rysunek
architektury Al11. Boisko nalezy zaopatrzy¢é w stupki i siatke — w podtozu w wyznaczonym miejscu
nalezy zamontowac¢ wg danych wybranego producenta odpowiednio wykonane otwory. Na pobliskiej
skarpie zaprojektowano trybuny stacjonarne, ktére stanowig fawki konstrukcji murowano-
drewnianej wbudowane w istniejgce nachylenie terenu.

5.7 Budynek sanitariatéw

Projektuje sie budynek konstrukcji murowanej, jedno kondygnacyjny, niepodpiwniczony,
przekryty dachem dwuspadowym o nachyleniu 20 stopni, z przeznaczeniem na toalety meskie,
damskie, dla niepetnosprawnych oraz pomieszczenia techniczne.

Powierzchnia zabudowy 57,86 m?
Powierzchnia uzytkowa 43,23 m?
Kubatura ok. 175,00 m?

5.7.1 Sciany zewnetrzne murowane z pustakéw Porotherm 25 cm, ocieplone wetna
styropianem EPS 70 gr. 12 cm. Wyprawke zewnetrzng czesciowo stanowi tynk silikonowy
cienkowarstwowy w kolorze jasnokremowym, a czeSciowo oktadzina drewniana w
kolorze brgzowym (dab lub modrzew).

5.7.2 éciany wewnetrzne murowane z gazobetonu gr. 12 cm.

5.7.3 Konstrukcja dachu drewniana, krokwiowa

5.7.4 Pokrycie dachu - blacha tytanowo-cynkowo na rabek stojacy gr. 0,7 mm
5.7.5 Obrobki blacharskie — blacha tytanowo-cynkowa

5.7.6 Scianki w toaletach — systemowe.

5.7.7 Podtogi we wszystkich pomieszczeniach — gres antyposlizgowy, w kolorze
ciemnoszarym.

5.7.8 Wykonczenie Scian — terakota do wysokosci 2,20 m w kolorze szarym.

5.7.9 Sufit podwieszany sktadajacy sie z ptyt wypetniajacych z prasowanej weiny kamiennej
bez dodatkéw organicznych, kolor biaty, gr. 15 mm, ptyty o odpornosci do 100%
wilgotnosci wzglednej, zmywalne

5.7.10 Urzadzenia — z blachy nierdzewnej, odporne na zniszczenia

5.7.11 Wokot obiektu — opaska — wypetnienie zwirem i otoczakami

5.7.12 Stolarka okienna i drzwiowa — drewniana, odporna na wysokg wilgotnosc.

5.7.13 Instalacje wewnetrzne branzy sanitarnej i elektrycznej — patrz projekty branzowe.

5.8 Pomost stacjonarny

Projektuje sie pomost konstrukcji drewnianej, spacerowy z fawkami i oswietleniem.

5.9 Altany grillowe i biesiadne

Zaprojektowano lokalizacje trzech altan grillowych i dwdch altan biesiadnych. Bedg to
obiekty konstrukcji drewnianej z dachem ptaskim krytym blachg ocynkowang na rabek stojacy.
Szczegdty patrz rysunki architektury A09 i A10.

5.10 Mata architektura

Projektowang matg architekture stanowig:
tawki zwykte oraz wokot drzew — ilos¢ wg rysunkdéw architektury, stal nierdzewna idrewno, np.
Zano lub inne réwnorzedne
stacjonarne lezaki — wykonanie i sposéb montazu wg danych wybranego producenta
kosze na $mieci — stal nierdzewna i drewno, np. Zano lub inne réwnorzedne
przebieralnie — drewniane, np. Record lub inne réwnorzedne
trybuny stacjonarne, drewniano-murowane, wbudowane w istniejgce nachylenie terenu.

L0 L



5.11 Ogrodzenie
Nie projektuje sie.
6. Zielen

Przedmiotowe opracowanie bedzie wymagato projektu zieleni, ktéry stanowi odrebne
opracowanie.

W celu wprowadzenia tadu przestrzennego oraz charakteru kameralnosci i intymnosci
wypoczynku projektuje sie nowe nasadzenia roslinne oraz pielegnacje istniejagcych zadrzewien i
zakrzewien.

Projektuje sie zielen niskg w postaci trawy i krzewdw oraz zielen wysoka w postaci drzew
lisciastych.

7. Odprowadzenie wod opadowych
Nie dotyczy — projektuje sie nawierzchnie przepuszczalne.
8. Analiza obszaru oddziatywania na otoczenie i tereny dziatek sgsiednich

8.1 Zakres terenowy analizy oddziatywania obiektu budowlanego

Charakter projektu i zakres robét nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendw i nie
zmienia sposobu oddziatywania istniejgcego zagospodarowania na otoczenie. W zwigzku z tym
obszar analizy przyjeto w rejonie obszaru objetego opracowaniem.

8.2 Analiza oddziatywania terenu objetego projektem budowlanym na otoczenie

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze terendéw rekreacyjnych. W najblizszym sgsiedztwie
znajdujg sie budynki i obszary o podobnym przeznaczeniu (rekreacja indywidualna i zbiorowa).

Na podstawie w art. 3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2013 r
poz. 1409) stwierdza sie, ze przedmiotowa inwestycja nie oddziatuje na dziatki sgsiednie oraz tereny
przylegte. Inwestycja nie przewiduje zagrozen dla srodowiska oraz nie oddziatuje negatywnie na
Srodowisko. Obszar oddziatywania przedmiotowe] inwestycji zamyka sie w granicy dziatek objetych
opracowaniem 49 i 50 oraz w dziatce 48 (droga dojazdowa).

9. Dostep dla oséb niepetnosprawnych

Dostep dla oséb niepetnosprawnych jest zapewniony poprzez wjazd od strony drogi gminnej, a
nastepnie poprzez Sciezki piesze i pioeszo-jezdne, na ktdérych zaprojektowano spadki umozliwiajace
poruszanie sie wozkiem.

10. Istniejgce i przewidywane zagrozenia dla otoczenia i 0séb.

Na terenie nie ma istniejgcych zagrozen dla srodowiska naturalnego ani dla zdrowia ludzi.
Nie przewiduje sie réwniez powstania takich zagrozen w wyniku realizacji zamierzenia
inwestycyjnego.

Rozwigzania techniczne szczegétdw mogg odbiegadé od przedstawionych w projekcie, jezeli
przyczynig sie do podniesienia jakosci wykonania i uproszczenia konstrukcji. Kazdorazowo nalezy taka
propozycje konsultowac z projektantem.

11. Uwagi

Wszystkie stosowane i montowane urzgdzenia oraz materiaty nalezy stosowaé i montowac
zgodnie z instrukcjg producentéw zapewniajgc stosowane gwarancje.

Instalacje wykonywac na podstawie projektéw branzowych.

W razie koniecznosci roboty prowadzi¢ pod statym nadzorem geologicznym.

Przed przystgpieniem do robdt nalezy skonsultowaé sie z producentami zastosowanych
technologii i materiatow w celu uzyskania petnych warunkéw gwarancji.

Ewentualne zmiany materiatowe nalezy skonsultowac z projektantem.

Opis techniczny i rysunki czesci architektonicznej nalezy traktowaé tacznie z projektami
branzowymi.

Roboty prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej.
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Stosowa¢ materialy posiadajace Swiadectwo ITB dopuszczenia do stosowania w
budownictwie.

W razie wystgpienia watpliwosci, co do prowadzenia robdt nalezy wezwac projektanta, ktéry
w ramach nadzoru autorskiego okresli sposdb postepowania.

Roboty prowadzi¢ i odbiera¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w ,,Warunkach wykonywania i
odbioru robét budowlanych”.

Podczas wykonywania robét bezwzglednie przestrzegac przepisow bezpieczenistwa i higieny
pracy.

Prowadzenie robét powierzy¢ osobie uprawnionej.

Opracowanie:
MGR INZ. ARCH. AGNIESZKA tAGUNA-PAWELEC



Urzadzenia Placu zabaw i Sciezki zdrowia
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SCIEZKA ZDROWIA — ZESTAW SPRAWNOSCIOWY
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IV Branza sanitarna



V Branza elektryczna



VI Branza drogowa
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