
Opis techniczny
modernizacji i adaptacji budynku przy ul. Górnej 9a wraz z budową odcinka ul. Górnej i zagospodarowania terenu

CZĘŚĆ ARCHITEKTONICZNA

1. DANE FORMALNE
1.1. Inwestor
		Gmina Dobre Miasto
		11-040 Dobre Miasto, ul. Warszawska 14
1.2. Adres inwestycji
		Dobre Miasto, ul. Górna 9a
		dz. nr: 85, 97, 96/2, 94/3, 94/2, 93/15, 93/24 
		obręb 4 miasta Dobre Miasto
2. PODSTAWY OPRACOWANIA
	umowa nr TI.7031.2.12.2016.DC
· MPZP Dobre Miasto nr: 001
· mapa sytuacyjno-wysokościowa do celów projektowych w skali 1:500
· program funkcjonalny budynku, określony przez Inwestora
· koncepcja uzgodniona z inwestorem i zaopiniowana przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Olsztynie
3. ZAGOSPODAROWANIE TERENU
3.1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Projektowana przebudowa jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowiązującego dla tego terenu.
3.2. Istniejące  zagospodarowanie
Istniejący budynek, pochodzący z końca XIX w. pierwotnie zrealizowany jako stajnia. W okresie po 1945 r. użytkowany na różnego rodzaju usługi (warsztaty mechaniczne, naprawy samochodów i stolarskie).

3.3. Uzbrojenie terenu
Istniejący budynek jest podłączony do istniejących sieci uzbrojenia terenu, które zostaną wykorzystane, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestorów sieci  do obsługi przebudowywanego obiektu. Istniejące sieci to:
· elektroenergetyczna
· wodociągowa
· kanalizacji deszczowej
· kanalizacji sanitarnej
4. BUDYNEK
4.1. Ogólny opis budynku
Jest to budynek usługowy (dawniej stajnia) z 2 poł. XIX, wpisany do Rejestr Zabytków Nieruchomych dla Województwa Warmińsko – Mazurskiego, nr rej.: A/1645 z 30.08.1999. Istniejący budynek zlokalizowano na działce 97 przylegającej do ul. Górnej. Jest to budynek parterowy, niepodpiwniczony z gospodarczym poddaszem. Zbudowany został na planie litery L z dachami dwuspadowymi. Kalenica równoległa i prostopadła do osi ulicy na wysokości około 9,5 m od poziomu posadzki. Poziom parteru znajduje się na rzędnej 81,20 m.n.p.m. Pełniejszy opis stanu technicznego budynku został zawarty w inwentaryzacji i orzeczeniu technicznym, które stwierdza możliwość wykonania planowanej przebudowy.
Projektuje się przebudowę, której celem jest stworzenie obiektu o różnych funkcjach socjalnych. Na parterze jadalni z zapleczem kuchennym, pomieszczenia do organizowania i prowadzenia szkoleń zawodowych, warsztatów oraz wsparcia w zakresie doradztwa zawodowego, pomieszczenia na treningi higieniczne w tym: łaźni z natryskami i sanitariatami, pralni, oraz miejsc do suszenia i prasowania. Na części poddasza trzech pomieszczeń biurowych z węzłem sanitarnym.
Projektowana przebudowa polega na wydzieleniu nowych pomieszczeń za pomocą ścian działowych lekkich i nie zmienia podstawowej, usługowej funkcji budynku, nie powoduje potrzeby przeprowadzenia formalnej zmiany sposobu użytkowania obiektu.
4.2. DANE LICZBOWE

Charakterystyka liczbowa
powierzchnia zabudowy .................................. 456,47 m2
powierzchnia użytkowa ................................... 505,00 m2 
kubatura ........................................................ 3329,70 m3
Zestawienie powierzchni pomieszczeń
[image: ]
5. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU
W wyniku przeprowadzonej, na podstawie art. 20 Prawa budowlanego, analizy w sprawie określenia obszaru oddziaływania obiektu stwierdza się, iż teren wokół działki na której będzie realizowane przebudowy istniejącego obiektu zabytkowego w ramach zadania inwestycyjnego: „modernizacja i adaptacja budynku przy ul. Górnej 9a wraz z budową odcinka ul. Górnej i zagospodarowaniem terenu” nie będzie narażony na szkodzące oddziaływanie jak: ograniczenie dopływu światła dziennego, przesłanianie widoku, zwiększone zanieczyszczenie powietrza, zapachy, hałas, a także ograniczenia w zabudowie, sposobie użytkowania lub zagospodarowania sąsiednich działek. Obszar oddziaływanie obiektu nie wykracza poza granice działki nr 97, obręb 4, Dobre Miasto.

6. ROZWIĄZANIA BUDOWLANE 
6.1.  

6.2. Ściany
Ściany zewnętrzne
· [bookmark: _GoBack]Istniejące - murowane docieplone od wnętrza specjalnymi płytami z gazobetonu (np. multipor) gr. 10 cm. Z zewnątrz, po usunięciu luźnych fragmentów starego tynku, należy wykonać tynk cementowo-wapienny kat. III, zatarty na gładko, malowany w kolorze białym, (RAL – 9016).
· Ściany cokołowe -  z zewnątrz okładzina z kamienia polnego (łupanego).
Ściany wewnętrzne
· grubości 12,5 cm, 2x płyta gipsowo-kartonowa, profile systemowe szer. 7,5 cm, 2x płyta gipsowo-kartonowa (wodoodporne-zielone), wypełnienie wnętrza wełną mineralną miękką. 
· Ściany konstrukcyjne schodów wewnętrznych – murowane z cegły gr. 25 cm.

6.3. Dach
Należy wymienić uszkodzone elementy konstrukcyjne dachu. Szacuje się, że może to być około 10% więźby dachowej. 
Na krokwiach wykonać:
· deskowanie gr. 25 mm
· folię wiatroszczelną
· łaty pod dachówkę 40x50 mm 
· ułożyć nową dachówkę esówkę
Nad pomieszczeniami biurowymi, korytarzem, klatką schodową i łazienką wykonać docieplenie wełną mineralną pomiędzy krokwiami i na suficie podwieszanym gr. min. 20 cm.

6.4. Stolarka okienna i drzwiowa
Okna 
w systemie stolarki aluminiowej (np. ALUPROF MB-60 Industrial HI) Przeznaczonym dla obiektów zabytkowych. Okna rozwieralno-uchylne. Kolor czarny (matowy).
Okiennice
drewniane, malowane w kolorze ciemnobrązowym (RAL-6006) należy wykonać na wzór istniejących.
Okna połaciowe drewniane z zewnątrz wykończone w kolorze ciemnobrązowym (RAL-6006).
Drzwi
zewnętrzne, w systemie stolarki aluminiowej (np. ALUPROF MB-60 Industrial HI) przeznaczonym dla obiektów zabytkowych. Kolor czarny (matowy).
wewnętrzne wg. zestawienia stolarki.

6.5. Wykończenie zewnętrzne budynku
Rynny i rury spustowe, wiatrownice, obróbki parapetów zewnętrznych z blachy cynkowej w kolorze ciemnoszarym.

6.6. Wykończenie wnętrza budynku
Tynki wewnętrzne
Wykonać tynki z płyt GK mocowanych do ścian murowanych lub konstrukcji drewnianej na poddaszu.
Malowanie farbami akrylowymi lub emulsyjnymi w kolorze białym. 
Posadzki
Posadzka parteru 
Należy wykonać wylewkę betonową gr. min. 5 cm do wyrównania poziomu, zbrojoną przeciwskurczowo siatką prętów 04 A- III(34GS) o oczku 10 x 10 cm. Wykończenie posadzki z płytek klinkierowych w kolorze ceglastym.
Posadzka poddasza 
Na stropach odcinkowych: 
· deska gr. 38 mm (podłogowa łączona na pióro i wpust)
· legary 60 x 40 mm w rozstawie co 60 cm
· belki 120 x 80 mm w rozstawie co 120 cm
· belki  ~ 180 x 80 mm ułożone na belkach stalowych istniejącego stropu
Na stropie drewnianym:
· deska gr. 38 mm (podłogowa łączona na pióro i wpust)
· legary 60 x 40 mm w rozstawie co 60 cm
· przekładki z desek umożliwiające uzyskanie poziomu podłogi takiego jak w części nad stropami odcinkowymi.

1.1. Dostępność obiektu dla osób niepełnosprawnych
· Zaprojektowano drzwi do wszystkich pomieszczeń o szerokości w świetle ościeżnicy 90 cm, które umożliwiają przejazd wózków inwalidzkich. Wysokość progów do 1 cm.
· zaprojektowano pomieszczenie sanitarne dostępne bez przedsionka z korytarza, o wymiarach i wyposażeniu umożliwiającym korzystanie przez osoby niepełnosprawne, poruszające się na wózku.
· różnicę poziomów posadzek na parterze pokonuje się za pomocą pochylni.
· Zaprojektowano nowe, wewnętrzne schody na poddasze o łagodnym nachyleniu, szerokości biegu 130 cm i szerokim spoczniku w celu umożliwienia transportu osób niepełnosprawnych, w tym poruszających się na wózku (przy użyciu schodołaza). Zaprojektowane schody umożliwiające wygodne manewrowanie schodołazem. Umożliwiają również montaż platformy poręczowej. Pod podestem schodów przewidziano miejsce postojowe dla schodołaza.

1.2. Instalacje
Budynek będzie wyposażony w następujące instalacje:
· elektryczną,
· wodociągową wody zimnej,
· wodociągową wody ciepłej,
· kanalizacji sanitarnej,
· gazową,
· centralnego ogrzewania wodnego z projektowanej kotłowni,
· wentylację grawitacyjną.
	Wentylację grawitacyjną zaprojektowano w postaci giętkich przewodów aluminiowych typu spiro, które połączą anemostaty zainstalowane w sufitach pomieszczeń z wywietrzakami umieszczonymi w połaciach dachu.

2. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ
· Budynek niski
· Klasa odporności pożarowej - D
· Kategoria zagrożenia ludzi - ZL III
· Strefy pożarowe - jedna strefa pożarowa
· Projekt budynku nie wymaga uzgodnienia w zakresie ochrony przeciwpożarowej.
· Warunki ewakuacji - oznakowanie kierunków, dróg i wyjść ewakuacyjnych zgodnie z PN- 92/N-01256/02




opracował: mgr inż. arch. Andrzej Wiatrowski


CZĘŚĆ KONSTRUKCYJNA

                       Opis konstrukcyjno – materiałowy
                  Przebudowa istniejącego obiektu zabytkowego
                       przy ul. Górnej 9a  w Dobrym Mieście   


1. FUNDAMENTY
1.1. OPINIA GEOTECHNICZNA
W świetle Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych obiekt zalicza się do pierwszej kategorii geotechnicznej, o następującym rodzaju warunków gruntowych: proste warunki gruntowe.
W poziomie posadowienia fundamentów występują grunty w postaci piasków gliniastych i glin piaszczystych  (IL=0,25). Warstwy gruntu równoległe do powierzchni terenu są jednolite genetycznie i litologicznie. Swobodny poziom zwierciadła wody znajduje się poniżej poziomu posadowienia fundamentowania. Zalegające w podłożu grunty są nośne i nadają się do posadowienia bezpośredniego.
Głębokość przemarzania na opisywanym terenie wynosi 1,0 m poniżej poziomu terenu (na podstawie PN-81/B/03020-Posadowienie bezpośrednie budowli).

1.2. Ławy fundamentowe

Pod projektowane ściany wewnętrzne przyjęto wykonać ławy fundamentowe z betonu B-20 zbrojonego stalą konstrukcyjną klasy A-III prętami ze stali 34GS oraz strzemionami ze stali klasy A-I o znaku St3S, posadowione poniżej  poziomu przemarzania.

1.3. Ściany fundamentowe

Ściany fundamentowe wykonać z bloczków betonowych klasy 15 MPa na zaprawie cementowej marki 12,0 MPa.

2. ŚCIANY
2.1. Ściany wewnętrzne  
Ściany wewnętrzne wykonać murowane z cegły pełnej klasy 15 MPa o gr. 25cm, na zaprawie cementowo – wapiennej marki 5,0 Mpa.

2.2 Ścianki działowe 
Ścianki działowe parteru wykonać jako lekkie z płyt kartonowo – gipsowych na stelażu drewnianym lub stalowym systemowym alternatywnie jako murowane z cegły dziurawki lub bloczków gazobetonowych. Ścianki działowe na piętrze wykonać jako lekkie z płyt kartonowo – gipsowych na stelażu drewnianym lub stalowym systemowym.

2.3. Nadproża okienne i drzwiowe
W ścianach projektowanych murowanych nadproża, należy wykonać jako monolityczne, żelbetowe lub z prefabrykowanych belek żelbetowych typu L19. W ścianach istniejących nadproża wykonać  z belek-dwuteowników stalowych zgodnie z rysunkiem konstrukcyjnym K-04.
Nad otworami łukowymi wykonać łęki ceglane z cegły pełnej klasy 15 MPa o gr. 25cm, na zaprawie cementowo – wapiennej marki 5,0 Mpa. 


3. SCHODY
3.1. Płyta biegowa
Schody wewnętrzne wykonać jako żelbetowe monolityczne. Grubość płyty biegowej 15 cm.
Płyty biegowe i stopnie schodów wewnętrznych wylać betonem  B-20 ( C-16/20) z wibrowaniem.

3.2. Zbrojenie płyty biegowej
Zbrojenie konstrukcyjne wykonać ze stali A-III (34GS). Pręty rozdzielcze wykonać ze stali . (St3S). Szczegóły zbrojenia biegów schodowych pokazano na rys. nr K-02 i K-03. 



opracował: mgr inż. Jakub Jaworski 
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Testawienie pomieszczer

Powierze | Wykoriczenie

Nurner Poziom Nazwa hnia posadzki
] PARTER przedsionek T4 F]terakota
(7] PARTER hal 20 | terakota
iz PARTER pracownia 22w terakota
04 PARTER pracownia 18 F| terakota
05 PARTER we 5| terakota
[ PARTER [we B terakota
07 PARTER fazienka 6| terakota
0 PARTER fazienka 6| terakota
(i PARTER pralnia G| terakota
10 PARTER suszarnia i prasowalnia 15 nF| terakota
11 PARTER komunikacja 14 E| terakota
12 PARTER komunikacja 25 | terakota
13 PARTER kottownia B terakota
14 PARTER por gosp G| terakota
15 PARTER sala szkoleniowa 61| terakota
16 PARTER [jadainia 5 | terakota
17 PARTER zrywalnia B terakota
16 PARTER kuchria 24| terakota
19 PARTER porm soc 7| terakota
il PARTER we 5| terakota
21 PARTER porn_gosp 2 terakota
2 PARTER magazyn B terakota
] PARTER [we A terakota
24 PARTER Komunikacja 13 F| terakota
% PARTER Komunikacja T re| terakota
% PODDASZE komunikacja 53 m* deski
7 PODDASZE __|fazienka 13 nF| terakota
% PODDASZE biuro 20 m* deski
5 PODDASZE biuro 27 deski
50 PODDASZE biuro 21 me deski

POWIERZCHNIA UZYTKOWA RAZEM:

505 m*





