UCHWALA NR XV/81/2019
RADY MIEJSKIEJ W DOBRYM MIESCIE

z dnia 9 wrze$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
ushugowej i produkcyjnej polozonych przy drodze krajowej nr 51 w poblizu miejscowosci Barcikowo,
gmina Dobre Miasto

Na podstawie 20 ust. 1 w zwigzku  zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zmianami) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2019r.
poz. 506) Rada Miejska w Dobrym Miescie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto, uchwala co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy ustugowej
i produkcyjnej potozonych przy drodze krajowej nr 51 w poblizu miejscowosci Barcikowo, gmina Dobre
Miasto” zwany dalej planem — stanowiacy zmiane¢ ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi Barcikowo-Kolonia” uchwalonego Uchwala Nr XLI1X/342/2013
z dnia 28 listopada 2013 roku.

§ 2. Granice 1 zakres planu zostaty okreslone w Uchwale Nr V/32/2019 z dnia 17 stycznia 2019 r. Rady
Miejskiej w Dobrym Miescie w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi Barcikowo - Kolonia”.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy ustugowej i produkcyjnej
potozonych przy drodze krajowej nr 51 w poblizu miejscowosci Barcikowo gmina Dobre Miasto”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne — dotyczgce calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:

- UP — tereny zabudowy ustugowej lub produkcyjnej, sktadow i magazynow,

- U — tereny zabudowy ustugowe;,

- R —tereny rolnicze,

- ZP — tereny zieleni urzadzonej — izolacyjne;j,

- ZN — tereny zieleni naturalnej,

- KD - tereny drog publicznych,

- KDW — tereny drog wewnetrznych,

- TI — tereny infrastruktury technicznej,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy, ktéry w swoich obecnych
gabarytach moze podlegaé rozbiérce i odbudowie, przebudowie, remontowi, tacznie ze zmiang funkcji
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacy, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ ktorej
w przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element obiektu budowlanego oraz niebedacej obiektem
budowlanym reklamy za wyjatkiem lokalizacji dojs¢ idojazdow oraz infrastruktury technicznej
lokalizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
literowo-cyfrowym symbolem przeznaczenia terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie elementarnym, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury, przy czym
w przypadku ustalenia mieszanego przeznaczenia podstawowego obejmujacego dwie funkcje zabudowy
dopuszcza si¢ ich realizacje tacznie lub zamiennie;

6) przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach nieuciazliwych lub produkcji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ ustugowsa lub
produkcyjng nie zaliczang do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska oraz dziatalno$¢ wustugowa lub produkcyjna
nie powodujgcag pogorszenia warunkow uzytkowania nieruchomosci polozonych w sgsiedztwie oraz
dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjng nie powodujaca naruszenia standardow jakosci srodowiska majacego
wplyw na zdrowie ludzi, w tym nie przekraczajaca parametrow dopuszczalnych poziomow szkodliwych lub
ucigzliwych oddzialywan na srodowisko poza obiektem uslugowym lub produkcyjnym tj.: emisji odorow,
pytow, dymow, hatasu, gromadzenia niebezpiecznych materiatow oraz odpadoéw na otwartej przestrzeni.
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§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny;

5) wymiarowania okreslajacego odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
tereny elementarne;

6) przeznaczenia terenow.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem:
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendow
elementarnych zawartych w § 8;

2) w ustaleniach szczeg6lowych zawartych w § 8 okreslono minimalng powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ushlugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy;

4) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrddet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

5) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

6) na obszarze planu wprowadza si¢ zakaz sktadowania poza budynkiem uslugowym Iub produkcyjnym na
otwartej przestrzeni niebezpiecznych materiatdéw oraz r6znego rodzaju odpadow;

7) ustala sie nastgpujace zasady dotyczace elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,
b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujacych z otoczeniem,

¢) dla budynkéw administracyjno-socjalnych wolnostojacych oraz potaczonych z budynkami ustugowymi
i produkcyjnymi nakaz stosowania takich materiatow jak: cegta, tynk, drewno, ceramika, okladziny
ztworzyw sztucznych z wylaczeniem sidingu, ajako wuzupehlniajacych: kamien, szklo, beton
architektoniczny;

8) w zakresie lokalizacji reklam wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej wolnostojacej tablicy reklamowej o wysokosci do 4,0 m od poziomu
terenu i powierzchni nie wigkszej niz 6 m? na jednej dziatce budowlanej,

b) dopuszcza si¢ na elewacjach budynkow lokalizacje reklam o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10 m?
na jednym budynku,

c) zakaz lokalizacji reklam $wietlnych i ekrandw, w tym emitujagcych §wiatlo pulsacyjne umozliwiajace
biezacg zmiang informacji wizualne;j,

d) na czesci terenu UP.05 potozonego w obrebie skrzyzowania drogi krajowej nr 51 z drogg powiatowa nr
1428N wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego szyldu lub szyldow o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 6 m? na
jednym budynku.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozony jest na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktérym obowiazujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego
krajobrazu, w tym w szczeg6lnosci zakazy i1 odstepstwa od zakazow;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacje przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4)na obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym
dotyczacych ochrony §rodowiska;

5) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;
6) ze wzgledu na wystepowanie w granicach planu urzadzen melioracyjnych ustala sig:

a) planowana zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowac irealizowa¢ z zachowaniem
istniejacych urzadzen melioracyjnych,

b) w przypadku wystagpienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i1 zagospodarowania terenu
z istniejagcymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowa¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréow i formy ogrodzenia, materialow
1 kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — na terenie planu nie wystgpujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzenig publiczng sa tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD;
2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej reklam zostaty okreslone w § 7 ust. 1;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaly okreslone w § 7 ust. 10 oraz w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu elementarnego
zawartych w § 8.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposodb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow zostaty okreslone w § 71w § 8.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny — objety ochrona na podstawie przepisow
o ochronie przyrody, na ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

2) tereny gornicze — nie wystepuja;
3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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6) dwa udokumentowane Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych — nr 205 o nazwie ,,Subzbiornik Warmia” i nr
213 o nazwie ,,Olsztyn” w odniesieniu do ktoérych obowigzujg przepisy odrebne.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2)dla procedur scalania ipodzialu na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami ustala si¢
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do
135 stopni;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w granicach planu nie ustala si¢ szczegdélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zachowuje sig¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych i niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym dotyczacych odnawialnych zrodet energii;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciaggow komunikacyjnych
z wylaczeniem drogi krajowej nr 51 oznaczonej symbolem KD.01 oraz drogi powiatowej nr 1428N
oznaczonej symbolem KD.02, w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe
nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu rownolegle Iub w sposéb zblizony do roéwnolegtego
w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) dopuszcza si¢ przejscie sieci infrastruktury technicznej pod korpusem drogi krajowej nr 51 oznaczonej
symbolem KD.01 oraz drogi powiatowej nr 1428N oznaczonej symbolem KD.02 w sposob prostopadty
do osi jezdni z tolerancjg do 5 stopni na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy
z zabudowg i zagospodarowaniem okreslonymi w § 8 ustalen szczegdtowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zindywidualnego ujecia wlasnego na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) przy projektowaniu sieci wodociggowe] nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace zaopatrywania
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania §ciekOw sanitarnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw sanitarnych do szczelnego zbiornika bezodptywowego lub innych
urzadzen alternatywnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:
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a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drég, parkingéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wlasnych dziatki Iub terenu do ktoérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla
gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ zrzut wod opadowych iroztopowych do zbiornikdw przeciwpozarowych w granicach
terenéw elementarnych oznaczonych symbolami UP iU na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac¢ zsieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ — zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ — linie telekomunikacyjne nalezy
projektowac i realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujacych energi¢ ze zroédet odnawialnych takich jak:
panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrodet ciepta o technologiach spalania
paliw zapewniajgcych zachowanie norm emisji okre§lonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym zzasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzagdku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) gléwny uktad komunikacyjny w granicach planu faczacy obszar planu zterenami sgsiednimi —
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi droga krajowa nr 51 oznaczona symbolem KD.01 oraz
droga powiatowa nr 1428N oznaczona symbolem KD.02;

2) potaczenie komunikacyjne terendw objetych planem z droga krajowa nr 51 nalezy realizowac poprzez
drogi gminne nr 160008N i nr 160020N potaczone weztem Barcikowo oraz poprzez droge powiatowa nr
1428N potaczong skrzyzowaniem;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;

4) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich realizacji nalezy
projektowac i realizowaé w sposob i w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — w granicach
planu nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

14. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j:
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1) realizacja drogi publicznej gminnej oznaczonej symbolem KD.03.

15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje
si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczeg6lowe — dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia
terenu
clementarnego

Ustalenia okreslajace przeznaczenie oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
elementarnego

UP.01
UP.03
UP.04
UP.05
UP.06

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej lub produkcyjnej, sktadéw i magazynow realizowanej
jako ushugi nieucigzliwe lub produkcja nieucigzliwa.
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku administracyjno-socjalnego,
budynkéw garazowych, komunikacji wewngtrznej, parkingdw, matej architektury, zbiornikow przeciwpozarowych;

2) wszystkie budynki w granicach dziatki budowlanej powinny tworzy¢ kompozycyjng cato$¢ pod wzgledem formy
architektonicznej, uzytych materiatow wykonczenia i kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachow;

3) zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
5000 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni pod infrastrukture techniczng;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — nie wigeej niz 14,0 m,

b) budynkoéw administracyjno-socjalnych — trzy kondygnacje nadziemne jednak nie wigcej niz 12,0 m,
¢) budynkoéw garazowych — nie wigcej niz 8,0 m,

d) pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachow — dachy jednospadowe lub dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 40 stopni, dopuszcza
si¢ stosowanie dachow wielospadowych o nachyleniu wszystkich potaci ponizej 15 stopni;

7) kolorystyka pokrycia dachow — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu, przy czym dla dachow o nachyleniu potaci
ponizej 15 stopni nie ustala si¢ kolorystyki dachow;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,70;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 1,40;
10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde 3 zatrudnione osoby lub 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
zabudowy ustug i produkcji;

12) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej (gminnej) oznaczonej
symbolem KD.03 lub drég wewngtrznych oznaczonych symbolami KDW.01, KDW.02, KDW.04, KDW.05;

13) tereny elementarne znajduja si¢ w sasiedztwie drogi krajowej nr 51 — nowe obiekty budowlane wraz ze
zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowa¢ i budowaé¢ w sposdb zapewniajacy speilnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i
drganiami okre§lonych w przepisach odrebnych.

UP.02

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej lub produkcyjnej, skladéw i magazynow realizowanej
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jako ustugi nieucigzliwe lub produkcja nieucigzliwa.
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku administracyjno-socjalnego,
budynkdéw garazowych, komunikacji wewnetrznej, parkingdw, matej architektury, zbiornikdéw przeciwpozarowych;

2) adaptuje si¢ istniejace budynki;

3) wszystkie budynki w granicach dziatki budowlanej powinny tworzy¢ kompozycyjng cato§é pod wzgledem formy
architektonicznej, uzytych materiatdw wykonczenia i kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachow;

4) zachowuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
2500 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszej powierzchni pod infrastrukture techniczna,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — nie wigcej niz 14,0 m,

b) budynkéw administracyjno-socjalnych — trzy kondygnacje nadziemne jednak nie wigcej niz 12,0 m,
¢) budynkow garazowych — nie wiecej niz 8,0 m,

d) pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0 m;

7) geometria dachéw — dachy jednospadowe lub dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 40 stopni, dopuszcza
si¢ stosowanie dachow wielospadowych o nachyleniu wszystkich potaci ponizej 15 stopni;

8) kolorystyka pokrycia dachéw — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu, przy czym dla dachéw o nachyleniu potaci
ponizej 15 stopni nie ustala si¢ kolorystyki dachow;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,70;
10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 1,40;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde 3 zatrudnione osoby lub 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
zabudowy ustug i produkc;ji;

13) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej (gminnej) oznaczonej
symbolem KD.03 lub drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.01;

14) teren elementarny znajduje si¢ w sgsiedztwie drogi krajowej nr 51 — nowe obiekty budowlane wraz ze
zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowa¢ i budowaé w sposdb zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i
drganiami okreslonych w przepisach odrebnych.

U.01

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej realizowanej jako ustugi nieucigzliwe.
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) w ramach przeznaczenia uzupeiniajagcego dopuszcza si¢ realizacje budynku administracyjno-socjalnego,
budynkoéw garazowych, komunikacji wewnetrznej, parkingdw, matej architektury, zbiornikdw przeciwpozarowych;

2) wszystkie budynki w granicach dziatki budowlanej powinny tworzy¢ kompozycyjng catos¢ pod wzgledem formy
architektonicznej, uzytych materiatow wykonczenia i kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachow;

3) zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
2500 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszej powierzchni pod infrastrukture techniczna,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkdéw przeznaczenia podstawowego — nie wiecej niz 14,0 m,
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b) budynkéw administracyjno-socjalnych — trzy kondygnacje nadziemne jednak nie wigcej niz 12,0 m,
¢) budynkow garazowych — nie wigcej niz 8,0 m,
d) pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw — dachy jednospadowe lub dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 40 stopni, dopuszcza
si¢ stosowanie dachow wielospadowych o nachyleniu wszystkich potaci ponizej 15 stopni;

7) kolorystyka pokrycia dachow — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu, przy czym dla dachéw o nachyleniu potaci
ponizej 15 stopni nie ustala si¢ kolorystyki dachéw;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,70;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 1,40;
10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde 3 zatrudnione osoby lub 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
zabudowy ustug;

12) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowaé z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW.03 lub z drogi wewnetrznej przebiegajacej od strony wschodnie poza planem;

13) teren elementarny znajduje si¢ w sgsiedztwie drogi krajowej nr 51 — nowe obiekty budowlane wraz ze
zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowaé i budowaé w sposdb zapewniajacy speinienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i
drganiami okre§lonych w przepisach odrebnych.

R.01

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze obejmujace uprawe roslin, uzytkowanie takowe, wypas zwierzat.
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

1) gospodarke rolniczg nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 7 ust. 10.

7pr.01

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej realizowanej w formie zieleni izolacyjne;j.
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

1) szeroko$¢ pasa terenu elementarnego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;

2) teren elementarny o charakterze zieleni urzadzonej — izolacyjnej na ktérym nalezy wprowadzi¢ odpowiednie
gatunki zieleni wysokiej, $redniej i niskiej oddzielajace teren UP.06 od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
potozonej od strony potudniowej poza planem;

3) dopuszcza si¢ powigzanie przestrzenne z terenem przeznaczonym pod zabudowe oznaczonym symbolem UP.06;

4) dopuszcza si¢ uwzglgdnienie i sumowanie powierzchni zieleni urzadzonej w powierzchni biologicznie czynnej
dziatek budowlanych potozonych na terenie UP.06;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 10.

ZN.01
ZN.02

Przeznaczenie podstawowe: tereny zielen naturalna.
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

1) nalezy zachowac istniejaca zielen;

2) dopuszcza si¢ powigzanie przestrzenne terenéw oznaczonych symbolami ZN.01 i ZN.02 z terenami
przeznaczonymi pod zabudowe oznaczonymi odpowiednio symbolami UP.06 i UP.03;

3) dopuszcza si¢ podzial terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZN.02 w sposob umozliwiajacy taczne
uzytkowanie z dziatkami potozonymi na terenie UP.03 — minimalna powierzchnia dziatki 1800 m?;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 7 ust. 10.

KD.01

Przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej (krajowej nr 51).
Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
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1) droga w klasie technicznej GP — gtowna ruchu przyspieszonego;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi dotyczacymi drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 10;

5) istniejaca jezdni¢ dodatkowa posiadajaca klasg¢ techniczng D zlokalizowana w pasie drogi krajowej nr 51
przeznaczona do obstugi sasiednich terendw nalezy przebudowac i dostosowac¢ w zakresie nosnosci do parametrow
technicznych przewidzianych dla ruchu cigzkiego obstugujacego tereny elementarne oznaczone symbolami UP.

KD.02

Przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej (powiatowej nr 1428N).
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) droga w klasie technicznej L — lokalna;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna szerokos¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi dotyczacymi drég publicznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 10;

6) maksymalna wysokos$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 8,0 m.

KD.03

Przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej (gminnej).
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) droga w klasie technicznej D — dojazdowa;

2) droge nalezy wykonac¢ w parametrach przewidzianych dla ruchu cigzkiego;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m;

4) minimalna szerokos¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi dotyczacymi drog publicznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 10;
7) maksymalna wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 8,0 m;

8) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen roslinnosci wysokiej — alejowych.

KDW.01
KDW.02
KDW.03

Przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych.
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) droge nalezy wykona¢ w parametrach przewidzianych dla ruchu cigzkiego;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;

3) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 10;
6) maksymalna wysokos$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 8,0 m;

7) zaleca si¢ wprowadzenie nasadzen roslinnosci wysokiej — alejowych.

KDW.04
KDW.05

Przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych.
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) droge nalezy wykonaé w parametrach przewidzianych dla ruchu cigzkiego;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
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3) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,5 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 10;

6) maksymalna wysokos$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 8,0 m.

TI.01
T1.02

Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej.
Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

1) szeroko$¢ pasa infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z istniejacym podziatem
geodezyjnym;

2) dopuszc