ZARZADZENIE NR IN.0050.21.2022.CR
Burmistrza Dobrego Miasta
z dnia 28 stycznia 2022 r.

W sprawie : przyjecia ,,Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Dobre Miasto na lata 2022 — 2024.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z p6zn. zm.), art. 25 ust.1 , 2 i 2a ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 z p6zn. zm.)
zarzadzam, CO nastepuje:

§1.
Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Dobre
Miasto na lata 2022 — 2024”, stanowiacy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2.

Zarzadzenie wchodzi w Zzycie z dniem podpisania.

BURMISTRZ
DOBREGO MIASTA
/-

Jarostaw Kowalski


https://sip.lex.pl/#/act/16798871/2317560

Zakacznik do zarzadzenia
Nr IN.0050.21.2022.CR
Burmistrza Dobrego Miasta
z dnia 28 stycznia 2022 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Dobre Miasto
na lata 2022 — 2024

1. Na podstawie art. 25 ust 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci opracowuje si¢ na okres 3 lat. Plan
zawiera w szczegolnosci:

1)  zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomo$ci oddanych
w uzytkowanie wieczyste;
2)  prognoze dotyczaca:

a) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
opftat z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z
tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci.

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

2.  Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami do
gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wtasnosci
gminy 1 nie zostalty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

3. Nieruchomosci gruntowe wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢
przedmiotem obrotu, a w szczegdlnosci:
1) sprzedazy;
2) zamiany;
3) oddania w uzytkowanie wieczyste;
4) dzierzawy;
5) najmu;
6) uzyczenia,
7) oddania w trwaly zarzad,;
8) obcigzenia ograniczonymi prawami rzeCzowymi;
9) wkladu niepieni¢znego (aportu) do spotek;
10) przekazania jako wyposazenie tworzonych gminnych jednostek organizacyjnych;
11) przekazania jako majatek tworzonych fundacji,
12) darowizny;
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13) nieodptatnego przekazania partnerowi prywatnemu lub spdlce w ramach umowy
0 partnerstwie publiczno - prywatnym.

4. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady Miejskiej w ustawie zdnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami, przepisach szczegdlnych lub uchwale nr XVI11/93/2019
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 3 pazdziernika 2019 r. w sprawie okre$lenia zasad
gospodarowania zasobem nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Dobre Miasto (Dz.
Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 2993 z dnia 7 lipca 2020r. z p6zn. zm.), gminnym
zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz, ktory w szczegolnosci:

1) przeznacza do obrotu nieruchomos$ci gruntowe lub lokalowe i dokonuje wyboru formy

prawnej tego obrotu;

2) prowadzi postgpowania przewidziane w ustawie o gospodarce nieruchomosciami
I okres§lone w ww. zasadach przy przetargowym lub bezprzetargowym obrocie gminnym
zasobem nieruchomosci, uwzgledniajac postanowienia:

a) miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

b) decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

c) decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

d) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

e) przyjetych przez Rad¢ Miejska w Dobrym Miescie strategii i planow.

5. Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci ma na celu w szczego6lnosci:

1) realizacj¢ celow publicznych i zadan wiasnych Gminy;

2) tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci;

3) regulacje stanu prawnego nieruchomosci;

4) realizacj¢ przyjetych przez Gming strategii lub planow, przy uwzglednieniu
W szczegolno$ci przeznaczenia nieruchomo$ci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

6. Poza przypadkami, gdy ustawa o gospodarce nieruchomosciami lub inne przepisy szczegodlne
przewiduja taki obowigzek, Burmistrz moze tworzy¢ gminny zasob nieruchomosci poprzez:
1) komunalizacjg;
2) zamiany;
3) scalenia i podziaty;
4) odptatne i nieodptatne nabycie od 0sob fizycznych i prawnych;
5) korzystanie z prawa pierwokupu;
6) inne czynno$ci prawne.

7. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Dobre Miasto na lata 2022 — 2024 nakresla
glowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminy.

8. W stosunku do kazdej nieruchomo$ci rozstrzygniecia o sposobie 1 formie jej
zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomos$ci bedzie
wykorzystywany zgodnie  z ustaleniami wynikajagcymi z uchwal budzetowych na
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poszczegbdlne lata, w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy o
wlasnosci lokali, Kodeksu cywilnego i innych.

I. Zestawienie nieruchomosci Gminy Dobre Miasto wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 r.
Cze$¢ opisowa:

1.
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W skitad zasobu nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Dobre Miasto wchodzi
584,00 ha gruntow.

Sposrod wszystkich gruntdw najwiecksza powierzchni¢ zajmuja drogi i ulice, bo az
332,00 ha, tj. 56,85% ogolnego zasobu, z tym ze 1,00 ha gruntow stanowigcych drogi
znajduje si¢ w uzytkowaniu wieczystym spoldzielni mieszkaniowej. Druga grupa
gruntow o najwickszym areale stanowig tereny sklasyfikowane jako uzytki rolne o
tacznej powierzchni 164,00 ha, ktére stanowig 28,08% ogdlnej powierzchni gruntow.
Powierzchnia gruntéw sklasyfikowanych jako tereny mieszkaniowe, przemystowe i inne
wynosi 73,00 ha, co stanowi 10,96% ogodlnej powierzchni gruntéw stanowigcych
wlasno$¢ Gminy. Powierzchnia nieuzytkow 1 terendow roznych oraz gruntéw pod
wodami stojacymi  wynosi 17,00 ha, co stanowi 2,91% wszystkich gruntéw. Grunty
les$ne i zadrzewione o powierzchni 7,00 ha stanowig 1,20% catego zasobu.

Zgodnie z ustalonymi zasadami gospodarowania zasobem nieruchomosci,
nieruchomosci sg przedmiotem obrotu. W szczegdlno$ci nieruchomosci sg przedmiotem
sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, dzierzawy lub najmu, uzyczenia i
uzytkowania, oddania w trwaty zarzad. W uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych i
prawnych znajduje si¢ 36,00 ha gruntow, tj. 6,16% gruntow wchodzacych w sklad
mienia komunalnego.

Przedmiotem wydzierzawienia lub najmu — z ogdlnego zasobu — jest 54,00 ha, tj. ponad
9,25% ogolnej powierzchni. Umowy dzierzawy gruntdw sg zawierane gtoéwnie na cele
upraw rolnych 1 ogrodkow przydomowych. Nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Gminy
sg rowniez uzyczane lub przekazywane w uzytkowanie — w tej formie zagospodarowania
znajduje si¢ 29,00 ha gruntow. W trwalym zarzadzie jednostek organizacyjnych Gminy
— szkot 1 przedszkoli znajduje si¢ 5,00 ha gruntow.

W bezposrednim zarzadzie Gminy pozostaje 463,00 ha gruntow ( 79,28% wszystkich
gruntow). Sg to gtownie drogi, ulice, place, zielence, urzadzone i nieurzadzone tereny
przestrzeni publicznej, nieuzytki oraz grunty lesne i zadrzewione, a takze tereny
sklasyfikowane jako uzytki rolne.

Budynki wchodzace w sklad zasobu mienia komunalnego podlegaja réwniez rdznej
formie zagospodarowania. Budynki i lokale mieszkalne oraz budynki i lokale uzytkowe,
a takze przynalezne do nich budynki gospodarcze sag administrowane przez jednostke
organizacyjng Gminy — Centrum Ustug Wspdlnych. Obiekty te sg przedmiotem najmu.
Budynki, w ktérych funkcjonuja szkoly podstawowe i przedszkola - znajduja si¢ w
trwalym zarzadzie Dyrektorow tych jednostek. Inne obiekty, jak np.: obiekt krytej
ptywalni, obiekty sportowe na Stadionie Miejskim, zostaly uzyczone jednostce
organizacyjnej - Osrodek Sportu i Rekreacji, za$ budynki kina, biblioteki, budynek
»Stodoty Kultury”, zabytkowe kamieniczki przy ul. Sowinskiego, zostaly uzyczone
jednostce organizacyjnej — Centrum Kulturalno-Biblioteczne.



7. Czes$¢ obiektow znajduje si¢ w bezposrednim zarzadzie Gminy, w tym budynki, w
ktérych miesci si¢ siedziba Urzedu Miejskiego.

Zestawienie :
1. Nieruchomosci stanowigce wlasno§¢ Gminy ogotem — 584 ha w tym:
— uzytki rolne — 164 ha,
— drogiiulice — 332 ha,
— tereny mieszkaniowe — 7 ha,
— tereny przemystowe i inne — 57 ha,
—  grunty pod wodami stojgcymi — 1 ha,
— nieuzytki i1 tereny rozne — 16 ha,
— grunty lesne i zadrzewione — 7 ha.
Z czego:
—  w bezposrednim zarzadzie Gminy pozostaje —463 ha,
— grunty oddane w uzytkowanie wieczyste — 36 ha,
— grunty oddane w dzierzawe lub najem — 54 ha,
— grunty bedace w trwatym zarzadzie — 5 ha,
— inne formy zagospodarowania — 31 ha.
2. Grunty w uzytkowaniu wieczystym Gminy — 0,01 ha

I1. Prognozy:

1. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu.

1)  gospodarka nieruchomo$ciami nastgpowaé bedzie poprzez sprzedaz, zamiang, oddanie
w dzierzawe, najem, uzyczenie, badz przeksztatlcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci;

2)  sprzedaz nieruchomosci gruntowych nastepowac bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej;

3) planuje sie sprzedaz nieruchomos$ci zabudowanych i niezabudowanych, w tym miedzy
innymi:

a) w2022 roku:

— dziatka nr 197 o pow. 0,2793 ha, zabudowana budynkiem nr 26 po byltej Szkole
Podstawowej w Orzechowie;

— niezabudowana dziatka nr 126 o pow. 0,89 ha, obr¢gb Orzechowo, brak opracowania
m.p.z.p.;

— niezabudowana dziatka nr 20 o pow. 1,20 ha, obreb Piotraszewo, zgodnie z decyzja o
lokalizacji celu publicznego na dziatce planowana jest budowa publicznej strzelnicy
sportowej;

— niezabudowana dziatka nr 514 o pow. 0,0718 ha, przy ul. Warszawskiej, obreb nr 1
Dobre Miasto, zgodnie z m.p.z.p. dziatka oznaczona jako teren zabudowy
srddmiejskiej;
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b)

¢)
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niezabudowane dziatki nr 276/14 o pow. 0,0368 ha i nr 275/40 o pow. 0,8516 ha, przy
ul. Wojska Polskiego, obreb nr 2 Dobre Miasto, brak opracowania m.p.z.p.;

siedem nieruchomos$ci gruntowych, zabudowanych budynkami transportu i tacznosci
( garaze murowane) w zabudowie szeregowej, stanowigcymi wtasnos$¢ osob fizycznych,
przy ul. Wojska Polskiego, obreb nr 1 Dobre Miasto;

niezabudowana dziatka nr 90/4 o pow. 1,2195 ha, przy ul. Jezioranskiej, obreb nr 3
Dobre Miasto, zgodnie z m.p.z.p. — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow;

niezabudowana dziatka nr 80/3 opow. 0,0373 ha, przy ul. Romualda Traugutta, obreb nr
2 Dobre Miasto, brak opracowania m.p.z.p.;

dziatki nr 660/5 1 659/8 o tacznej pow. 0,0667 ha, przy ul. J. Tuwima, obrgb nr 2 Dobre
Miasto, brak opracowania m.p.z.p.;

dziatka nr 659/11 o pow. 0,0593 ha, przy ul. J. Tuwima, obreb nr 2 Dobre Miasto, brak
opracowania m.p.z.p.

Szacuje sig¢, ze dochdd z tytutu sprzedazy majatku Gminy w 2022 wyniesie okoto
1.600.000,00 zt

w 2023 roku:

- cz¢$¢ dziatki nr 100 o pow. okoto 0,0200 ha, przy ul. Warszawskiej, obreb nr 1 Dobre
Miasto, brak opracowania m.p.z.p.;

- dziatki pod zabudowe garazowa (zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu zaprojektowano 36 dzialek), przy ul. Kolejowej/
Grudziadzkiej, obreb nr 1 Dobre Miasto;

- dziatka nr 178/15 o pow. 0,0622 ha, zabudowana budynkiem nr 26 przy ul. Orta
Bialego ( byta stolarnia), obrgb nr 1 Dobre Miasto;

- jedenascie dziatek pod zabudowe szeregowa ustugowo-mieszkalng, zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, polozonych przy ul. Lakowe;,
obregb nr 1 Dobre Miasto;

- sze$¢ dziatek niezabudowanych; nr 246/6 — pow. 0,1731 ha, nr 246/7 — pow. 0,1612 ha,
nr 246/8 — pow. 0,1422 ha, nr 246/10 — pow. 0,1545 ha, nr 246/11 — pow. 0,1999 ha, nr
246/12 — pow. 0,2202 ha, potozonych w Praslitach, planowanych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

Szacuje si¢, ze dochdd z tytulu sprzedazy majatku Gminy w 2023 roku wyniesie okoto
1.100.000,00 zt.

w 2024 roku:

dziatki nr 463/7 1 463/6 o tacznej pow. 2,0608 ha, pod zabudowe wielomieszkaniowg 1
zielen parkowa, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
potozonych przy ul. Luzyckiej, obreb nr 1 Dobre Miasto;

dziatka nr 423 o pow. 1,1630 ha ( brak opracowania m.p.z.p. ) w rejonie ulicy Czestawa
Mitosza, obreb nr 2 Dobre Miasto;

teren dziatek nr 163 i1 nr 164/8 o tacznej powierzchni 0,6268 ha, pomigdzy Szkota
Podstawowa nr 2, a ulicg Luzycka, obrgb nr 1, przeznaczony w znacznej czesci pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie z m.p.z.p.;

dziatka nr 283 o pow. 0,90 ha ( w tym tereny Bz — 0,90 ha), obreb Glotowo, potozona



4)

5)

6)

na terenie, dla ktérego nie ma opracowania m.p.z.p.;

— dzialka nr 256/2 o pow. 2,12 ha, obreb Podlesna( zrekultywowane wysypisko $mieci),

potozona na terenie, dla ktorego nie ma opracowania m.p.z.p.
Szacuje si¢, ze dochdd z tytutu sprzedazy majatku Gminy w 2024 roku wyniesie okoto
1.200.000,00 zt.

w latach 2022 — 2024 do sprzedazy przeznaczane beda réwniez nieruchomosci na podstawie
biezacej analizy stanu zasobu mienia komunalnego;
przedmiotem sprzedazy moga by¢ réwniez lokale mieszkalne, wraz z udzialem

w nieruchomos$ciach wspolnych, na rzecz najemcoéw, ktorzy ztozag wniosek o wykup

zajmowanego lokalu;
nabywanie nieruchomosci do zasobu mienia komunalnego nastepowac bedzie poprzez:

a)
b)

c)
d)

odptatne nabycie, darowizng, zamiang;

komunalizacj¢, gdzie przedmiotem postgpowania jest stwierdzenie wlasnos$ci
nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy;

korzystanie z prawa pierwokupu;

inne czynnosci prawne.

2. Prognoza poziomu wydatkéow zwigzanych z udost¢pnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

1)

2)

d)
e)

3)

wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci przez Gming uzaleznione beda od $rodkéw okreslonych w uchwatach
budzetowych na poszczeg6lne lata. Wydatki stanowig gldwnie koszty wycen, podziatow
nieruchomosci, sporzadzania dokumentacji geodezyjnej, koszty notarialne, sgdowe oraz
inne;

na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udost¢pnieniem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomos$ci do zasobu wyniosg w 2022r.
okoto 150.000,00 z1, na co sktadajg si¢ migdzy innymi prognozowane wydatki na:
sporzadzenie = operatdow  szacunkowych  dotyczacych  wycen  nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia;

uslugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi dzialek, wznowieniami granic 1
punktoéw granicznych nieruchomosci przeznaczonych do udostepniania i zbycia;

koszty zakupu wypisow z rejestru gruntdéw, wyrysoOw z map ewidencyjnych lub map,
niezbe¢dnych do skompletowania dokumentacji do sprzedazy nieruchomosci;

optaty sadowe za wpisy w Ksiegach Wieczystych;

koszty aktow notarialnych dotyczacych nabycia nieruchomosci do zasobu mienia
komunalnego w drodze zamiany nieruchomosci lub odptatnego i nieodplatnego nabycia
mienia.

zaklada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego Planu wykorzystania
zasobu wydatki zwigzane z udostgpnieniem nieruchomosci z zasobu zwigkszg si¢ z uwagi
na wzrost kosztéw §wiadczonych ustug 1 optat.

3. Prognoza wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.
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Planuje si¢, ze w roku 2022 wpltywy z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego wyniosa
okoto 80 tys. zt, za$ z optat z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci wplywy wyniosa okoto 50 tys. zl. Zaklada si¢, ze w latach 2022 — 2024 wplywy z
powyzszych optat beda ksztattowaé si¢ na podobnym poziomie.

W latach 2022 — 2024 nie przewiduje si¢ oddawania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.
Dochody z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego wynikaja gléwnie z rat
ustalonych w zaswiadczeniach wydanych na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wilasnosci tych gruntow.

4. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci.

Planuje si¢, ze w kazdym roku obowigzywania Planu bedzie sukcesywnie dokonywana
aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci.

I11. Gléwne zalozenia programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

1. Gospodarowanie zasobem nieruchomos$ci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na
podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby
spotecznosci lokalnej i realizacj¢ zadan wiasnych Gminy.

2.  Wykorzystywanie gminnego zasobu na cele rozwojowe Gminy.

3. Kontynuowanie polityki sprzedazy nieruchomosci, wydzierzawiania gruntéw i najmu lokali, z
wylaczeniem ze sprzedazy nieruchomosci niezbednych do realizacji zadah wilasnych, a
w szczegllnosci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomos$ci niezbedne do
realizacji inwestycji gminnych,.

4. Pozostawienie w zasobie lokali mieszkalnych mieszczacych si¢ w budynkach mieszkalnych ze
100% udziatem Gminy.

5. Przeprowadzanie wizji terenowych w celu okreslenia stanu nieruchomosci 1 ich
zagospodarowania oraz sposobu wykorzystania, a takze okreSlenia, w razie potrzeby,
czynno$ci niezbgdnych do zabezpieczenia nieruchomosci.

BURMISTRZ
DOBREGO MIASTA
/-
Jarostaw Kowalski
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