UCHWALA NR LXXI1/481/2023
RADY MIEJSKIEJ W DOBRYM MIESCIE

z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialce o nr ew. 57/11 polozonej w obre¢bie
Knopin, gm. Dobre Miasto.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r.
poz. 40) oraz art. 7 ust. 41 art. § ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2021r. poz. 1538) Rada
Migjska w Dobrym Miescie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi na terenie dziatlki o nr ewidencyjnym 57/11 potozonej
w obregbie Knopin, gm. Dobre Miasto.

2. Granice terenu obje¢tego wnioskiem okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszka — 28,00 m?;
2) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 80,00 m?.
4. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 40;
2) maksymalng — 70.
5. Okresla si¢, ze planowana inwestycja nie bedzie posiadata lokali handlowych lub ustugowych.
6. Okresla si¢ nastepujace zmiany w zagospodarowaniu terenu:
1) budowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
2) zmiany w uksztattowaniu terenu — makroniwelacja terenu,
3) obiekt na dziatce o nr ew. 57/11 przeznaczony do rozbiorki,
4) budowa dojs¢, drog dojazdowych i parkingow,
5) urzadzenie terenow zielonych z elementami matej architektury,
6) plac zabaw dla dzieci.
7. Okresla si¢ nastepujace powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) projektowana  inwestycja mieszkaniowa zostanie przylaczona do miejskiej sieci  wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz cieplowniczej przebiegajacej przez dziatke nr 61, obreb Knopin,
gm. Dobre Miasto;

2) obstuga komunikacyjna dla inwestycji bedzie realizowana z drogi powiatowej nr DP1449N.
8. Ustalenia w zakresie charakterystyki inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode -45,36 m3/dobe.

2) okresla si¢ zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng:

a) 90 kW dla budynku wielorodzinnego nr 1,
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b) 85 kW dla budynku wielorodzinnego nr 2,

3) okresla si¢ odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na
dzialce nr 61, obreb Knopin, gmina Dobre Miasto.

4) okresla si¢ zapotrzebowanie na ciepto z cieptowni 372600 kWh/rok.
5) okresla si¢ sposob zagospodarowania odpadow:

a) w wydzielonych stanowiskach lub pomieszczeniach na pojemniki shuzace do gromadzenia odpadow
statych na dziatce nr 57/11,

b) zapewnia si¢ mozliwos¢ segregacji odpadow,

¢) odpady przekazywane beda do utylizacji wyspecjalizowanym firmom.
6) okresla si¢, ze wody opadowe bgdg odprowadzane powierzchniowo na teren wlasny inwestycji.
7) okresla si¢ liczbg miejsc postojowych - nie mniej niz 40.

9. Szczegotowy sposdb zagospodarowania terenu, wtym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych okre$la koncepcja urbanistyczno-architektoniczna stanowigca zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

10. Przyjeto nastepujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na srodowisko:

1) powierzchnia dziatki: 1,3 ha

2) powierzchnia zabudowy: 1320 m?
3) kubatura: 17 820 m?

4) ilos¢ kondygnacji: 4 kondygnacje
5) ksztalt dachow: dachy ptaskie.

6) inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢, ktore w Swietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10.09.2019 r. (Dz. U. poz. 1839) moga znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.
Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
72021 r. poz.2373, 2389) dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji.

11.
Dziatka onr ew. 57/11 —potozona w obrgbie Knopin, gm. Dobre Miasto - dla ktéorej  Sad Rejonowy
w Olsztynie prowadzi ksigge wieczysta nr KW OL10/00049407/1.

12. W celu doprowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego zwigzanego z inwestycjg mieszkaniowg inwestor,
na podstawie art. 38 ust.1 ustawy zdnia 5lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, jest uprawiony do zaje¢cia terenu dziatki nr 61 potozonej
w obrebie Knopin, gm. Dobre Miasto oznaczonej w prowadzonej przez Sad Rejonowy w Olsztynie ksiedze
wieczystej nt KW OL10/00140145/4.

§2.
W uchwale nie okresla sig:

1) wskazania nieruchomosci, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy, gdyz sytuacja ta nie wstepuje;

2) warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkdéw, gdyz w obrebie inwestycji

nie ustanowiono zadnych form ochrony §rodowiska i zabytkow.

§ 3.

Dla terenu objetego inwestycja nie uchwalono miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Id: CF50B77B-4ACB-4E74-9884-A9BA00162C25. Podpisany Strona 2



§ 4.
Integralng czescia uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — granice terenu objetego wnioskiem 1 obszar, na ktdry inwestycja bedzie oddziatywaé wraz
z kopig mapy zasadniczej;

2) zalacznik nr 2 -Koncepcja urbanistyczna -architektoniczna wraz z projektem zagospodarowania terenu.
§5.

Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci i uprawnien osob trzecich.

§o.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dobrego Miasta.
§7.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
§ 8.

Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Lanko
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id : GD-PODGiK.6642.1.5011.2018 MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Wojewddztwo: warmirisko-mazurskie SKALA 1 : 500

Powiat : olsztynski

Gmina/Miasto : 281403_5 GMINA DOBRE MIASTO o

Obreb : 0011 KNOPIN QE0L3G8

Arkusz : 7.212.16.11.1.1,7.212.16.11.1.2

Dziafka : 57/11,57/16

Uktad poziomy : 2000/7

Uktad wysokosciowy : Kronsztadt 86
Granice opracowaniq — — — —

Nie wyklucza sie istnienia w fterenie
innych nie wykazanyech na niniejszej

«* W granicach opracowania wyst¢puja

mapie urzadzen podziemnych, ktére nie znaki geodezyjne podlegajqce ochronie
byly zgloszene do inwentaryzacji lub o na podstawie art. 15 ust.1
ktorych brak jest informacji w - .
instytucjach branzowych. ustawy z dnia ]?' V_]989 "
Prawo geodezyjne i kartograficzne
Uwaga! Mapa zostata wykonana bez (Dz.U.1989 Nr30 poz.163 z p6z. zm.) Ar e
ustalania, czy w granicach dziatek Ustuai wld raficzne
ewidencyjnych w zasiegu aktualizacji =
grunty nie zostaty obcigzone 11-040 18G

stuzebnosciami gruntowymi.

1 124200217
J 281389313

LEGENDA:
ABCDEFGH - GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
N B .

ABCDEFGH _ ggSZAR NA KTORY INWESTYCJA
BEDZIE ODDZIALYWAE

LAt ACZNIK nr 1
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DWA BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE
Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

LOKALIZACJA:
ul. tuzycka, 11-040 Knopin
dziatki nr ew. 57/11 obreb 0011 Knopin
jednostka ew. 281403 5 gmina Dobre Miasto
INWESTOR:
MAX-LIGHT Sp. z 0.0.
Knopin 32A, 11-040 Dobre Miasto
FAZA OPRACOWANIA:
KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
JEDNOSTKA PROJEKTOWA:
Biuro projektowe BLOKUS sp. z o.0.
ul. Pulawska 34
05-500 Piaseczno
Tel. 502 957 995
PROJEKTANT:
BRANZA: PROJEKTANT

mgr inz. arch. Michat Pietrzak upr. nr MA/023/04

Architektoniczna specjalnosé architektoniczna

DATA: lipiec 2022r. EGZEMPLARZ @ 2
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l. DOKUMENTACJA FORMALNO - PRAWNA DOTYCZACA
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ/POLSKIE]

MAZOWIECKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
KOMISJA KWALIFIKACYINA

Nr ewid. uprawnien: MA/023/04 Warszawa, dnia 15 stycznia 2004 roku

DECYZJA Nr KK/023/04

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 ust. 2, art, 13 ust. 1 pkl 11 ar. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016) oraz art. 11 i arl. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o samorzadach
zawodowych archilektow, inZynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz.U. z 2001r. Nr &, poz. 42, z dalszymi zmianami)
oraz §9 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej | Budcwnictwa z dnia 30 grudnia 1994 roku w sprawie sarmodzielnych funkgji
technicznych w budownictwie (Dz. U. z 1995r. Nr 8, poz. 38, z dalszymi zmianami) oraz art. 104 i 107 §1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 roku Kodeks Postgpowania Administracyinego (tekst jedncity: Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071, z dalszymi zmianami),
po rozpatrzeniu wniosku i na podstawie dokumentow stwierdzajacych wymagane wyksztalcenie oraz praktyke zawodowa,
jak lez na podstawie pozytywnej oceny z egzaminu na uprawnienia budowlane zlozonego przed Kemisjg Egzaminacyjng Mazowieckie]
Okregowej Izty Architekiow

NADAJE SIE
magistrowi inZynierowi architektowi

MICHALOWI JERZEMU PIETRZAKOWI

ur. 24 wrzesnia 1974 roku
UPRAWNIENIA BUDOWLANE DO PROJEKTOWANIA BEZ OGRANICZEN
W SPECJALNOSCI ARCHITEKTONICZNEJ

Zgodnie z §4 usl. 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 roku uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczen stanowig rowniez podstaws do sprawdzania projektow budowlanych w specjalnosci objelej
tymi uprawnieniami, sporzadzania projektow zagospodarowania dzialki lub terenu, pelnienia nadzoru autorskiego oraz sprawowania
kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calodci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od niniejszej decyzji przysiuguje odwolanie do Krajowej Komisii Kwalifikacyjne] 1zby Archilekiow w terminie 14 dni od daty otrzymania
decyzji za posrednictwem Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckie] Okregowej {zby Architeklow.

Komigja Kwalfikacyjna Mazowieckicj Okregowsy Izby Architeladw:

Przewodniczqcy Komisji. mgr inZ. arch. Antoni Beill
—
Sekretarz Komisji: mgr inz. arch. Tomasz Blusckowski
LK
Czlonek Komisji: dr inZ. arch. Janusz Pachowski
Czlonek Komigji: mgr inz. arch. Andrzej Sowa

v 2 .
Czlonek Komisji: mgr inz. arch. Anna Wojterska — Talarczyk (/g %&Z{ffﬁég. o

Czlonek Komisji: mgr inz. arch. Edward Wysocki §

Czlonek Komisji: mgr inz. arch. Krzysziof Zerostawski

Olrzymuiy
1. Pan mgrinz. arch, Michal Jerzy Pielrzak

2. Minsler wiasciwy do spraw archilektury i budownictwa
. Glowny Inspeklor Nadzoru Budowlanego

Rada Mazowieckiej Okrggowej 12by Architekiow

ala

[T R Y
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I1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zadwiadcza, ze:

mgr inz. arch. Michat Jerzy PIETRZAK
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkgiji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnieri nr MA/023/04,

jest wpisany na liste czionkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-1576.

Cztonek czynny od: 10-02-2004 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 06-04-2022 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-04-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anatol Kuczyriski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-1576-2C9A-564A-A2EF-1C37

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzié¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sig bezposrednio z wtasciwa Okregowa Izbg Architektéw RP.
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Piaseczno, lipiec 2022 r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
z poOzniejszymi zmianami sktadam _ hiniejsze  oswiadczenie, ze koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna: DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
WIELORODZINNYCH Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI na dziatkach nr ew.
57/11,57/16 obreb 0011 Knopin, potozonych przy ul. tuzyckiej w Knopinie zostata
sporzgdzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

BRANZA: PROJEKTANT PODPIS

Architektoniczna mgr inz. arch. Michat Pietrzak upr. nr MA/023/04
specjalnos¢ architektoniczna
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ll. KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
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IIA. CZESC OPISOWA

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.
Niniejsze opracowanie stanowi zatgcznik do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji.

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z urzgdzeniami budowlanymi w Knopinie przy ul. Luzyckiej, na dziatkach nr ew. 57/11 obreb
0011 Knopin.

2. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
Dziatka budowlana pod planowang inwestycje znajdujg sie w potudniowej czesci Dobrego Miasta.

Na dzialce projektuje sie dwa czterokondygnacyjne budynki mieszkalne wielorodzinne. Kazdy z budynkéw
zaprojektowano na planie prostokgta. Przed obiektami, w poziomie terenu, zaprojektowano miejsca
postojowe ~— zewnetrzne. Przewidziano réwniez zapewnienie miejsc postojowych dla oséb
niepetnosprawnych. Wjazd odbywac¢ sie bedzie od strony ul. Luzyckie;j.

Dla budynku nr 1 zaprojektowano wejscie od strony potudniowo - zachodniej, natomiast dla budynku nr 2
zaprojektowano wejscie od strony pdtnocno - wschodniej. Dojscia i dojazdy do budynku w formie
utwardzonych nawierzchni od strony ul. tuzyckiej. Wokoét budynkéw planuje sie urzadzenie terendéw
zielonych z elementami matej architektury. Oprécz tego przewiduje sie miejsce rekreacji mieszkancow
dostepne takze dla os6b niepetnosprawnych i plac zabaw dla dzieci. Na dziatkach przewidziano, réwniez
miejsce do selektywnego gromadzenia odpadow statych.

3. UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY | KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNE.J.

Projektowane dwa budynki mieszkalne wielorodzinne lokalizuje sie¢ w potudniowej czesci Dobrego Miasta
na obrzezach miasta, w strefie terenéw aktywnosci gospodarczej obejmujacych tereny produkcji, ustug
i handlu. Inwestycja bedzie zlokalizowany przy ul. tuzyckiej na dziatce o numerze ewidencyjnym 57/11.

Przedmiotowy teren inwestycji ma nieregularny ksztalt, zblizony do prostokgta. Otoczenie dziatki stanowi
zabudowa biurowa, przemystowa, magazynowa, gospodarcza i mieszkaniowa.

W najblizszym sgsiedztwie projektowanych budynkéw, od strony pétnocnej, znajdujg sie pojedyncze budynki
ogrodkow dziatkowych R.O.D. Od strony potudniowej teren inwestycji graniczy z dziatkami zabudowanymi
giownie budynkami produkeyjnymi i magazynowymi. Na dziatce nr ew. 57/16 znajduje sig istniejgcy budynek
biurowy. Od strony wschodniej inwestycja graniczy z dziatkg drogowa ul. tuzycka. Od strony zachodnie;
teren inwestycji przylega do niezabudowanych i niezagospodarowanych dziatek. W dalszej odlegtosci
od przedmiotowego terenu przebiega linia kolejowa.

Na dziaice nr ew. 57/11 znajduje sie istniejagcy budynek magazynowy przeznaczony do rozbiorki. Teren
inwestycji jest ogrodzony oraz uzbrojony. Istniejgca infrastruktura techniczna przeznaczona jest do rozbiérki
lub przebudowy. Od strony poéthocno - wschodniej dziatki znajdujg sie napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia.

4. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI ORAZ DROG PUBLICZNYCH.

Obstuga komunikacyjna dla inwestycji bedzie realizowana z drogi publicznej ul. tuzyckiej. W drodze
znajdujg sie sieci: wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna i cieptownicza, do ktérych mozliwe jest
przytaczenie projektowanej inwestycji mieszkaniowe;j.

Id: CF50B77B-4ACB-4E74-9884-A9BA00162C25. Podpisany Strona 8 P
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5. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Inwestycja bedzie realizowana jednoetapowo, jednym wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe
i zatwierdzeniem projektu budowlanego.

6. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI.

Projektowane budynki nawigzujg swojg funkcjg oraz skalg do okolicznej zabudowy, a w szczegoblnosci
do zespotu istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, znajdujgcego sie w najblizszej okolicy,
przy ul. £uzyckiej, od strony pétnocnej inwestycji.

W poblizu planowanej inwestycji znajdujg sie wszystkie niezbedne ustugi, ktére sg w stanie zaspokoi¢
roznorodne potrzeby przysztych mieszkancow.

Projektowana zabudowa bedzie spéjna z klasyfikacjg oraz funkcjg terenu wg studium. Nie bedzie zaburza¢
gtéwnego celu rozwoju: jakim jest osiggniecie harmonijnego, wszechstronnego i trwatego rozwoju miasta
i gminy.

Inwestycja nie bedzie zaburza¢ tadu przestrzennego ani estetycznego miasta. Bedzie w petni wyposazona
w infrastrukture oraz wtasciwg obstuge komunikacyjna.

Opracowat:

mgr inz. arch. Michat Pietrzak
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LEGENDA:

ABCDEFGH - GRANICA DZIAtEK INWESTYCYJINYCH

| TERENU OBJETEGO INWESTYCJA

PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY
WIELORODZINNY, NIEPODPIWNICZONY,
IV KONDYGNACYJNY - BUDYNEK 1

- PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY
WIELORODZINNY, NIEPODPIWNICZONY,
IV KONDYGNACYINY - BUDYNEK 2

- MIEJSCE DO GROMADZENIA ODPADOW STAtYCH
~ ISTNIEJACY BUDYNEK
PRZEZNACZONY DO ROZBIORKI
X _ISTNIEJACA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

PRZEZNACZONA DO ROZBIORKI LUB PRZEBUDOWY
? - PROJEKTOWANE WEJSCIA DO BUDYNKOW

D/D - ISTNIEJACE ZJAZDY / WEJSCIA NA DZIAtKE

[3/} ~ PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE

|:| - PROJEKTOWANE UTWARDZENIA

:\ - PROJEKTOWANA ZIELEN NA GRUNCIE RODZIMYM

\ \ o — /
o\ v - g = &/,38 |
Id : GD-PODGIK.6642.1.5011.2018 MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Wojewédztwo: warminsko-mazurskie SKALA 1 : 500
Powiat : olsztynski
Gmina/Miasto : 281403_5 GMINA DOBRE MIASTO 1.2019
Obreb : 00171 KNOPIN el
Arkusz : 7:212.16.11:1.1,7.212.16.11.1.2
Dziatka : 572/11,57/16

Ukfad poziomy : 2000/7
Uktad wysokosciowy : Kronsztadt 86
Granice opracowania — — —— —

Nie wyklucza sie istnienia w ferenie
innych nie wykazanyeh na niniejszej
mapie urzadzen podziemnych, ktére nie
byly zgloszone do inwentaryzacji lub o

ktérych brak jest informacji w
instytucjach branzowych.

Uwaga! Mapa zostata wykonana bez
ustalania, czy w granicach dziatek
ewidencyjnych w zasiegu aktualizacji
grunty nie zostaty obcigzone
stuzebnosciami gruntowymi.

« W granicach opracowania wystepuja

znaki geodezyjne podlegajace ochronie
na podstawie art. 15 ust.1

ustawy z dnia 17.V.1989 r.

Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz.U.1989 Nr30 poz.163 z poz. zm.) Art-Ge

NIP 739-32 3 ON 281389313

N B OKUS

PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA

TEMAT PROJEKTU:
PROJEKT KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ

DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI
ul. tuzycka, 11-040 Dobre Miasto
dz. nr ew. 57/11 obreb 0011 Knopin /

~

PROJEKTOWAL: \ V4
mgr inz. arch. Michat Pietrzak
upr. nr MA/023/04 specjalnosc architektoniczna

OPRACOWAL: \

mgr inz. Piotr Pienigzkiewicz

DATA: ‘ SKALA:

LIPIEC 2022r. 1:500

TYTUL RYSUNKU:

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

NUMER RYSUNKU:
| P K| A 1 1 |
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PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA

TEMAT PROJEKTU:
PROJEKT KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNE)

DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI
ul. tuzycka, 11-040 Dobre Miasto
dz. nr_ew. 57/11 obreb 0011 Knopin _

PROJEKTOWAL: 4
mgr inz. arch. Michat Pietrzak
upr. nr MA/023/04 specjalnost architektoniczna
v

OPRACOWAL:

mgr inZ. Piotr Pienigzkiewicz

DATA: | SKALA:

LIPIEC 2022r. 1:100

TYTUL RYSUNKU:

ELEWACJA POLUDNIOWO - ZACHODNIA - BUDYNEK NR 1

NUMER RYSUNKU:
PKA, 2
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PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA

PROJEKT KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNE)

TEMAT PROJEKTU:

P

DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

.

;

Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI
ul. tuzycka, 11-040 Dobre Miasto
dz. nr ew. 57/11 obreb 0011 Knopin

PROJEKTOWAL:

22

mgr inz. arch, Michat Pietrzak
upr. nr MA/023/04 specjalnost architektoniczna

OPRACOWAL.:

mgr inz. Piotr Pienigzkiewicz

1:100

LIPIEC 2022r. | A

DATA:

’
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ELEWACJA POENOCNO - WSCHODNIA - BUDYNEK R 1

NUMER RYSUNKU:

3

PKA,
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PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA

TEMAT PROJEKTU:
PROJEKT KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNE)
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" ' PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA

TEMAT PROJEKTU:
PROJEKT KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ

DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI
ul. tuzycka, 11-040 Dobre Miasto
dz. nr_ew. 57/11 obreb 0011 Knopin
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DATA: LIPIEC 2022r, | 4™ 1100
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upr. nr MA/023/04 specjalno$t architektoniczna

PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA

Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI
LIPIEC 2022r, | A%
PK/A,

ul. tuzycka, 11-040 Dobre Miasto
dz. nr ew. 57/11 obreb 0011 Knopin

2

DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

mgr inz. arch. Michat Pietrzak

PROJEKT KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZN
mgr inz. Piotr Pienigzkiewicz

ELEWACJA POLUDNIOWO - ZACHODNIA - BUDYNEK NR 2

TEMAT PROJEKTU:
PROJEKTOWAL:
OPRACOWAL:
TYTUL RYSUNKU:
NUMER RYSUNKU:

DATA:
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TEMAT PROJEKTU: /
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Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI
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LIPIEC 2022r. 1:100
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TEMAT PROJEKTU: /
PROJEKT KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ
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dz. nr ew. 57/11 obreb 0011 Knopip e

PROJEKTOWAL:
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upr. nr MA/023/04 specjalnost architektoniczna

N

q

OPRACOWAL:

mgr inz. Piotr Pienigzkiewicz
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PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA

TEMAT PROJEKTU:
PROJEKT KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNE J

DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

LEGENDA:

‘ - BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE

‘ ‘ - BUDYNEK BIUROWY

‘ - BUDYNKI PRZEMYStOWE
‘ - BUDYNKI MAGAZYNOWE

- BUDYNEK PRODUKCYJINO - UStUGOWY

- BUDYNEK NIEMIESZKALNY

ul. tuzycka, 11-040 Dobre Miasto

Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI /
dz. nr ew. 57/11 obreb 0011 Knopin /

PROJEKTOWAL:

mgr inz. arch. Michat Pietrzak -
upr. nr MA/023/04 specjalnost architektoniczna

OPRACOWAL.:

mgr inz. Piotr Pienigzkiewicz

DATA: { SKALA:

LIPIEC 2022r. 1:200

TYTUL RYSUNKU:

ANALIZA FUNKCJONALNA OBSZARU
NUMER RYSUNKU: }PKl A | 1 0 I
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PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA

TEMAT PROJEKTU:
PROJEKT KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ

DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
7 URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

LEGENDA:

‘ \ — | KONDYGNACJA

— Il KONDYGNACJE
- - IV KONDYGNACJE

ul. tuzycka, 11-040 Dobre Miasto
dz. nr_ew. 57/11 obreb 0011 Knopin /
PROJEKTOWAL:
mgr inz. arch. Michat Piefrzak
upr. nr MA/023/0%4 specjalno$t architektoniczna / \
OPRACOWAL: \) =
mgr inz. Piotr Pienigzkiewicz
DATA LIPIEC 20227 | SKAMA 1:200

TYTUL RYSUNKU:

ANALIZA WYSOKOSCIOWA 0BSZARU

NUMER RYSUNKU: | PKI A | 1 1 |
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Uzasadnienie

Przedmiotem regulacji jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce nr 57/11 wraz z urzadzeniami budowlanymi.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (zwanej dalej: ustawa mieszkaniows), w przypadku zamiaru
realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystepuje za posrednictwem Burmistrza, z wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji do wtasciwej miejscowo rady gminy.

W zwiagzku zrozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego znak sprawy:
PN.4.4131.292.2022 z dnia 8 lipca 2022 roku stwierdzajacym niewazno$¢ uchwaly Nr LV/360/2022 Rady
Migjskiej w Dobrym Miescie z dnia 31 maja 2022 roku Firma Max Light Sp. z 0.0. zlozyla poprawiony
wniosek w dniu 10 sierpnia 2022r., a Burmistrz Dobrego Miasta przeprowadzil procedure formalno-prawna,
okreslong w przepisach art. 10-15 ustawy mieszkaniowe;.

Zgodnie zart. 7 ust. 10 ustawy mieszkaniowej, Burmistrz Dobrego Miasta w dniu 16 sierpnia 2022 r.
zamiescit zmieniony wniosek wraz z dotaczonymi dokumentami, w Biuletynie Informacji Publicznej
w Dobrym Miescie, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania uwag do wniosku oraz obwieszczeniem z dnia
16 sierpnia 2022 r. powiadomit stosowne organy o mozliwosci przedstawienia opinii i uzgodnien do ztozonego
wniosku, w okresie 21 dni. W przewidzianym terminie nie wplynety uwagi do wniosku od mieszkancow.

W wyznaczonym terminie do organu wplynety opinie: od Marszatka Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego, Zarzagdu Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego, Energa Operator S.A, Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Swigtkach, Warminsko-Mazurskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego oraz jedno uzgodnienie z Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie.

W dniu 31 sierpnia 2022r wptynela opinia Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego, znak: W-
MBPP.P1R.5070.02.BS.2022, ktéry nie wniost uwag do wnioskowanej inwestycji.

W dniu 1 wrzesnia 2022r. wptyngta opinia Energa Operator S.A znak: EOP/WP/6/2022/08/054475,w ktorej
wskazano inwestorowi warunki, jakie powinny by¢ spetnione na etapie realizacji inwestycji.

W dniu 7 wrzesnia 2022 r. wplyngta opinia Zarzadu Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiegoznak:W-
MBPP.P1R.5072.02.BS.2022, ktéry poprzez brak audytu krajobrazowego, na dzien wplynigcia wniosku
nie moze si¢ odnie$¢ do inwestycji.

W dniu 12 wrze$nia 2022r. wplyneta opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej, ktora
zaopiniowata wniosek z uwagami:

a)Komisja poddala w watpliwo$¢ nalezyte wypehienie dyspozycji art.5 ust.4 ustawy z dnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
dotyczace warunki niesprzeczno$ci przedmiotowej inwestycji ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i gminy Dobre Miasto z uwagi na kierunek rozwoju okreslony jako
tereny produkcji, ustug i handlu.

b)Komisja wskazuje, ze okreslone w studium kierunki rozwoju zabudowy okreslone jako produkcja, ustugi
ihandlu na czgsci terenow funkcjonuja nadal, wtym samym wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej przy prowadzonej dziatalnosci z jednoczesng mozliwoscia jej rozwoju ( co wynika ze studium )
moze powodowaé w przysztosci konflikty prowadzace do ograniczenia przedsi¢biorcow i prowadzonej przez
nich dziatalno$ci gospodarcze;.

c)Przyjete warunki rozwoju okre§lone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego umozliwiaja realizacje na przedmiotowej dzialce jak i terenach sgsiednich funkcji produkc;ji,
ustug i handlu. Zaktadane kierunki rozwoju zabudowy moga by¢ realizowane jako przedsigwzigcia mogace
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, a tym samym powodowaé ucigzliwosci dla wnioskowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej spowoduje w przysziosci konflikt
z istniejaca funkcjg produkcji, ustug i handlu naruszajac jednoczesnie zasady tadu przestrzennego.

W dniu 9 wrzesnia 2022r. wptynela opinia Warminsko-Mazurskiego Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego, znak: ZNS.9022.1.136.2022.Z, ktory negatywnie ocenil wniosek Inwestora w zakresie
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej. Braki, ktore wystepuja w koncepcji urbanistycznej uniemozliwiaja
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przeprowadzenie prawidlowej oceny wniosku. Zwrécit uwage réwniez na sasiednig istniejaca zabudowe
produkcyjno-magazynowa, ktora moze znacznie wyplywaé na warunki bytowe ludzi mieszajacych
w budynkach wielorodzinnych. Ponadto podniost kwesti¢ dotyczaca sprzecznosci przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i gminy
Dobre Miasto.

W dniu 29 sierpnia 2022r. wplyngto uzgodnienie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie,
znak: 1ZNR.5183.129.2022.at, ktory po ocenie danych dotaczonych do wniosku stwierdzil, iz nie posiada
delegacji prawnej do zajmowania stanowiska w przedmiotowej sprawie.

Organy, o ktorych mowa w art. 7 ust. 12 ustawy, przekazuja opini¢ w terminie 21 dni od dnia otrzymania
powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie uznaje si¢ za brak zastrzezen. W zwiazku z powyzszym,
uznaje si¢ to za brak zastrzezen do przedstawionego wniosku.

Wszystkie opinie oraz uzgodnienia zostaly przekazane Inwestorowi. Inwestor nie odniost si¢ do Zadnej
zuwag.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy Rada gminy, podejmujgc uchwalg, bierze pod uwage stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W dniu 29 wrze$nia 2022 roku zostata podjeta uchwata nr LX/406/2022 w sprawie odmowy lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na dzialce nr ew. 57/11 polozonej w obrebie Knopin, gm. Dobre Miasto.

W uzasadnieniu uchwaty wskazano, ze dla terenu objetego inwestycja obowiazuje studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dobre Miasto zatwierdzonym uchwata nr
XLVI1/292/2017 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 28 wrzesnia 2017 roku. Z ustalen studium, wynika
ze obszar ktorym projektuje si¢ planowana inwestycje oznaczony jest jako teren aktywnos$ci gospodarczej
(obejmujacy tereny produkcji, handlu iushug), dla ktorego przyjeto nastgpujgce ustalenia: ,,poprzez tereny
aktywnos$ci gospodarczej nalezy rozumie¢: zabudowg zwigzang z produkcjg, przetworstwem, ustugami
rzemie$lniczymi, handlowymi i ustugowymi oraz zabudowg mieszkaniowo-ustugowa realizowang jako funkcje
towarzyszaca dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem zabezpieczenia standardéw zamieszkiwania przez
inwestora budynku”.

Rada ustalita, ze planowana inwestycja mieszkaniowa jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
poniewaz:

a)dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa zwigzang zrzemiostem, ustugami a planuje si¢ wylgcznie
zabudowg¢ mieszkaniowg w zakresie budowy dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

b)na danym terenie, studium dopuszcza wysokos¢ zabudowy w ilosci 2 kondygnacji natomiast inwestor
projektuje 4, czyli dwukrotnie wickszg niz okreslono w studium.

Skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie na przedmiotowa uchwale ztozyta Firma
"MAX-LIGHT" Sp. z.0.0 zsiedzibg w Knopinie. W dniu 15 kwietnia 2023 roku wyrokiem wydanym
w sprawie o sygnaturze I SA/Ol 860/22 Wojewodzki Sad Administracyjny w Olsztynie stwierdzit niewazno$¢
zaskarzonej uchwaty. Wyrok ten jest prawomocny.

W uzasadnieniu wyroku sad wskazal, ze w ocenie sadu, ztreSci Studium, wbrew stanowisku organu
stanowigcego, na przedmiotowym terenie mozliwa jest nie tylko funkcja produkcji, ustug i handlu, ale takze
zabudowa mieszkaniowo ustugowa-realizowana jako funkcja towarzyszaca dziatalnosci gospodarczej, pod
warunkiem zabezpieczenia standardow zamieszkiwania przez inwestora budynku. W ocenie Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Olsztynie, proponowana przez inwestora funkcja mieszkalna, jest z cata pewnoscia
niesprzeczna (niezawierajaca sprzecznos$ci) z funkcja mieszkalno-ustugowsa, o jakiej mowa w cytowanych
przez sad postanowieniach Studium. Zdaniem, Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z tresci
studium w sposob jednoznaczny wynika, ze zabudowa mieszkaniowa na dziatce nr 57/77 nie jest sprzeczna
z postanowieniami Studium, co wymagane jest postanowieniami art. 5 ust. 3 specustawy mieszkaniowe;.
Zgodnie bowiem ztym przepisem — inwestycj¢ mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca realizuje sig
niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze
nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
uchwatg o utworzeniu parku kulturowego. Konkludujac swoje stanowisko, Sad stwierdzit, ze Rada Miejska
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w Dobrym Miescie nieprawidlowo ocenila, ze inwestycja mieszkaniowa, planowana na dziatce nr 57/11 obr.
Dobre Miasto pozostaje w sprzecznosci ze studium.

Majac na uwadze stanowisko Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie wyrazone w wyroku
z dnia 15 kwietnia 2023 r. (sygn. akt II SA/OI 860/22) oraz tre§¢ art. 153 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r.
Prawo o postgpowaniu przed sgdami administracyjnymi, zgodnie z trescig ktérego: ,,ocena prawna i wskazania
co do dalszego postgpowania wyrazone w orzeczeniu sadu wigza w sprawie organy, ktorych dziatanie,
bezczynnos¢ lub przewlekte prowadzenie postepowania byto przedmiotem zaskarzenia, a takze sady, chyba ze
przepisy prawa ulegly zmianie”, Rada Miejska w dobrym Miescie ponownie poddata analizie 1 dyskusji
zgromadzony w sprawie material. Poniewaz Wojewodzki Sad Administracyjny w Olsztynie, w sposob
nie budzacy watpliwosci ocenit, iz planowana inwestycja nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium Rada
Migjska w Dobrym Miescie w sposob szczegdlny analizowala mozliwos¢ realizacji inwestycji objetej
wnioskiem, pod katem koniecznosci  zaspokojenia niewystarczajacych na chwile obecna potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy. Efektem dyskusji bylo zaakceptowanie wniosku o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej wraz z urzadzeniami budowlanymi zlokalizowanej na dzialce 57/11, obrgb Knopin,
gm. Dobre Miasto i podjecie przedmiotowej uchwaty.
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