RADA MIEJSKA
& DOBRYM MIESCIE

Uchwata Nr XXX1X/290/09
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 1 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy mieszkalno —
ustugowej w rejonie ulic Garnizonowe;j i Jeziorariskiej w Dobrym Miescie (teren przy ul. Kopernika w sgsiedztwie szkoly)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80 poz. 717, zmiany: Dz.U. z 2004 Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45 poz.319, Nr 225 poz.1635, Dz.U. z 2007r., Nr 127 poz. 880 oraz Dz.U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) i art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1691, zmiany: Dz.U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz.U. z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116
poz.1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz.1457, z 2006r. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz.
327 Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420) Rada
Miejska w Dobrym Miescie, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto”, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala sie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy mieszkalno —
ustugowej w rejonie ulic Garnizonowe;j i Jeziorariskiej w Dobrym MieScie (teren przy ul. Kopernika w sasiedztwie szkoty).

2.Granice planu okresla Uchwata Nr XX1/129/08 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 2 kwietnia 2008 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy
mieszkalno — ustugowej w rejonie ulic Garnizonowej i Jeziorariskiej w Dobrym Miescie.

3. Uchwalany plan jest zmiana, w czg$ci objetej niniejsza uchwata, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu zabudowy mieszkalno — ustugowej w rejonie ulic Garnizonowej i Jezioranskiej w Dobrym Miescie uchwalonego
Uchwatg Nr X11/104/99 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 31 sierpnia 1999r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmirsko — Mazurskiego nr 66 poz. 1102 z dnia 8 pazdziernika 1999r..

4. Traci moc, w czesci objeta niniejszg uchwata, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespoiu zabudowy
mieszkalno — ustugowej w rejonie ulic Garnizonowej i Jezioraniskiej w Dobrym Miescie uchwalony Uchwalg Nr Xi1/104/99
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 31 sierpnia 1999r., (Dz.Urz. Woj. Warm.-Maz. nr 66 poz. 1102)

5. Obszar planu obejmuje czes¢ dziatek o nr: 13/22, 104/2, 11/8 i zajmuje powierzchnig 0,34 ha.

§ 2. 1. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500 (do publikaciji
rysunek zostat zmniejszony);

2) zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu i rozstrzygnigcie o
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie:
1) oznaczenia $cisle okreslone i obowigzujace:
a) granice obszaru opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,
¢) okreslenie przeznaczenia terenéw odpowiednio U — teren zabudowy ustugowej, ZZ — teren zieleni urzadzonej,
d) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2) oznaczenia nie wymienione w punkcie 1 sg orientacyjne lub petnig funkcje informacyjna, jak np.: orientacyjny przebieg
ciggu pieszego.

§ 3. Okreslenia uzyte w tekscie niniejszej uchwaty lub na rysunku planu zdefiniowano w nastepujacy sposob:

1) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ definici¢ zawarta w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢ ograniczenia zabudowy oznaczajgca zakaz
przekroczenia przez nadziemne kubaturowe czesci obiektu; zezwala si¢ na jej przekroczenie przez niekubaturowe
czesci obiektu jak np. podesty, pochylnie, schody zewnetrzne, balkony, loggie, tarasy, gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m od
lica budynku;

3) lokalizacja — oznacza wprowadzenie nowych funkcji, obiektéw i zagospodarowania na danym terenie, zgodnie z
zasadami okre$lonymi dla tego terenu;

4) wysokosé budynku — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ mierzong od poziomu posadowienia parteru do najwyzszego
punktu dachu;

5) kondygnacja — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemna zgodnie z definicje zawartg w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) teren — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczonym jednym symbolem;

7) uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niewymienione w § 1 i § 2 Rozporzadzenia w sprawie okreslenia
rodzajéow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz szczegbtowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko.

8) obiekty matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ definicjg zawarta w Prawie budowlanym;

9) reklama (tablica reklamowa) — nalezy przez to rozumie¢ grafike na materialnym podiozu, umieszczong na $cianach
budynkéw lub nieazurowych czesciach ogrodzer tj. bez wolnostojacej konstrukcji nosnej;



10)nosnik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt skiadajacy si¢ z samonosnej konstrukcji oraz ptaszczyzny
ekspozycyjnej (np. w formie tablicy), ktdrego funkcjg jest prezentacja reklam;

11) szyld - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci
gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsiebiorcy.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO
§ 4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu:

Oznaczenia terendow Przeznaczenie terenow
U Teren zabudowy ustugowej
Y74 Teren zieleni urzadzonej

§ 5. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale 3 oraz
na zatgczniku nr 1 (rysunek planu).

§ 6. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem ustala sie kompleksowe rozwigzanie spraw gospodarki wodno —
$ciekowej i usuwania odpadéw w celu uniknigcia zagrozen dla $rodowiska.

2. W zabudowie i zagospodarowaniu obszaru nalezy uwzgledni¢ potrzeby w zakresie ochrony powietrza i gleby, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem projektuje si¢ teren zieleni oraz zapewnia si¢ znaczacy udziat powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu ustugowego.

4. Ustala sig¢ nakaz zachowania istniejacego uksztattowania rzezby terenu, zezwala sig jedynie na zmiany uksztattowania
terenu wynikajgce z posadowienia budynku.

5. Ustala sie zakaz stosowania zuzla oraz mas bitumicznych do utwardzenia nawierzchni.

6. Na obszarze objetym planem nie wskazuje sig¢ terenéw podlegajacych ograniczeniom dopuszczalnego poziomu hatasu
z tytutu przepiséw ochrony $rodowiska.

7. Szczegotowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla poszczegoinych terenow
wyznaczonych w planie, okresla si¢ w Rozdziale 3.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej — nie ustala sie; na obszarze
objetym planem nie wystepuja obiekty objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Na obszarze objetym planem wystepuje ogélnodostepny teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZZ.
2.  Zasady ksztaltowani przestrzeni publicznych okresla sie w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 3.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw okreéla sie w ustaleniach
szczegblowych, zawartych w Rozdziale 3.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w - nie wystepuja.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
1. Na obszarze objetym planem nie okresSla si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu Ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami.
2.  Zasady podziatu nieruchomosci na tereny o roznym przeznaczeniu i sposobach zagospodarowania okreslone sg na
zatgczniku nr 1 (rysunek planu).

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Nie zezwala si¢ na lokalizacje obiektéw stuzacych innym funkcjom niz, odpowiednio, zabudowa ustugowa na terenie U
oraz ziele urzadzona na terenie ZZ wraz z obiektami towarzyszacymi w/w funkcjom, zgodnie z oznaczeniami na zatgczniku
nr 1 (rysunek planu).

2. Inne warunki i ograniczenia zawarte sg w pozostatych ustaleniach planu.

§ 13. Zasady obstugi komunikacyjnej obszaru:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym: droga publiczng - ul. Kopernika,
poprzez sasiadujacy z terenem planu od péinocy droge wewnetrzna.

2. W zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem U nalezy uwzgledni¢ nie mniej niz 10 miejsc postojowych.

§ 14. Zasady budowy sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow,
odprowadzenia wod opadowych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, telekomunikacje, gaz, ciepto oraz usuwanie odpaddw
statych.

1. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:
1) z istniejacej sieci wodociagowej przesytowej zlokalizowanej wzdtuz ul. Kopernika poza obszarem objetym planem; nie
zezwala sie na rozwigzania przej$ciowe;
2) na sieci przewiduje sie hydranty p-poz. zgodnie z obowigzujgcg normg p-poz.



2. Ustala sie zasady odprowadzenie Sciekéw:
1) ustala si¢ obowigzek skanalizowania wszystkich obiektéw, w ktérych powstajg $cieki, do istniejacej sieci kanalizacyjnej;
2) zakazuje si¢ stosowania na przedmiotowym obszarze indywidualnych sposobéw utylizacji lub usuwania §ciekdw, w tym
zbiornikéw bezodptywowych i oczyszczalni lokalnych.

3. Ustala sig¢ zasady odprowadzenia wod opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej w ul. Kopernika.

4. Ustala si¢ zasady zaopatrzenie w energie elektryczng - zasilanie terenéw w energie elektryczng ze stacji
transformatorowej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, poprzez projektowane na obszarze opracowania kable
elektroenergetyczne.

5. Ustala sie zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna:
1) ustala si¢ podziemne prowadzenie projektowane;j sieci telekomunikacyjnej;
2) zezwala si¢ na lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe;
3) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowag;
4) podtgczenie do sieci telekomunikacyjnej - zgodnie z warunkami zarzadcy sieci.

6. Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej miejskiej sieci gazowe;j;
2) przylaczenie do sieci gazowej na warunkach technicznych okreslonych przez operatora sieci;
3) zezwala si¢ na przebudowe sieci gazowej z kolidujgcymi obiektami na koszt inwestora na warunkach podanych przez
operatora sieci;
4) sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w rozporzadzeniu w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadacé sieci gazowe.

7. Ustala sie zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie zastosowanie zrédet indywidualnych;
2) nakazuje sie stosowanie technologii niskoemisyjnych oraz dopuszczonych prawnie zrédet odnawialnych.

8. Usuwanie odpadéw statych - ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
§ 15. 1. Ustalenia szczegStowe obowigzujg tacznie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly.
2. Ustalenia szczegdlowe regulujg zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegétowe zasady
lokalizacji zabudowy, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu do
poszczegbinych terenow.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe zgodnie z §4 — teren zabudowy ustugowej.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ na dzialce budowlanej lokalizacje jednego budynku ustugowego
wraz z obiektami matej architektury oraz z zielenig towarzyszaca.

Ustala sie lokalizacje wylgcznie ustug nieuciazliwych, w zakresie ustug podstawowych

Ustala sie powierzchni¢ zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej.

Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na zatgczniku nr 1 (rysunek planu).

Ustala sie nastepujace parametry budynku:

a) poziom posadowienia parteru - nie wigcej niz 0,6 m, w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego poziomu
terenu na obrysie budynku,

b) wysokoéc’: budynku - nie wyzej niz 9 m od poziomu posadowienia parteru do najwyzszego punktu dachu, nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe przy dachu stromym,

c) geometria dachu — dach ptaski lub dach stromy. Dla dachu stromego nastepujace parametry dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°, pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatami o
podobnym wygladzie, w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej.

8. Na przedmiotowym terenie zezwala si¢ na lokalizacje reklam oraz szyldéw o tacznej powierzchni ekspozycji nie
przekraczajgcej 10 m’, wylacznie na budynku.

9. Na przedmiotowym terenie zezwala sie na lokalizacje jednego nosnika reklamowego o nastepu;qcych parametrach

a) powierzchnia ekspozycji do 4 m?, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuje sie, traktujgc je jako znaki
dwustronne,
b) wysoko$¢ od poziomu terenu, tacznie z ptaszczyzng ekspozycji - do 5 m,.

10. Ustala sie charakter projektowanej zieleni w postaci izolujacych nasadzen drzew i krzewdw wzdiuz péinocnej i
potudniowej granicy obszaru oraz powierzchni trawiastych z grupami drzew i krzewow.

11. Ustala si¢ w ramach zagospodarowania terenu lokalizacje ciggu pieszego o szeroko$ci nie mniejszej niz 3m

(orientacyjny przebieg na rysunku planu).

Noosw

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZZ

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu zgodnie z § 4 — teren zieleni urzagdzone;.

2. Ustala sie charakter zagospodarowania i funkcjonowania terenu jako ogélnodostepnego z ciagiem pieszym, z
obiektami matej architektury oraz z urzadzona zielenia.



3. Ustala sig udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie mniej niz 70%.

4. Ustala sie charakter projektowanej zieleni w postaci izolujacych nasadzer drzew i krzewéw wzdtuz granic terenu.

5. Ustala si¢ w ramach zagospodarowania terenu lokalizacje ciagu pieszego o szerokosci nie mniejszej niz 3m
(orientacyjny przebieg na rysunku planu).

6. Zezwala sig na prowadzenie podziemnych sieci uzbrojenia pod projektowanym ciagiem pieszym.

7. Na przedmiotowym terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam, szyldéw oraz nosnikéw reklamowych.

8. Nie zezwala si¢ na wprowadzanie na przedmiotowym terenie zabudowy oraz funkgji innych, niz okreslone w
niniejszym paragrafie.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadar
wiasnych gminy.

§ 19.Inwestycjami celu publicznego na obszarze objetym planem jest realizacja zagospodarowania terenu ZZ.

§ 20. Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

2.  Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Wprowadza sie zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy na czas iej
trwania.

§ 21. Ustalenia dotyczace stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: tereny w granicach opracowania planu sa wylaczng wlasnoscia Gminy
Dobre Miasto - przepisy art. 36 ust. 4 nie majg zastosowania w sprawie.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Dobrego Miasta.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Warmirisko — Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dobre Miasto.




RADA MIEJSKA

w DOBRYM MIESCIE Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr XXXIX/290/09
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 1 pazdziernika 2009 r.
w  sprawie uchwalenia zmiany w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy mieszkalno —
ustugowej w rejonie ulic Garnizonowej i Jeziorariskiej w Dobrym
Miescie (teren przy ul. Kopernika w sasiedztwie szkoly).

W zwigzku z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Dobrym Miescie podejmuje nastepujace rozstrzygniecia:
I. W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Stwierdza sig, ze w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi dotyczace projektu planu.

Il. W sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym planem nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgce do zadar wiasnych
gminy.

PRZEWODNI RADY
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