UCHWALA NR LXXIX/505/2023
RADY MIEJSKIEJ W DOBRYM MIESCIE

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre
Miasto w rejonie ulicy Wojska Polskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Dobrym Miescie
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto, uchwala co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie
ulicy Wojska Polskiego” zwany dalej planem.

§2.

Granice i zakres planu zostaty okres§lone w Uchwale Nr LXII1/421/2022 z dnia 28 listopada 2022 r. Rady
Miejskiej w Dobrym Miescie w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie ulicy Wojska Polskiego™.

§ 3.
Uchwalony plan sktada sie:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu wskali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie ulicy
Wojska Polskiego”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5)z danych przestrzennych okre§lonych w art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogé6lne — dotyczgce calego terenu.

§4.
Przedmiotem ustalen planu sg:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenoOw okreslone symbolami:
- MWW — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej wolnostojacej,
- ZP — teren zieleni urzadzonej,
- ZN - teren zieleni naturalne;j,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miegjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) linii zasiegu oddziatywania akustycznego drogi krajowej nr 51 — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu lini¢, ktorej w przestrzeni nie moze przekroczy¢ budynek mieszkaniowy wielorodzinny;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej
w przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element obiektu budowlanego oraz niebedacej obiektem
budowlanym reklamy za wyjatkiem lokalizacji dojs¢ idojazdow oraz infrastruktury technicznej
lokalizowanych od drogi krajowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich
usytuowanie;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére przewaza na
danym terenie elementarnym, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupehlniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe okreslone w ustaleniach szczegotowych, ktoére uzupeilniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe;

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
literowo-cyfrowym symbolem przeznaczenia terenu;

8) terenie przestrzeni wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ wskazany w planie teren elementarny, w stosunku
do ktorego obowiazuje zakaz wewnetrznego grodzenia i ograniczania dostepnosci;
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9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowq nie zaliczang do przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska oraz
dziatalno$¢ ustugowg nie powodujaca naruszenia standardéw jakosci srodowiska majacego wplyw na
zdrowie ludzi, wtym nie powodujagcg pogorszenia higienicznych oraz zdrowotnych warunkoéw
zamieszkania 1iuzytkowania budynkéw oraz lokali mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie, m.in.

poprzez emisj¢ dymow, pytow, hatasu oraz innych czynnikéw o charakterze ucigzliwym lub szkodliwym
dla ludzi.

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od naturalnego poziomu terenu
w najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszej krawedzi dachu budynku, w odniesieniu
do pozostalych obiektow budowlanych to wysoko$¢ mierzona od naturalnego poziomu terenu
w najnizszym punkcie obrysu obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6.

Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy obszaru objetego planem miejscowym;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat);
5) obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia 10% (raz na 10 lat);
6) pasa ochrony funkcyjnej istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV;
7) linii zasiegu oddzialywania akustycznego drogi krajowej nr 51;

8) przeznaczenia terendw.

§7.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w § 23;

2) w ustaleniach szczegolowych zawartych w§ 23 okreslono minimalng powierzchni¢ dla nowo
wydzielanych dzialek budowlanych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ushlugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegétowe dla
danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

4) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,
b) nakaz stosowania jasnych stonowanych koloréw harmonizujacych z otoczeniem,
¢) nalezy stosowac kolorystyke elewacji w odcieniach: bieli, szarosci, brazu, zieleni, zéttego,

d) nakaz stosowania takich materialow jak: cegtla, tynk, drewno, ceramika, a jako uzupeiajacych: kamien,
szklo, stal;

6) w zakresie uniwersalnego projektowania nakazuje si¢ dostosowywanie przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do wymagan 0s6b ze szczegolnymi potrzebami, w szczegolnosci poprzez
eliminowanie przeszkdd lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-
komunikacyjnych.
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§8.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny w odniesieniu do
ktérego obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Nr 162 Wojewody Warminsko—Mazurskiego z dnia
19 grudnia 2008 r. w sprawie wyzej wymienionego obszaru chronionego krajobrazu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych, w szczegoélnos$ci dotyczacych Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny;

4) obszar planu przylega od strony wschodniej i potudniowo-wschodniej do rzeki Lyny, w zwigzku z czym
wszelkie dziatania inwestycyjno-budowlane oraz eksploatacyjne zwigzane z realizacja i funkcjonowaniem
zabudowy 1 zagospodarowaniem terendOw nalezy prowadzi¢ w sposob chronigcy wody powierzchniowe
rzeki Lyny;

5) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegoétowych zawartych w §
23;

7) w przypadku zlokalizowania w granicach planu urzadzen melioracyjnych ustala si¢:

a) planowana zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowac irealizowaé z zachowaniem
istniejgcych urzadzen melioracyjnych,

b) w przypadku wystapienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowa¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

8) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1ZN ina czgsci terenu IMWW pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren elementarny wzdhuz rzeki Lyny wystepuja
skomplikowane 1izlozone warunki gruntowe — przed przystgpieniem do prac projektowych lub
budowlanych nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, szczegoélnie w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

§9.
Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementdw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia oraz materiatow
i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendow elementarnych zawartych w § 23 poprzez zapisy
chronigce istniejacg zielen i uksztattowanie terenu oraz okreslajace parametry zabudowy.

§ 10.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — na terenie planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wyznacza
si¢ przestrzeni publicznych.
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§ 12.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow zostaty okreslone w § 17 i w § 23.

§ 13.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig:

a) cze$¢ terenu elementarnego 1ZN zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) —
wyznaczonym na podstawie mapy zagrozenia powodziowego (godto arkusza N-34-77-B-b-1),

b) czes$¢ terenu elementarnego 1ZN zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu polozona jest na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia 10% (raz na 10 lat) —
wyznaczonym na podstawie mapy zagrozenia powodziowego (godto arkusza N-34-77-B-b-1),

c) na obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzig oznaczonych na rysunku planu obowiazuja zasady
zabudowy i zagospodarowania okreslone w przepisach ustawy Prawo wodne;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreSlone waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny objety ochrong na podstawie przepisow o ochronie
przyrody, na ktorym obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

6) udokumentowany Glowny Zbiornik Wod Podziemnych — nr 205 o nazwie ,,Subzbiornik Warmia”
w odniesieniu do ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 14.
Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) na terenie planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2)dla procedur scalania ipodzialu na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami ustala sig¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 5000,0 m?,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 30 stopni do
150 stopni;
§ 15.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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1) w granicach terenu elementarnego 1ZN wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) i o prawdopodobienstwie wystapienia 10% (raz na
10 lat);

2)na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczonych na rysunku planu obowigzuja zasady
zabudowy i zagospodarowania okres$lone w przepisach ustawy Prawo wodne;

3) w granicach planu zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV
wraz z pasem ochrony funkcyjnej istniejacej linii w odlegtosci 7,0 m od osi linii w obie strony na ktorym
wystepujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) w pasie ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV
obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 16.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zachowuje sig¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych i niniejszej uchwale;

3) dopuszcza sie realizacje mikroinstalacji do produkcji energii ze zrddet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepla na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym dotyczacych odnawialnych Zrédet energii za wyjatkiem
urzadzen wykorzystujacych energie wiatru dla ktorych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji;

4) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drég i ciggdéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci poza pasami drog i ciggami komunikacyjnymi na terenach przeznaczonych
pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposob zblizony do
rownoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dzialek lub linii rozgraniczajacych tereny
elementarne,

c) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy
z zabudowg i zagospodarowaniem oraz nie powodujacy zmiany przeznaczenia terenu okreslonego w §
23 ustalen szczegdlowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala si¢ — odprowadzanie §ciekow sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drog, parkingéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé zgodnie z przepisami
odregbnymi, w tym przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowanie
w granicach wlasnych dziatki Iub terenu do ktoérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla
gruntow sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej
o szerokosci 7,0 m mierzac od osi linii w obie strony — oznaczony na rysunku planu,

b) w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania okre$lone
w przepisach odrebnych,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen produkujacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych takich jak panele fotowoltaiczne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zsieci gazowej na zasadach iwarunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw podziemnych lub naziemnych na
zasadach i warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) nalezy zachowac odlegtoéci projektowanych urzadzen iobiektow od istniejacych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

a) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé z sieci cieptowniczej na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta produkujacych energie ze zrodet
odnawialnych takich jak: panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrodet ciepta o technologiach spalania
paliw zapewniajacych zachowanie norm emisji okre§lonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym zzasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.

§17.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar planu przylega od strony péinocno-zachodniej do drogi krajowej nr 51 o przebiegu granica panstwa
— Bezledy — Bartoszyce — Lidzbark Warminski — Dobre Miasto — Olsztyn - Olsztynek;

2) potaczenie komunikacyjne terenéw planu z obszarami sgsiednimi nalezy realizowaé poprzez drogi
publiczne przebiegajace poza planem na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, w szczegoélnosci
dotyczacych drog publicznych;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami;

4) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji nalezy
projektowac i realizowac¢ w sposob 1 w liczbie okre§lonej w przepisach odrebnych.
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§ 18.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w — w granicach planu
nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 19.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 20.
Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

§21.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 22.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe — dotyczace poszczegélnych terendow elementarnych.
§ 23.

Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Ustalenia okreslajace przeznaczenie oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu terenu elementarnego
elementarnego
IMWW Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej

1) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu nalezy realizowa¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
wolnostojaca;

2) w ramach przeznaczenia uzupelniajacego terenu dopuszcza si¢ w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych realizacje: ustug handlu detalicznego, ustug rzemieslniczych, ustug gastronomii, ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, ustug edukacji.

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow, parkingéw, matej architektury, infrastruktury technicznej;

4) ustugi dopuszczone w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego w pkt 2 nalezy realizowaé jako ustugi
nieucigzliwe;

5) ustala si¢ nakaz zagospodarowania jako teren przestrzeni wspolnej w sposob umozliwiajacy swobodny dostep
wszystkich uzytkownikéw przestrzeni;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m? (0,5 ha), przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni pod infrastrukturg techniczng i komunikacyjna;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od drogi publicznej przebiegajacej od strony pdinocno-zachodniej poza planem — 25,0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej, z zastrzezeniem punktu 8,

b) od terenu elementarnego 1ZN i rzeki Lyny — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
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8) na rysunku planu wyznaczono lini¢ zasiggu oddziatywania akustycznego drogi krajowej nr 51 w odlegtosci
100,0 m od osi jezdni drogi krajowej za ktora nalezy lokalizowac budynki mieszkaniowe wielorodzinne;

9) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 26,0 m;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego wolnostojacego — 13,0 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — 6,0 m;

11) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego wolnostojacego — trzy
kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

12) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych — jedna kondygnacja podziemna;

13) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni, przy czym nad czg$cia budynku mieszkalnego wielorodzinnego wynoszaca nie
wigcej niz 25% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ realizacje dachu ptaskiego o nachyleniu potaci do 12
stopni lub tarasu dachowego;

14) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow — dachowka ceramiczna lub blachodachéwka lub blacha dachowa w
odcieniach czerwieni z wytaczeniem tarasow dachowych;

15) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,35;
16) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,10 do 1,40;
17) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;

18) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej w zaleznosci od funkcji budynku
lub jego poszczegdlnych czegsci w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1,25 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- przy czym do sumy miejsc postojowych wlicza si¢ rowniez miejsca w garazu kondygnacji podziemnej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego;

19) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowac z drog publicznych przebiegajacych poza planem;

20) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

21) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia 15 kV wraz z wyznaczonym na rysunku planu pasem ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktorych
obowiazuja zasady okreslone w § 16;

22) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

23) nalezy zachowa¢ istniejagce zadrzewienia w mozliwie maksymalnej powierzchni i wkomponowaé je w
zagospodarowanie terenu.

1P
27ZpP

Teren zieleni urzadzonej

1) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu nalezy realizowa¢ komponowang zielen urzadzona z
wykorzystaniem gatunkow roslinnosci rodzime;j;

2) szeroko$¢ pasa terenu elementarnego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;

3) teren o charakterze zieleni izolacyjnej na ktoérym nalezy wprowadzi¢ zielen w formie zwartego pasa
zadrzewien i zakrzewien oddzielajacego teren IMWW od nieruchomosci sgsiednich potozonych poza planem od
strony poéinocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej;
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4) zielen nalezy realizowa¢ w zréznicowanej formie nasadzen zaréwno w zakresie uzytych gatunkéw roslin jak i
réznej wysokosci, wykorzystujac roslinno$¢ niska, $rednia i wysoka;

5) dopuszcza si¢ powigzanie przestrzenne z terenem oznaczonym symbolem 1IMWW;

6) ustala si¢ nakaz zagospodarowania jako teren przestrzeni wspdlnej w sposob umozliwiajacy swobodny dostep
wszystkich uzytkownikow przestrzeni;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (infrastruktury technicznej) — 8,0 m;
9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 95% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej;

10) w granicach terenéw elementarnych zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia 15 kV wraz z wyznaczonym na rysunku planu pasem ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktorych
obowiazuja zasady okreslone w § 16.

1ZN

Teren zieleni naturalnej

1) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu nalezy realizowacé zielen naturalna;
2) obowiazuje zakaz zabudowy;

3) obowiazuje zakaz grodzenia;

4) czgs¢ terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu potozona jest na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) i o
prawdopodobienstwie wystapienia 10% (raz na 10 lat), na ktérych obowiazuja zasady okre§lone w § 131 § 15.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 24.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobrego Miasta.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Lanko
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Zatacznik Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA DOBRE MIASTO do uctwaly fr LXTX/505/2023

Rady Miejskiej w Dobrym Miescie

W REJONIE ULICY WOJSKA POLSKIEGO = dnia 21 gruciva 2023 .
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- MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej

ZP - teren zieleni urzadzonej

ZN - teren zieleni naturalnej

PAWEELE JABEONSKI

PRACOWNIA SPATIUM
spatium.wm@gmail.com - tel. 695-202-134

OZNACZENIA INFORMACYJINE

EEEE B Granica administracyjna miasta Dobre Miasto

planowanie ne - urbanistyka - ruralistyka - architektura krajobrazu
- ksztaltowanie, ochrona i projektowanie przestrzeni

O O O O Granica zwartej zabudowy miasta - wyznaczona w Studium UiKZP Giowny projektant

Pawet Jabtonski
POIU G-313/2014

Panstwowy uktad wspotrzednych geodezyjnych rysunku mpzp: PL-2000.

Projektant

. L. Monika Jabtoriska
Mapa zasadnicza na ktdrej opracowano rysunek mpzp zostata pobrana

z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starosty Olsztynskiego.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIX/505/2023
Rady Migjskiej w Dobrym Miescie
z dnia 21 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie
ulicy Wojska Polskiego.

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzniejszymi zmianami) w wyznaczonym terminie do wnoszenia
uwag do dnia 04 grudnia 2023 r., dotyczacych projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie ulicy Wojska Polskiego nie wplyneta zadna uwaga.

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 27 pazdziernika 2023 r. do dnia
17 listopada 2023 r. W dniu 10 listopada 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIX/505/2023
Rady Migjskiej w Dobrym Miescie
z dnia 21 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie
ulicy Wojska Polskiego.

Zgodnie zart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézniejszymi zmianami) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie ulicy Wojska Polskiego, w sposob
nastgpujacy: w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Id: C3CB5071-EB52-4F85-8869-60F730CF1E65. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr LXXIX/505/2023
Rady Migjskiej w Dobrym Miescie
z dnia 21 grudnia 2023 r.
Dane przestrzenne okreSlone wart.67a ust.5Sustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie
ulicy Wojska Polskiego.

Zgodnie zart. 67a ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 z pézniejszymi zmianami) dane przestrzenne utworzone dla
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie ulicy Wojska
Polskiego stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Id: C3CB5071-EB52-4F85-8869-60F730CF1E65. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXXIX/505/2023
Rady Migjskiej w Dobrym Miescie

z dnia 21 grudnia 2023 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: C3CB5071-EB52-4F85-8869-60F730CF1E65. Podpisany Strona 1
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