Projekt

z dnia 29 lutego 2012 1.
Zatwierdzony przez ........ccccoeeeeennen.

UCHWALA NR ....cceevueenueene
RADY MIEJSKIEJ W DOBRYM MIESCIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre
Miasto w rejonie Kabikiejmy Dolne - Kolonia

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14, ust. 8, art. 15, art. 29 i art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku: Nr 80, poz. 717, z 2004 roku: Nr
6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku: Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku: Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
7 2008 roku: Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku: Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043, z2011 roku: Nr 32, poz. 159) oraz art. 7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust. 2, pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku: Nr 142, poz. 1591, z 2002 roku: Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku: Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku: Nr 102, poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005 roku: Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz.1457, z 2006 roku: Nr 17 poz.128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 roku: Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, z 2008
roku: Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku: Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 roku: Nr 28,
poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) i Uchwaty Nr XXXIX/291/09 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 01 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie Kabikiejmy Dolne-Kolonia, Rada Miejska w Dobrym
Miescie uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto, w rejonie
Kabikiejmy Dolne-Kolonia, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre Miasto.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto
w rejonie Kabikiejmy Dolne-Kolonia.

2. Granicg planu okre$la Uchwata Nr XXXIX/291/09 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 01 pazdziernika
2009 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi Kabikiejmy Dolne - Kolonia.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcych zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych symboli i pojec:
1) linia zabudowy nieprzekraczalna - jest to linia, wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze przekraczaé
zaden element budynku, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

2) linia zabudowy obowigzujaca dla budynkow mieszkalnych - jest to linia, wyznaczona na rysunku planu, na
ktorej obowigzuje usytuowanie jednej z elewacji budynku; lini¢ t¢ moga przekracza¢: nadwieszenia i zadaszenia
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budynkéw powyzej poziomu parteru, schody, wykusze, lecz nie wiecej niz 1,30 m. Dla budynkow
gospodarczych i garazowych linia ta stanowi lini¢ zabudowy nieprzekraczalna;

3) teren - oznacza teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie: numer porzadkowy, symbol literowy oraz
przypisane ustalenia w niniejszej uchwale;

4) zabudowa adaptowana - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca, dla ktérej dopuszcza sie wszelkie
prace budowlane, zgodnie z ustaleniami planu;

5) kierunek kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ potozenie gldwnej kalenicy budynku;
6) dachy symetryczne - sg to dachy, ktorych gléwne potacie maja ten sam spadek;

7) ustugi osiedlowe - sg to ushugi o nieucigzliwym charakterze takie jak: handel w obiektach o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?, gastronomia, placéwki kultury, opieki zdrowotnej, socjalnej i spolecznej,
bankowos¢ i.t.p.;

8) pas techniczny - jest to teren o nawierzchni trawiastej, potozony wzdtuz drég publicznych przeznaczony pod
lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowiazujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, awobec ich braku zogdélnym znaczeniem
stownikowym.

§ 3. Plan okresla nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy ustugowej osiedlowej, oznaczony symbolem U;

3) teren zabudowy uslug o§wiaty i wychowania, oznaczony symbolem UO;

4) teren zabudowy sakralnej z domem parafialnym, oznaczony symbolem UK;
5) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

6) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem P,U;

7) teren parkingu, oznaczony symbolem KSp;

8) teren pasa technicznego, oznaczony symbolem TK;

9) teren trafostacji oznaczony symbolem E;

10) teren przepompowni $ciekOw oznaczony symbolem K;

11) teren rolny, oznaczony symbolem RP;

12) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

13) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem Z;

14) teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KGP;
15) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

16) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

17) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

18) teren drogi pieszojezdnej, oznaczony symbolem KDX;

19) teren drogi pieszej, oznaczony symbolem KXX.

§ 4. Rysunek planu obowiazuje¢ w nastepujacym zakresie:
1) granice terenu objetego planem;

2) linie ograniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;
5) oznaczenie przeznaczenia terendw sktadajace si¢ z liczb i liter, ktére oznaczaja:
a) kolejny porzadkowy numer terenu okreslonego liniami rozgraniczajagcymi- oznaczenia cyfrowe,

b) symbole przeznaczenia- oznaczenie literowe jak w § 3.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow, z wyjatkiem wznoszonych na czas budowy;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

3) dopuszcza si¢ ogrodzenia od strony drég, do wysokosci 1,40 m, z materiatéw tradycyjnych takich jak:
kamien, cegla, drewno, metal, ceramika budowlana lub z siatki w zywoplocie;

4) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanych z infrastruktura
techniczng. Ich realizacja na poszczegdlnych terenach musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cze$¢ terenow objetych planem, znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2)na terenach wymienionych wust. 1 obowigzuja przepisy odrebne, dotyczace ochrony przyrody, wraz
z aktami wykonawczymi;

3) zgodnie z przepisami Prawa ochrony S$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w §rodowisku, tereny oznaczone symbolami MN zalicza si¢ do kategorii terendw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowg, tereny oznaczone symbolem UQO, US zalicza si¢ do terendw zwigzanych
z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) istniejace pojedyncze drzewa lub grupy drzew na terenach przewidzianych pod zainwestowanie nalezy
wkomponowaé¢ w projektowane zagospodarowanie terenow, o ile nie jest to sprzeczne zuwarunkowaniami
wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska i mienia lub ze wzgledéw komunikacyjnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw .
1) na terenie opracowania nie wystepuja:
a) obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkow,
b) obiekty wpisane do miejskiej ewidencji zabytkow,
¢) udokumentowane stanowiska archeologiczne;

2) w przypadkach natrafienia na zabytki archeologiczne na etapie realizacji planu (na calym jego obszarze)
istnieje obowigzek (na podstawie art. 33 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami) niezwloczne powiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw o znalezisku. W miejscu
odkrycia stanowiska archeologicznego nalezy przeprowadzi¢ przed inwestycyjne badania sondazowo-
r0Zpoznawcze.

§ 8. Zasady wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznej
1) tereny oznaczone symbolami KGP, KDL, KDD oraz ZP uznaje si¢ za tereny przestrzeni publicznej;

2) zasady zagospodarowania w/w terenOw zawarte s3 w ustaleniach szczegoétowych.

§ 9. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy terenéw komunikacji.
1) tereny objete planem obstuguja drogi lokalne, dojazdowe i wewnetrzne;

2) dojazd do terenu objetego planem, ustala si¢ poprzez skrzyzowanie z droga publiczng klasy lokalnej 02KDL.

§ 10. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie gospodarki wodnej ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej,
b) sie¢ wodociaggowa lokalizowaé w pasach drogowych drég oraz w pasach technicznych i terenach zieleni;
2) w zakresie gospodarki Sciekowej ustala sie¢ :

a) nakaz odprowadzenia $ciekow z terenéw zabudowy do najblizszej oczyszczalni §ciekow,
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b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budoweg zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekle,

c) sie¢ kanalizacyjng lokalizowa¢ w pasach drogowych drég oraz w pasach technicznych i terenach zieleni;
3) w zaKkresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

a) wody opadowe z terenéw zabudowy odprowadzi¢ do gruntu w granicach wlasnej dzialki. Po realizacji
sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe z powierzchni utwardzonych odprowadza¢ do tej sieci,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej lokalizowaé w pasach drogowych drog oraz w pasach technicznych i terenach
zieleni,

c¢) wody opadowe z sieci, po wstepnym oczyszczeniu, odprowadzi¢ do pobliskiego cieku wodnego;

4) w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:
a) zasilanie w energie elektryczna siecig kablowa nn ze stacji transformatorowych,
b) sie¢ elektroenergetyczng lokalizowa¢ w pasach drogowych drog oraz w pasach technicznych i terenach
zielenti;

5) w zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) sie¢ telekomunikacji lokalizowa¢ w pasach drogowych drég w pasach technicznych i terenach zieleni
jako podziemna;

6) w zaKresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) gazyfikacja obszaru, na warunkach technicznych okreslonych przez operatora sieci, mozliwa bedzie po
osiggnieciu wskaznikow ekonomicznych,
b) sie¢ gazowa lokalizowa¢ w pasach drogowych drog oraz w pasach technicznych i terenach zieleni;
7) lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drég, sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, moze nastapi¢ wylacznie na
warunkach ipo uzyskaniu zezwolenia wlasciwego zarzadcy drogi, wydanego w drodze decyzji
administracyjnej;
8) istniejace sieci infrastruktury technicznej, kolidujace z przyszlym zainwestowaniem, nalezy
przebudowaé na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;
9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) nakaz zabezpieczenia miejsc pod lokalizacje konteneréw lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow w granicach dziatek, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji i obowigzkiem wywozenia na
wysypisko $mieci lub do zaktadu utylizacyjnego, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami gminy
Dobre Miasto,

b) w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ich
gromadzenia i unieszkodliwiania;

§ 11. Zasady tymczasowego uzytkowania terenéow:
1) do czasu zainwestowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, ustala si¢ uzytkowanie rolnicze.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN.

1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:
1) zabudowe ksztattowac jako wolnostojaca;
2) dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza;
3) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze;

4) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, kryte dachowkg ceramiczna
w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych, w kolorach jak wyzej;
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5) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

6) kierunek kalenic rownolegly do drog z ktorych dziatki majg dojazd;

7) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm, liczac od poziomu terenu w najwyzszym jego
punkcie w obrysie budynku;

8) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak: cegla, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnym
1 drewno.

3. Zasady ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazowej:
1) garaze nalezy sytuowa¢ jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego;
2) dopuszcza sie garaze i budynki gospodarcze jako wolnostojace lub usytuowane na granicy dwoch dziatek
sgsiednich:
a) maksymalna wysokos$¢ 2,5 m liczac od poziomu gruntu do okapu dachu,

b) dachy dwuspadowe symetryczne, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, kryte materiatem identycznym jak
na budynku mieszkalnym,

¢) laczna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej budynkiem garazowym i gospodarczym, nie moze
przekracza¢ 60 m? .

4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) front dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 25,0 m;
4) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;
5) linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi:
a) publicznej klasy lokalnej - 10,0 m,
b) dojazdowej i wewngtrznej - 6,0 m;

6) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych budynkéw gospodarczych i garazowych, z wyjatkiem lokalizacji na
czas budowy;

7) migjsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnych dziatek budowlanych w ilo$ci 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny;

8) dostepnos¢ komunikacyjna z drég wewnetrznych i drog dojazdowych jak na rysunku planu;

9) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §10.

§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13P,U, 14P,U, 15P,U, 16P,U.
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkow do dwodch kondygnaciji nadziemnych, w przypadku realizacji poddasza uzytkowego,
nalezy je traktowac¢ jako druga, ostatnig kondygnacje;

2) kierunek kalenic rownolegly lub prostopadty do drogi 01KGP;

3) w elewacjach stosowa¢ materialy naturalne, tradycyjne takie jak: cegla, kamien, tynki o wygladzie
tradycyjnym, drewno.

3. Zasady zagospodarowania terenow:
1) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) ustala si¢ orientacyjny podziat na dziatki budowlane jak na rysunku planu. Dopuszcza si¢ dziatki mniejsze
o powierzchni minimalnej 2000 m?, przy czym front dzialek nie moze by¢ mniejszy niz 40,0 m;

4) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych budynkéw garazowych i gospodarczych, z wyjatkiem lokalizacji na
czas budowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw produkcyjno-ustugowych, 6,0 m od drég wewngetrznej
i dojazdowych oraz 20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 01KGP;
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6) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnych dziatek budowlanych, w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca
na 10 zatrudnionych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej;

8) tereny znajduja si¢ w strefie oddziatywania drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego - 01KGP;

9) dostepnos¢ do dziatek z drogi serwisowej i droég dojazdowych oznaczonych symbolami 03KDD, 06KDD
oraz z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 013KDW, 014KDW;

10) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §10.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 17US.
1. Przeznaczenie - teren sportu i rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) w programie zagospodarowania terenu przewidzie¢ boiska sportowe oraz zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig budowe budynku administracyjno-gospodarczego z czgscig sanitarng o parametrach:
a) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 100 m?,
b) wysoko$¢ budynku jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dach symetryczny dwu lub wielospadowy, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, kryty dachéwka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych, w kolorze

jak wyzej,
3) powierzchnia biologicznie czynna, nie wliczajac boisk trawiastych, nie moze by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni terenu;

4) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu zdrogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 07KDD oraz z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 019KDW;

5) miejsca postojowe zapewni¢ na wlasnym terenie w ilosci niezbednej do pelnienia w/w funkcji;

6) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §10.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 18UK.
1. Przeznaczenie - teren zabudowy sakralnej z domem parafialnym.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) dla budynku sakralnego ustala si¢:
a) wysokos¢ budynku do 9 m, liczac od poziomu terenu do okapu dachu, nie dotyczy wiezy koscielne;,

b) dach wielospadowy, o nachyleniu potaci 35° do 50°, kryty dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych, w kolorze jak wyzej;

2) dla budynku parafialnego ustala sig:
a) wysokos¢ budynku do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
b) dach symetryczny dwu lub wielospadowy, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, kryty dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych, w kolorze
jak wyzej,
c¢) materialy tradycyjne takie jak cegta, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnym, drewno;

3) dopuszcza si¢ garaze zblokowane z budynkiem parafialnym lub wolnostojace o parametrach:
a) maksymalna wysokos$¢ 2,50 m, liczac od poziomu gruntu do okapu dachu,

b) dachy symetryczne, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, kryte materialem identycznym jak na budynku
parafialnym.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od drogi 07KDD;
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4) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnej dziatki budowlanej, w ilo$ci niezbednej do typu dziatalnosci
lecz nie mniej niz 20 miejsc;

5) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 07KDD;

6) Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §10.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 19UO,
1. Przeznaczenie - teren ustug o$wiaty i wychowania.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ budynku do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

2) dachy symetryczne, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglaste;j
czerwieni lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych, w kolorze jak wyzej;

3) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak: cegta, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnym,
drewno.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy 6,0 m od drog 07KDD, 08KDD, 09KDD, 021KXX;

4) w projekcie zagospodarowania terenu przewidzie¢ szkole, przedszkole, salg gimnastyczna, boiska sportowe
oraz zielen urzadzong;

5) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnej dziatki budowlanej, w ilo$ci niezbednej do typu dziatalnosci,
lecz nie mniej niz 20 miejsc;
6) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drog 07KDD, 08KDD, 09KDD;

7) Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §10.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 20U, 21U.
1. Przeznaczenie - teren ustug osiedlowych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynku do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng
w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych, w kolorze jak wyzej;

3) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak: cegta, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnym,
drewno.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m? ;
2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 02KDL i 6,0 m od drég 07KDD,
08KDD i 09KDD;

5) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wilasnej dziatki budowlanej, w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy punkt ustugowy;

6) dostepnos¢ komunikacyjna z drog 07KDD, 08KDD i 09KDD;

7) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §10.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 22KSp.
1. Przeznaczenie - teren parkingu.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) w projekcie zagospodarowania terenu, nalezy przewidzie¢ parking na nie mniej niz 30 miejsc postojowych;
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2) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow poza ewentualnym obiektem dla stroza;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni terenu.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 23Z.
1. Przeznaczenie - teren zieleni naturalne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow i budowli za wyjatkiem obiektow okreslonych w §5 pkt. 4;
2) zakazuje si¢ wycinki drzew;

3) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24ZP, 25ZP, 26ZP, 27ZP.
1. Przeznaczenie - teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) w projekcie zagospodarowania terenéw nalezy przewidziec:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty malej architektury,
c) alejki spacerowe;
2) w projekcie zagospodarowania terenu 25ZP uwzgledni¢ ewentualne powigzania z terenem 22K Sp.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 28TK, 29TK, 30TK, 31TK, 32TK.
1. Przeznaczenie - tereny pasa technicznego.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ wznoszenia budowli, zwyjatkiem urzadzen zwigzanych z przebiegajacymi sieciami
infrastruktury techniczne;j;
2) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow;
3) dopuszcza si¢ zielen niskg trawnikowa;
4) dopuszcza si¢ dojazdy i przejscia piesze na teren dzialek usytuowanych wzdtuz pasa technicznego.

§ 22. Ustalenie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33K.
1. Przeznaczenie - teren przepompowni $ciekow.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34E.
1. Przeznaczenie - teren trafostacji.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3SRP i 36RP.
1. Przeznaczenie - tereny rolne.
2. Teren oznaczony symbolem 36RP potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny - obowigzuja zapisy §6, pkt 11 2.
3. Zasady ksztattowania zabudowy zagrodowe;j:
1) dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ parametry:
a) wysokos¢ budynku do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o nachyleniem potaci od 35° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych, w kolorze
jak wyzej,

¢) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm, liczac od poziomu terenu w najwyzszym jego
punkcie, w obrysie budynku,
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d) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak: cegla, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnym
1 drewno;

2) dla zabudowy inwentarskiej oraz stodoty ustala si¢ parametry:

a) wysokos$¢ budynku inwentarskiego jedna kondygnacja nadziemna, o wysokosci do 4,0 m, liczac od
poziomu terenu do okapu dachu,

b) wysoko$¢ budynku stodoty do 6,0 m, liczac od poziomu terenu do okapu dachu,

c¢) dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczna
w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych, w kolorze jak wyzej;

3) dla wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej, ustala si¢ parametry:
a) wysokos¢ budynku jedna kondygnacja - do 2,5 m, liczac od poziomu terenu do okapu dachu,
b) spadek dachu oraz rodzaj i kolor pokrycia jak w budynkach inwentarskich.
4. Zasady zagospodarowania dziatek zagrodowych:
1) wielko$¢ dziatki zagrodowej nie powinna by¢ mniejsza niz 3000 m? oraz ksztattem zblizona do kwadratu;
2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 36RP, wyznaczona na rysunku planu, obowiazuje dla wszystkich
obiektéw budowlanych;

5) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych budynkéw, zwyjatkiem budynkéw lokalizowanych na czas
budowy;

6) dostepnos¢ do dziatek budowlanych z drogi 02KDL, 04KDD, 010KDD i 011KDD;

7) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §10, z dopuszczeniem indywidualnych uje¢ wody oraz
odprowadzanie §ciekdw do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte.

§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 37Z, 38Z, 39Z.
1. Przeznaczenie - terey zieleni naturalne;.

2. Tereny potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny - obowiazuja
zapisy §6, pkt 11 2.

3. Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.
4. Zakaz przeksztalcania terenow.

Tereny komunikacji

§ 26. Ustalenie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KGP.
1. Przeznaczenie - teren drogi gléwnej ruchu przy$pieszonego.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ docelowe poszerzenie pasa drogowego do parametrdéw, jak na rysunku planu;

2) dostepnos¢ projektowanego terenu wylacznie przez istniejace skrzyzowanie z drogg publiczna klasy lokalnej
O2KDL oraz droga serwisowg;

3) lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ w odlegtosci minimum 140,0 m od linii
rozgraniczajgcej droge.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O2KDL.
1. Przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy lokalne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) wymagana przebudowa drogi z dostosowaniem do parametréw jak nizej:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,

b) jednostronna $ciezka pieszo-rowerowa.
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§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 03KDD, 04KDD, 05KDD, 06KDD,
07KDD, 08KDD, 09KDD, 10KDD, 11KDD.

1. Przeznaczenie - teren drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m.

§ 29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 012KDW, 013KDW, 014KDW,
01SKDW, 016KDW, 017KDW, 018KDW, 019KDW.

1. Przeznaczenie - tereny drog wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 12,0 m - jak na rysunku planu;

2) tereny drog o symbolach 06KDD, 03KDD i 013KDW, nie maja bezposredniego wlaczenia do drogi krajowe;j,
sa skomunikowane z droga serwisowa biegnaca w pasie drogowym drogi krajowe;j.

§ 30. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 020KXX, 021KXX, 022KXX.
1. Przeznaczenie - tereny drogi piesze;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 4,5 m.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 023KDX.
1. Przeznaczenie - teren drogi pieszojezdne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 8,0 m;
2) w/w teren bedzie pehit funkcje drogi pieszojezdnej do czasu wybudowania drogi dojazdowej 05KDD. Po
wybudowaniu drogi dojazdowej teren nalezy wiaczy¢ do terenu zieleni parkowej, z przeznaczeniem pod $ciezke
piesza.
Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 32. Wysokos$¢ stawek procentowych.

Ustala sie stawke procentowq naliczania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 Ustawy z dnia 7 marca 2003 r.
o planowaniu przestrzennym dla calego terenu 25%.

§ 33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dobre Miasto.
§ 34. Uchwala podlega ogloszeniu w dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 35. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym.
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