UCHWALA Nr XXI11/151/08
Rady Migjskiej w Dobrym Miescie
z dnia 10 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia :,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dobre Miasto nalata 2008- 2012 ”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia8 marca 1990r. o
samor zadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. 22001 r., Nr 142, poz.
1591; 22002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr
175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218) oraz art. 21 ust.1

pkt 1i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochr onie praw
lokator 6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie K odeksu
cywilnego (jednolity tekst Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266; z2004 r., Nr

281, poz. 2783; Nr 281, poz. 2786; z 2006 r., Nr 86, poz. 602; Nr 94,
poz. 657; Nr 167, poz. 1193; Nr 249, poz. 1833; z 2007 r., Nr 128, poz.

902; Nr 173, poz. 1218), Rada Migjskaw Dobrym Miescie uchwala, co

nastepuje:

§1
Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dobre Miasto nalata 2008- 2012 " stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobrego Miasta

83.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego.
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Zakacznik do uchwaly Nr XX111/151/08
Rady Migjskiej w Dobrym Miescie
zdnia 10 czerwca 2008 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY DOBRE MIASTO
NA LATA 2008- 2012.

| . Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

§1

Mieszkaniowy zasdb Gminy Dobre Miasto tworza lokale mieszkalne znajdujace sie
w budynkach stanowiacych w catosci witasnosé¢ Gminy oraz w budynkach wspélnot
mieszkaniowych, potozonych na terenie miasta Dobre Miasto oraz na terenach
wigjskich

Na dzien 15 maja 2008r. gminny zasob mieszkaniowy stanowito 356 lokali
mieszkalnych, w tym na terenie miasta 335 lokale i na terenie wiejskim 21 lokali
mieszkalnych. Na terenie miasta 117 lokali znajduje si¢ w 27 budynkach,
stanowiacych w catosci wiasnos¢ Gminy , a 218 lokali znajduje si¢ w 107
budynkach wsp6lnot mieszkaniowych. Na terenach wigjskich 15 lokali znajduje si¢
w 10 budynkach stanowiacych w catosci wiasnos¢ Gminy, a 6 lokali znajduje si¢ w
5 budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Laczna powierzchnia uzytkowa wymienionych lokali wynosi 14.669,51n? , w tym
naterenie miasta 13.673,14 n? i naterenie wigjskim 996,03 .

Z posiadanego zasobu mieszkaniowego zostalo wydzielonych 26 lokali, o facznej
powierzchni uzytkowej 623n? , ktére przeznaczono na wynajem jako lokale
socjalne.

§2.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego :
stan 65 lokali mozna okresli¢ jako dobry ,
273 lokale wymagaja modernizacji i remontu biezacego lub kapitalnego,
18 lokali miesci si¢ w dwdch budynkach kwalifikujacych si¢ do rozbiorki.

Wyposazenie lokali w urzadzenia infrastruktury techniczney:

mieszkania 0 wspoiczesnym standardzie wyposazone w instalacje: wodna,

kanalizacyjna, w.c. , tazienke, gaz, c.0. i C.w. - 13 szt
mieszkania z brakiem jednego z urzadzen - 52 szt
mieszkania z brakiem dwaéch urzadzen -108 szt.
mieszkania z brakiem trzech urzadzen - 65 szt.
mieszkania z brakiem czterech urzadzen - 38 szt.
mieszkania z brakiem pigciu urzadzen - 41 szt
mieszkania z brakiem szesciu urzadzen - 13 szt.
lokale socjalne - 26 szt



83.

Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu w poszczeg6lnych latach:

Rok llos¢ lokali mieszkalnych Ilos¢ lokali socjalnych
2008 340 34
2009 325 39
2010 305 44
2011 285 49
2012 265 54

Majac na uwadze malejaca liczbe sktadanych wnioskéw o wykup mieszkan przez
najemcow, zatlozono w prognozie stabilizacje sprzedazy mieszkan i przyjeto, ze
rocznie sprzedawanych bedzie okoto 15 mieszkan. Zatozono réwniez coroczne
zwigkszenie liczby lokali przewidzianych na wynajem jako lokale socjalne , w zwiazku
z ustawowym obowiazkiem Gminy do zapewnienia lokali socjalnym osobom
uprawnionym na mocy wyrokow sadowych oraz gospodarstwom domowym o niskich
dochodach , w tym zwigkszenie w biezacym roku o osiem lokali wybudowanych w
zaadaptowanych na ten cel pomieszczeniach strychowych. W przysztych latach
planowane jest rowniez zwigkszenie liczby lokali socjalnych poprzez adaptacje
strychow na lokale socjalne i segmentowa budowe tych lokali w jak najtansze
technologii.

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali.

§4.

1. Stantechniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczaja potrzeby
remontéw biezacych i kapitalnych oraz modernizacji Zdecydowana wigkszos¢
budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny i
koniecznos¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepisow techniczno-
budowlanych. Dotyczy to okoto ¥ ogblnego stanu zasobu. Priorytetowym celem
remontOw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. W zwiazku z
tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do:

1) zabezpieczenia konstrukcji budynkdéw oraz wymiany rynien i rur spustowych,
2) naprawy lub wymiany pokry¢ dachowych,

3) remontu komindw i udroznienia przewodow wentylacyjnych,

4) naprawy instalacji elektryczne)

5) czesciowe) wymiany i naprawy stolarki drzwiowej i okienne,

6) odnowieniaelewacji budynkow.

2. W latach 2008- 2012 planuje si¢ wykonywac : remonty i modernizacje 5 — 7 lokali
mieszkalnych rocznie oraz w miare mozliwosci adaptowat kilka strychéw na cele
mieszkalne.
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Wykonanie zaktadanego programu remontéw bedzie zalezato w duzej mierze od
srodkéw finansowych pochodzacych z czynszOw za lokale mieszkalne i uzytkowe
oraz dotacji celowej z budzetu Gminy oraz mozliwosci ubiegania si¢ 0 srodki z
funduszy pozabudzetowych.

Z analizy potrzeb mieszkaniowych, przeprowadzonej na podstawie ilosci wnioskéw
sktadanych na przestrzeni ostatnich lat przez osoby ubiegajace si¢ 0 przydziat
lokalu komunalnego oraz ilosci wydanych przydziatbw na wynajem lokalu
mieszkalnego lub socjalnego wynika, ze zapotrzebowanie bedzie nadal duze. Przy
zalozonym programie postepujacego procesu sprzedazy mieszkan i zmniejszajacym
si¢ zasobie lokalowym, zaspokojenie przez Gming potrzeb mieszkaniowych dla
0s0b ubiegajacych bedzie przediuzato si¢ w czasie. W te sytuacji prognozuje sig,
ze beda gtéwnie zaspakajane potrzeby w zakresie zapewnienia lokali socjalnych dla
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Prognoza potrzeb przedstawia si¢ hastepujaco:

2008 r. - 50 lokali
2009r. - 35lokali
2010r. - 30 lokali
2011r. - 30lokali
2012r. - 25lokali

I11. Planowana sprzedaz lokali .
§5.
Planowana w latach objetych programem sprzedaz lokali mieszkalnych :

2008 r. - 15 lokali
2009r. - 15 lokali
2010r. - 15 lokali
2011r. - 15 lokali
2012r. - 15 lokali

Wykonanie zatozonego planu sprzedazy zalezy przede wszystkim od ztozonych
wnioskow o wykup lokali przez najemcéw ,ktérym przystuguje pierwszenstwo w
nabyciu lokalu w drodze bezprzetargowel na preferencyjnych zasadach - z
udzieleniem bonifikaty od ustalonej ceny sprzedazy. W przypadku nie skorzystania
przez nagjemcg z przystugujacego pierwszenstwa w nabyciu lokalu, jego sprzedaz
moze odby¢ sie¢ w drodze przetargu. Nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali z
mnigjszosciowym udziatem Gminy w nieruchomosci wspollnej, wylaczajac ze
sprzedazy lokale w budynkach ze 100% udziatem Gminy, zwtaszcza te, w ktorych
istniegje mozliwos¢ adaptacji strychow badz innych pomieszczen na cele mieszkalne.



V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
§6.

1. Stawke czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala organ wykonawczy z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa , a w
szczegolnosci:

1) potozenia budynku,

2) potozenialokalu w budynku,

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,

4) o0golnego stanu technicznego budynkul.

2. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat
niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciel niz co 6 miesiecy.

3. Stawka czynszu zalokal socjalny rowna bedzie 50% najnizszej stawce czynszu
obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym, ustalonej na podstawie stawki bazowej.

4. Czynsz naliczony wedtug obowiazujacych stawek moze by¢ obnizony nawniosek
najemcéw o niskich dochodach .

Kwota obnizki wynosi:

1) 10% dla najemcow, ktorych sredni dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego za miesiac poprzedzajacy ztozenie wniosku nie przekracza 70% najnizsze)
emerytury,

2) 20% dla najemcow , ktorych sredni dochdd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa
domowego za miesiac poprzedzajacy ztozenie wniosku nie przekracza 50% najnizszej
emerytury.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami oraz przewidywane
zmiany w zakresi e zar zadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§7.

Lokale mieszkalne i budynki stanowiace mieszkaniowy zasdb gminy sa administrowane
i zarzadzane  przez zaklad budzetowy - Zaktad Budynkéw Komunalnych, ktory
jednoczesnie w przypadku wielu Wspdlnot Mieszkaniowych z wilasnosciowym
udziatem Gminy, petni rowniez funkcje zarzadcy. W przypadku dziewigciu Wspolnot
Mieszkaniowych z wiasnosciowym udziatem Gminy funkcje zarzadcy petlnia inne
uprawnione do tego podmioty. W wyniku podepujace] sprzedazy mieszkan
komunalnych na rzecz nagjemcdéw zmniejsza si¢ wiasnosciowy udziat gminy , a przez to
wiasciciele lokali sami dokonuja wyboru zarzadcy , badz sami zarzadzaja
nieruchomoscia wspélna. Przewiduje sie, ze w okresie obowiazywania Programu
zaktad budzetowy zostanie przeksztatcony w spotke prawa handlowego.



VI.  Zrédlafinansowania gospodarki mieszkaniowsj .

§8.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda :

1) srodki przewidziane w budzecie gminy,

2) wplywy z tytutu czynszéw za lokale mieszkalne,
3) wptywy z tytutu czynszOw za lokale uzytkowe.

Na lata objete programem zaplanowano szacunkowo wysokos$é wydatkéw z podziatem
na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow i modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w  sktad  mieszkaniowego
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli , a takze

VIl. Wysokosé¢ wydatkéw z podziatem na koszty

§9.

zasobu  gminy,

wydatki inwestycyjne, jak nizegj: ( koszty w zt)

koszty

Rok Biezace) Remontéw i |Zarzadu I nwestycyjne
ek sploatagji moder nizagji nieruchomoscia
mi wspdlnymi
2008 160.000 125.000 195.000 132.000
2009 172.800 130.000 200.000 300.000
2010 186.600 150.000 202.000 300.000
2011 201.500 180.000 203.500 300.000
2012 217.600 200.000 205.000 300.000
V11l . Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

1. W ramach dziatan majacych na celu poprawg gospodarki mieszkaniowym
zasobem Gminy winno by¢ dazenie do zbycia lokali mieszkalnych znajdujacych
si¢ w budynkach zarzadzanych przez istnigjace juz Wspdlnoty Mieszkaniowe.

2. Przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie sa same w stanie

gospodar owania mieszkaniowym zasobem gminy.

§10

zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb mieszkaniowych,

3. Dopasowanie wielkosci mieszkan do ilosci 0sdb w nich zamieszkatych.
Mieszkania duze, zadtuzone powinny by¢ zamieniane na mniejsze na zasadzie
dobrowolnosci, jak rowniez w drodze eksmigji, po wczesnigjszym uzyskaniu
wyrokow sadowych. Nalezy umozliwia¢ i propagowat zamiany mieszkan
migdzy najemcami.

4. Naezy zwigksza¢ dziatania idace w kierunku sprzedazy lokali mieszkalnych w
budynkach, ktorych remont ze srodkow publicznych bytby nieoptacalny.

5. W posiadanym zasobie mieszkaniowym nalezy wydzieli¢ lokale przeznaczone

do zamieszkania osobom na czas remontu wynajmowanych lokali.




