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Olsztyn czerwiec 2014

Zatgcznik do projektu budowlanego

Oswiadczenie

W trybie art. 20 ust. 4 Ustawy o Prawie Budowlanym ,
zespot projektowy wykonujacy projekt budowlany:

»Rozbiérka budynku gospodarczego ”

zlokalizowanego:
Dobre Miasto
ul. Gérna
dziatka nr 93/24, obreb 4

oswiadcza , ze:

projekt budowlany wykonawczy zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
zasadami wiedzy techniczne;.

Skifad zespotu w branzy :

BRANZA ARCHITEKTONICZNA

mgr inz. arch. Piotr Zabietto

upr. bud. 1/97/0I
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Opis techniczny do projektu budowlanego

Rozbiérki budynku gospodarczego w Dobrym Miescie przy ul. Gérnej,
dziatka nr 93/24, obreb 4

1. DANE OGOLNE

ZLECENIODAWCA

Gmina Dobre Miasto
11-040 Dobre Miasto
ul. Warszawska 14

PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest rozbiérka budynku gospodarczego.

PODSTAWA OPRACOWANIA

- umowa podpisana z Inwestorem:;

- wizja lokalna;

- inwentaryzacja architektoniczno-budowlana;
- obowigzujgce przepisy.

2. LOKALIZACJA
Budynek zlokalizowany jest na dziatce nr 93/24 obreb 4 przy ul. Goérnej
w Dobrym Miescie. ‘
Inwentaryzowany budynek byt uzytkowany przez mieszkafncow pobliskiego budynku jako budynek
gospodarczy.
Dojscie do budynku od ul. Gorne;.

3. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTOWEGO BUDYNKU

Przedmiotowy budynek znajduje sie na zapleczu budynku przy ulicy Gérnej 2 (Centrum Kultury),
z osig podtuzng na kierunku poétnoc-potudnie.

Jednokondygnacyjny , niepodpiwniczony, podzielony $cianami na siedem réznigcych sie
wielko$cig pomieszczen czesciowo skomunikowanych miedzy sobg.

Wrota garazowe wszystkich pomieszczen umieszczono we wschodniej zewnetrznej nosnej
$cianie podtuznej. W $cianie pétnocnej znajdujg sig 2 pary drzwi prowadzace do znajdujacych sie
tam pomieszczen .

Jedno wewnetrzne pomieszczenie wyposazone jest w kanat remontowy o wymiarach
100x500x150cm (szer. x dt. x gt ).

Dach budynku ostry dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 42°.

WigZba dachowa o schemacie krokwiowo — ptatwiowej ( na dwdch ptatwiach posrednich ) .
Pokrycie dachu - zewnetrzne wykonczenie eternitem .

Budynek parterowy , niepodpiwniczony z dachem ostrym dwuspadowym.

Sciany jednowarstwowe, murowane, tynkowany.

Dach w konstrukcji drewnianej, kryty papa, deskami i na zewnatrz zabezpieczony eternitem.

W elewacji dtuzszej od strony ulicy 4 pary wrét garazowych. W przeciwlegtej elewacji okna — 2
sztuki oraz prowizoryczne zadaszenie. W elewacji potudniowej dwie pary drzwi i 4 otwory
okienne. Od strony pdtnocne;j betonowy mogilnik.



4. KONSTRUKCJA

- Budynek w konstrukcji tradycyjnej. Uktad konstrukcyjny podtuzny z podtuznymi $cianami noSnymi.
— $ciany murowane z cegly o szerokosci 25 i 38cm,

— dach ostry w konstrukcji drewnianej dwuspadowy, krokwie drewniane 17/14

— Sciany fundamentowe z cegly po obrysie $cian zewnetrznych. Giebokosé posadowienie -
1m ponizej poziomu terenu

5. ROZWIAZANIA MATERIALOWE
FUNDAMENTY
Sciany fundamentowe z cegty po obrysie $cian zewnetrznych.
Poziom posadowienia 1m pod poziomem posadzki.

SCIANY
Zarowno $ciany zewnetrzne, jak i wewnetrzne konstrukcyjne o grubosci jak na rysunkach.

Wykonane zostaly z cegty na zaprawie cementowe;j.
Tynki cementowo-wapienne kat Il
Stan muréw i tynkéw nalezy zakwalifikowaé jako zty i $redni

WIEZBA DACHOWA
Wigzba drewniana, o konstrukcji ptatwiowo-krokwiowej, w $rednim stanie technicznym.
Pokrycie z eternitu i papy asfaltowej, na deskowaniu z desek gr. 25 mm, w stanie technicznym

ztym.

POSADZKA
Posadzka betonowa na gruncie.

STOLARKA
Stolarka drzwiowa — wrota garazowe zewnetrzne drewniano-stalowe.

Stolarka okienna — czesciowy brak.

W-WY PRZEGROD
Wag. rysunkoéw

INSTALACJE
Obiekt wyposazono w instalacje elektryczna.
Odprowadzenie wod opadowych na przylegajacy teren.

6. DANE LICZBOWE.
Dtugo$¢ budynku — 17,28m
Szeroko$¢ budynku — 7,60m
Wysokos$¢ — 6,8m
Powierzchnia zabudowy: 131,3 m?
Powierzchnia uzytkowa: 117,4 m?
Kubatura: 350 m?

7. STAN TECHNICZNY BUDYNKU
Stan techniczny budynku — ogdlny stan techniczny budynku zty.
Stan techniczny budynku nie spetnia warunki bezpieczeristwa uzytkowania, konstrukcji, mienia i

przebywania w nim ludzi.



8. KOLEJNOSC | ZAKRES ROZBIORKI

Przed przystgpieniem do robét rozbiorkowych nalezy wykonaé wszelkie niezbedne
zabezpieczenia terenu rozbidrki- wygrodzi¢ przed dostepem osob postronnych i oznakowacé o
grozacym niebezpieczenstwie. Dodatkowo na ogrodzeniu oznakowaé tablicami koloru zébttego
informujacymi o grozacym niebezpieczenstwie.

Przed przystapieniem do rozbiorki nalezy wykona¢ odtaczenie istniejacych przytaczy od budynku
do instalacji zewnetrznych.

Projektuje sie rozbiérke metoda tradycyjng w nastepujacej kolejnosci:

L.

Demontaz urzadzen i przewodow instalacyjnych.

Przed rozpoczeciem rozbiérki obiektu kubaturowego zgtosié zamiar rozbiorki przytaczy
dysponentom poszczegdlnych sieci.

Urzadzenia i instalacje przewidziane do demontazu podlegaja rozbidrce w pierwszej kolejnosci.
1l

Rozbioérka stolarki drzwiowej i okiennej.

Skrzydta drzwiowe i okienne zdja¢ z zawiaséw, zdemontowaé opaski, o$cieznice wyku¢ z muru.
Po wyjeciu okien otwory zaleca sie zabi¢ deskami lub blatami dla zapewnienia bezpieczenstwa
pracy przy nastepnych robotach.

1.

Rozbiérka pokrycia dachowego i obrébek blacharskich.

Rozbiérke pokrycia prowadzi¢ od géry.

V.

Rozbiérka wigzby dachowej oraz podciggu.

W pierwszej kolejnosci dokona¢ demontazu fat z desek rozpoczynajac od frontu i posuwajgc sie w
dét. Nastepnie zdemontowaé krokwie z réwnoczesnym usunieciem stempli.

Transport krokwi na ziemie z uwagi na ich dtugos¢ i ciezar powinien odbywaé sie za pomocg
dzwigu lub wyciagu. Nastepnie dokonaé demontazu jetek i ptatwi. W nastepnej kolejnosci
zdemontowac¢ murtaty i stupy podtrzymujgce. Drewno zesktadowaé.

V.

Rozbiodrka scian dziatowych . Rozbidrke $cian dziatowych nalezy rozpoczaé

od odbicia tynkoéw. Po usunieciu z miejsca roboczego gruzu przystapié¢ do rozbierania $cian od
goéry, warstwami przy zastosowaniu lekkich rusztowan.

VI.

Rozbiodrka $cian zewnetrznych.

Sukcesywnie z rozbidrka stropu dokonywaé rozbiérki $cian parteru

Rozbiorka $cian wewnegtrznych prowadzi¢ réwnolegle ze $cianami zewnetrznymi.

VII.

Rozbidrka fundamentéw, podmuréwek i posadzki betonowe;.

Dokonac¢ rozbiorki $cian fundamentowych budynku oraz fundamentow i posadzki. Nalezy je
odkopa¢, nastepnie rozbi¢ za pomoca sprzetu wyburzeniowego. Uzyskany gruz zatadowac i
wywiez¢.

Powstaty w wyniku rozbiérki dét po zabudowie zniwelowaé poprzez wypetnienie gruboziarnistym
piaskiem, z zaggszczeniem warstwami. Wierzchnig warstwe grubosci ok. 20 cm zasypac gruntem
rodzimym.

VIIL.

Segregacja odpadow, transport, utylizacja.

W czasie prowadzenia prac rozbiérkowych materiaty nalezy segregowad.

i oddziela¢ te, ktére mogg by¢ wykorzystane jako surowce wtérne.

Transport gruzu prowadzi¢ na biezaco w miare postepu robét rozbiérkowych. Wywoz
samochodami cigzarowymi samowytadowczymi, zabezpieczonymi plandekami przed pyleniem w
czasie jazdy.



9. SPOSOB | WARUNKI PROWADZENIA ROBOT
Rozbidérka prowadzona bedzie recznie przy pomocy elektronarzedzi, uzycie sprzetu ciezkiego

tylko przy demontazu dachu.
Rozbiorke prowadzi¢ nalezy pod nadzorem uprawnione; osoby z zachowaniem przepiséw bhp

oraz zasad sztuki budowlane;j.

Pracownicy wykonujacy prace rozbiérkowe musza byé Zzaznajomieni z zakresem prac,
kolejnoscig prowadzenia robét oraz z zasadami bezpieczenstwa prowadzenia robo6t.

Materiaty pochodzace z rozbidrki powinny byé wywiezione na sktadowisko materiatow
odpadowych i do utylizaciji.

Opracowat:

mgr inz. arch. Piotr Zabietto




NFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
(na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku)

INFORMACJE OGOLNE

1.Temat:
Rozbiérka budynku gospodarczego

2. Adres inwestycji :
Dobre Miasto

ul. Gérna

dziatka nr 93/24, obreb 4

3.Adres inwestora:
Gmina Dobre Miasto
11-040 Dobre Miasto
ul. Warszawska 14

4. Adres Projektanta:

Pracownia Projektowa ,SAVOIE” 10-012 Olsztyn ul. Orkana 5A
telefon 089 524 21 73

architektura - mgr arch. Piotr Zabietto



ZAKRES ROBOT

Rozbiérka budynku gospodarczego
Dobre Miasto
ul. Gérna ; dziatka nr 93/24 obreb 4

ISTNIEJACE OBIEKTY BUDOWLANE
Istniejacy budynek gospodarczy

1. KOLEJNOSC WYKONYWANYCH ROBOT

1.1. zagospodarowanie placu budowy

1.2. roboty budowlane rozbiérkowe.

1.3. maszyny i urzadzenia techniczne uzytkowane na placu budowy

2.INSTRUKTAZ PRACOWNIKOW PRZED PRZYSTAPIENIEM DO
REALIZACJI ROBOT SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH

-szkolenie pracownikéw w zakresie bhp,

-zasady postgpowania w przypadku wystgpienia zagrozenia

-zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegélnie niebezpiecznymi przez wyznaczone w tym

celu osoby
-zasady stosowania przez pracownikéw $rodkéw ochrony indywidualnej oraz odziezy i obuwia roboczego

3.SRODKITECHNICZNE | ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJACE NIEBE
ZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM ZWYKONYWANIAROBOTBUDOWLA
NYCH.

1.1.Zagospodarowanie placu budowy

Zagospodarowanie terenu budowy wykonuje sie przed rozpoczeciem robét budowlanych, co najmniej w
zakresie:

. a) ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych,

b) wykonania drég, wyj$¢ i przejs¢ dla pieszych,

c) doprowadzenia energii elektrycznej oraz wody do pomieszczen socjalnych tymczasowych

d) odprowadzenia $ciekéw lub ich utylizacja od tymczasowych obiektéw sanitarnych

e) urzadzenia pomieszczen higieniczno-sanitarnych i socjalnych,

f) zapewnienia o$wietlenia naturalnego i sztucznego,

g) zapewnienia tacznosci telefoniczne;j,

h) urzadzenia sktadowisk materiatéw i wyrobéw

1.2 Roboty rozbiérkowe

Zagrozenia wystepujace przy wykonywaniu w/w robét: P
- upadek pracownika z wysokosci (brak zabezpieczenia obrysu stropu; brak zabezpieczeni otworéw ‘
technologicznych w powierzchni stropu; brak zabezpieczenia otworédw prowadzacych na ptyty balkonowe);

- przygniecenie pracownika elementem podczas wykonywania robét rozbiorkowych

Ponadto, nalezy ustali¢ rodzaje prac, ktére powinny by¢ wykonywane, przez co najmniej dwie osoby, w celu

zapewnienia asekuracji, ze wzgledu na mozliwo$é wystapienia szczegolnego zagrozenia dla zdrowia lub zycia

ludzkiego.

Dotycz? to prac wykonywanych na wysokosci powyzej 2,0 m w przypadkach, w ktérych wymagane jest zastosowanie
$rodkéw ochrony indywidualnej przed upadkiem z wysokosci.

1.3. Maszyny i urzgdzeniatechniczneuzytkowanenaplacu

budowy

Zagrozenia wystepujace przy wykonywaniu robot budowlanych przy uzyciu maszyn i urzadzen
technicznych:

-pochwycenie koficzyny goérnej lub koriczyny dolnej przez naped (brak petnej ostony napedu),

-porazenie pradem elektrycznym (brak zabezpieczenia przewodéw zasilajgcych urzadzenia mechaniczne

przed uszkodzeniami mechanicznymi).

2. INSTRUKTAZ PRACOWNIKOW PRZED PRZYSTAPIENIEM DO REALI
ZACJIROBOT SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH

Szkolenia w dziedzinie bezpieczeristwa i higieny pracy dla pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach
robotniczych, przeprowadza sie jako:

- szkolenie wstepne,



- szkolenie okresowe.
Szkolenia te przeprowadzane sg w oparciu o programy poszczegdlnych rodzajéow szkolenia.

Pracownicy zatrudnieni na stanowiskach operatoréw maszyn budowlanych i innych maszyn o napedzie
silnikowym powinni posiada¢ wymagane kwalifikacje.

Na placu budowy powinny by¢ udostepnione pracownikom do statego korzystania, aktualne instrukcje
ubezpieczerstwa i higieny pracy dotyczgce:

-wykonywania prac zwigzanych z zagrozeniami wypadkowymi lub zagrozeniami zdrowia pracownikéw,
-obstugi maszyn i innych urzadzen technicznych,

-postepowania z materiatami szkodliwymi dla zdrowia i niebezpiecznymi,

-udzielania pierwszej pomocy. .

Nie wolno dopusci¢ pracownika do pracy, do ktérej wykonywania nie posiada wymaganych kwalifikacji lub
potrzebnych umiejetnosci, a takze dostatecznej znajomosci przepisow oraz zasad BHP.

Bezposredni nadzér nad bezpieczeristwem i higieng pracy na stanowiskach pracy sprawujg odpowiednio
kierownik budowy (kierownik robot) oraz mistrz budowlany, stosownie do zakresu obowigzkéw.

3.SRODKITECHNICZNE I ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJACE
NIEBEZPIECZEN STWOM WYNIKAJACYM ZWYKONYWANIA ROBOT
BUDOWLANYCH.

Bezposredni nadzér nad bezpieczenstwem i higieng pracy na stanowiskach pracy sprawujg odpowiednio
kierownik budowy (kierownik robdt) oraz mistrz budowlany, stosownie do zakresu obowigzkéw.
Nieprzestrzeganie przepiséw bhp na placu budowy prowadzi do powstania bezposrednich zagrozen dla
zycia lub zdrowia pracownikow.
-przyczynyorganizacyjnepowstaniawypadkdéwprzypracy:

a) niewtasciwa ogéina organizacja pracy

1) nieprawidtowy podziat pracy lub rozplanowanie zadan,

2) niewtasciwe polecenia przetozonych,

3) brak nadzoru,

4) brak instrukcji postugiwania si¢ czynnikiem materialnym,

5) tolerowanie przez nadzér odstepstw od zasad bezpieczenstwa pracy,

6) brak lub niewtasciwe przeszkolenie w zakresie bezpieczenstwa pracy i ergonomii,

7) dopuszczenie do pracy cztowieka z przeciwwskazaniami lub bez badan lekarskich:

b) niewtasciwa organizacja stanowiska pracy:

1) niewtasciwe usytuowanie urzadzen na stanowiskach pracy,

2) nieodpowiednie przejscia i dojscia, :

3) brak srodkéw ochrony indywidualnej lub niewtasciwy ich dobdr
-przyczynytechnicznepowstaniawypadkowprzypracy:

a) niewtasciwy stan czynnika materialnego:

1) wady konstrukcyjne czynnika materialnego bedace z

rédiem zagrozenia,

2) niewtasciwa stateczno$¢ czynnika materialnego,

3) brak lub niewtasciwe urzadzenia zabezpieczajace,

4) brak srodkéw ochrony zbiorowej lub niewtasciwy ich dobér,

5) brak lub niewtasciwa sygnalizacja zagrozen, g

6) niedostosowanie czynnika materialnego do transportu, konserwaciji lub napraw;

b) niewtasciwe wykonanie czynnika materialnego:

1) zastosowanie materiatow zastepczych,

2) niedotrzymanie wymaganych parametréw technicznych;

c¢) wady materiatowe czynnika materialnego:

1) ukryte wady materiatowe czynnika materialnego;

d) niewtasciwa eksploatacja czynnika materialnego:

1) nadmierna eksploatacja czynnika materialnego,

2) niedostateczna konserwacja czynnika materialnego,

3) niewtasciwe naprawy i remonty czynnika materialnego.

Osoba kierujgca pracownikami jest obowigzana:

-organizowac stanowiska pracy zgodnie z przepisami i zasadami bezpieczeristwa i higieny pracy,
-dbac¢ o sprawno$¢ $rodkéw ochrony indywidualnej oraz ich stosowania zgodnie z przeznaczeniem,
-organizowac, przygotowywac i prowadzic¢ prace, uwzgledniajac zabezpieczenie pracownikow przed
wypadkami przy pracy, chorobami zawodowymi i innymi chorobami zwigzanymi z warunkami $rodowiska

pracy, ‘



-dbac o bezpieczny i higieniczny stan pomieszczen pracy i wyposazenia technicznego, a takze o
sprawnos¢ srodkéw ochrony zbiorowej i ich stosowania zgodnie z przeznaczeniem,

Na podstawie:

-oceny ryzyka zawodowego wystepujgcego przy wykonywaniu rob6t na danym stanowisku pracy
-wykazu prac szczegoélnie niebezpiecznych,

-okre$lenia podstawowych wymagan bhp przy wykonywaniu prac szczegolnie niebezpiecznych,

-wykazu prac wykonywanych przez co najmniej dwie osoby,

-wykazu prac wymagajacych szczegdlnej sprawnosci psychofizycznej kierownik budowy powinien podjg¢
stosowne $rodki profilaktyczne majg ce na celu:

-zapewnic organizacje pracy i stanowisk pracy w sposob zabezpieczajacy pracownikéw przed
zagrozeniami wypadkowymi oraz oddziatywaniem czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych,

-zapewnic likwidacje zagrozen dla zdrowia i zycia pracownikéw gtéwnie przez stosowanie technologii,
materiatow i substancji nie powodujgcych takich zagrozen.

W razie stwierdzenia bezposredniego zagrozenia dla zycia lub zdrowia pracownikéw osoba kierujg ca,
pracownikami obowigzana jest do niezwtocznego wstrzymania prac i podjecia dziatari w celu usuniecia
tego zagrozenia.

Pracownicy zatrudnieni na budowie, powinni byé wyposazeni w $rodki ochrony indywidualnej oraz odziez
i obuwie robocze, zgodnie z tabelg norm przydziatu $rodkéw ochrony indywidualnej oraz odziezy i obuwia
roboczego opracowang przez pracodawce.

Srodki ochrony indywidualnej w zakresie ochrony zdrowia i bezpieczenstwa uzytkownikow tych srodkéw
powinny zapewnia¢ wystarczajaca ochrone przed wystepujacymi zagrozeniami (np. upadek z wysokosci,
uszkodzenie gtowy, twarzy, wzroku, stuchu).

Kierownik budowy obowigzany jest informowaé pracownikéw o sposobach postugiwania sie

tymi Srodkami.

4. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA:

- ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (t. jedn. Dz.U. z 1998 r. Nr 21 poz.94 z pozn.zm.)

- art.21 ,@” ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2000 r. Nr 106 poz.1126 z
pdézn.zm.)

- ustawa z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (Dz.U.Nr 122 poz.1321 z pdz.zm.)

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i
formy planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz szczegbtowego zakresu rodzajéw robot budowlanych,
stwarzajgcych zagrozenia bezpieczeristwa i zdrowia ludzi (Dz.U. Nr 151 poz.1256)

-rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996 r. w sprawie szczegdblnych zasad
szkolenia w dziedzinie bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.Nr62 poz. 285)

-rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjainej z dnia 28 maja 1996 r. w sprawie rodzajow prac
wymagajacych szczegoélnej sprawnosci psychofizycznej (Dz.U.Nr 62 poz. 287)

-rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996 r. w sprawie rodzajow prac, ktére
powinny by¢ wykonywane przez co najmniej dwie osoby (Dz.U.Nr 62 poz. 288)

-rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 29 maja 1996 r. w sprawie uprawnien
rzeczoznawcow do spraw bezpieczeristwa i higieny pracy, zasad opiniowania projektéw budowlanych, w
ktorych przewiduje si¢ pomieszczenia pracy oraz trybu powotywania czionkéw Komisji Kwalifikacyjnej do
Oceny Kandydatéw na Rzeczoznawcéw (Dz.U.Nr 62 poz. 290)

-rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 28 maja 1996 r. w sprawie profilaktycznych positkow i napojow
(Dz.U.Nr 60 poz. 278) i
-rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzeénia 1997 r. w sprawie 0goinych

przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.Nr 129 poz. 844 z p6z.zm.)

-rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 wrzesnia 20001 r. w sprawie bezpieczeristwa i higieny

pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urzgdzen technicznych do robét ziemnych, budowlanych i

drogowych (Dz.U.Nr 118 poz. 1263) 22

-rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2002 r. w sprawie rodzajéw urzadzen technicznych

podlegajacych dozorowi technicznemu (Dz.U.Nr 120 poz. 1021)

-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczeristwa i higieny pracy

podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U.Nr 47 poz. 401).

Opracowat:
mgr. inz. arch. Piotr Zabietto
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Urzqd Miejski w Dobrym Miescie
ul. Warszawska 14
11-040 Dobre Miasto

Referat Inwestycji i Planowania Przestrzennego
tel./fax. +48 89 615 10 69

Dobre Miasto, 09.04.2014 r.
TL1.6727.75.2014.RP

WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZESPOLU ZABUDOWY MIESZKALNO - USLUGOWEJ W
REJONIE ULICY GORNEJ 1 OLSZTYNSKIE] W DOBRYM MIESCIE
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR XXXV/276/98 RADY MIEJSKIEJ Z DNIA 28
KWIETNIA 1998 R., OPUBLIKOWANEGO W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA WARMINSKO — MAZURSKIEGO NR 11 POZ. 153 Z DNIA 27

MAJA 1998 R.
[dzialki nr 93/24, obr. 4 miasta Dobre Miasto]

Uchwata Nr XXXV/276/98 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 28 kwietnia 1998 r. opublikowana w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego nr 11, z dnia 27 maja 1998 r., poz. 153

Spraweg prowadzi: Renata Pruszkowska, tel. kontaktowy (89)6151069



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

AL. Marszatka J. Pitsudskiego 7/9, 10-959 OLSZTYN, tel. (0-89) 527-51-78

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ZABUDOWY MIESZKALNO - USLUGOWEJ
w rejonie ulic Olsztynskiej i GOrnej
w DOBRYM MIESCIE

Zespol autorsﬂf' C Lo -
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mgr inz. arch. élrcja Sjra}n
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dypl. ekonom Bozena Kowalczyk
mgr inz. Teresa Trager

Dyrektor BPP
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Plan zostal uchwalony Uchwata NrXXXV/276/98 Rady Miejskiej w -Dobrym Miescie
z dnia 28 kwietnia 1998r. ogloszona _W Dz Urz. Wojewo6dzk; Isgtynskiego Nr 11
z dnia 27 maja 1998r. poz. 153 ' :
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UCHWATLA Nr XXXV/276/98

Rady Miejskiej w Dobrym MieScie
z dnia 28 kwietnia 1998r.

w sprawie: uchwalenia mieJscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu zabudowy mieszkalno-ustugowej w rejonie ulicy

GérneJ i Olsztyhskiej w Dobrym MieScie.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 89, poz. 415) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustaWy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.U.Nr 13 poz. 74 z
1996r. z pééniejséymi zmianami) Rada Miejska w Dobrym MieScie

uchwala co nastepuje:
§ 1.

1. Uchwala sie mieJjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zespolu zabudowy mieszkalno-ustugowej w rejonie ulic Gbérnej i

Olsztynskiej.

2. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice wyznaczaja:

od strony zachodniej i pditnocne]j - rzeka hLyna

od strony wschodnie] - ulica Olsztynska i Grunwaldzka

od strony potudniowej - projektowana ulica zbiorcza

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tre§C niniejszej uchwaty
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik do

niniejszej uchwaty nr 1 i orientacji - zat. nr 2.
§ 2.

Uzyte w ustaleniach okre§lenia i symbole oznaczaja:

"Adaptacja" - w obiektach adaptowanych dopuszcza sie zmiane funkcji
z wykluczeniem funkcJi ucigzliwych. Wszelkie remonty,
modernizacje i rozbudowa zwigzana z przystosowaniem
obiektu do aktualnych potrzeb uZzytkowych bgdZ nowych
\ funkcji (mieszkalnych lub ustugowych) nie moze naruszaéd
| tadu przestrzennego i nie moze byé sprzeczna z warunka-
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mi i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w

niniejszej uchwale, oraz z ogdlnie obowigzujagcymi
przepisami. ‘ \

W przypadku obiektdw zabytkowych wymieniona !
wyze) dziatalno8& musi odbywaé sie pod nadzorem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

"Ustugi nieucigzliwe" - sg to ustugi typu np.:
biura, gabinety lekarskie, zaktady krawieckie,
zegarmistrzowskie, fryzjerskie, handel z
nieucigzliwg dostawg itp.

M - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneJ 1 jednorodzinne]

z dopuszczeniem usiug nieucigzliwych

M N - tereny zabudowy mieszkaniowe] Jjednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych

M U - tereny z przewags funkcji mieszkanioweJj oraz ustugi
nieucigzliwe

UH - tereny z przevagsg funkcji ustugowe] (nieuoiquiwej) oraz

-abudowa mieszkaniowa

Z P - tereny zieleni parkowe]

Z W - tereny zieleni o charakterze izolacyjnym

K S + tereny urzadzen komunikacji

EE - tereny urzadzeh elektroenergetycznych

N O - tereny urzadzeh do odprowadzania 1 usuwania~éciek6w
W - tereny wdd otwartych

§ 3.

USTALA SIE NASTEPUJACE WARUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

1. USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Nalezy ksztaltowal zabudowg jednorodzinng Jako wolnostoJjgcy.
Wysoko&é budynkdw - 1Y2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym.
Dachy wysokie, kryte dachdéwksg lub materiatem imitujgcym

dachbwke w kolorach czerwieni. Kat nachylenia potaci dachowych

w przedziale 35°-45°. Uktad kalenic pokazano na rysunku planu.



2)

3)

4)

- 3 -

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Nalezy ksztaltowaé zabudowe wielorodzinna c wysokoSci 2%2
kondygnacJi z dachami wysokimi oraz uzytkowym poddaszem.
Dach pokryty dachbwka lub materialem imitujgcym dachdwke
w kolorze czerwieni. .

Uktad kalenic 1 nachyl nie po?aﬂi cauhowybh uzaleznia
po?

budynkdow.
walorami architektonicznymi i uzytkowymi.
Ustugi

Nalezy projektowalé jako wbudowane w partery budynkdw
mieszkalnych badZ stanowiace wydzielonag czedé budynku

mieszkalnego.
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dachéwka lub materiatem imitujacym dachbwke w
czerwieni.
Realizacja budynkdw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
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Komunikacgja

W uktadzie komunikacyjnym obcwiazuje:

- klasyfikacga ulic

- szeroko&l w liniachn rozgraniczajacych

- przekroje poprzeczne ulic
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7)

Infrastruktura techniczna

Na obszarze obJjetym cpracowaniem ustala sie:

- nakaz podiaczania istniedgcej 1 projektowane] zabudowy do
sieci wodociagowej istniejacej w ulicy Gdrnej i Olsztyfskie]

pcprzez siel projektcwana zbiorcza,

akaz saanallzowanla istniejacej 1 projektowane] zabudowy

|
e

przez projektowang kanalizacje sanitarng zbiorczg do

o}
O

stnieigcej kanalizacji w ulicy Gbérnej 1 Olsztyhskie],

e

- wody opadowe nalezy odprowadzil
b

do rzeki Lyny poprzez tapacze

- zaopatrzenie w cieplto z projektowanych lokalnych wbudowanycn

L

kottowni z zastosowaniem paliw ekologicznie czystych z
wykluczeniem paliwa weglowego 1 weglopochodnego, docelowo
zinne istnieje mozliwo&l doprowadzenia
i

ciepta z projektowan iecl przesytowej zbiorczeJ,

- zaopatrzenie w gaz istniejacej 1 projektowane] zabudowy
przewiduje sie siecia gazowa niskiego cidnienia,

- zaopatrzenie w energie elektryczng
i i

zabudowy przewiduje sie z 1s 5 transformatorowych
"Gérna" i "Srédmiedcie" co bedzie wymagalo przystosowania

stacii do zwiekszoneJ mocy oraz przebudowy linii kablowych

i napowietrznych do ncwego zagospodarowania terenu,

ustugowej wymaga rozbudo j

przebiegajacej w ulicy Olsztyfskie] oraz wybudowaniz nowe]
kanalizacji w ulicach csiedla.

Nalezy rdwniez wykonal ckablowanie umozliwiajace podigaczenie
abonentdw do Autcmatyczne Centrali Telefonicznel Dobre
Miasto.

(@]
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(@)
N
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ne? zabudowy mnoze spowodowal
elozenia istnielacych sieci

o z
wed.-kan., gazowych, elektroenercetycznych i telekomunikacyjnych
1 Kosz S
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2. USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENGW OZNACZONYCH
NASTEPUJACYMI SYMBOLAMI
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- Istniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana.

Istniejace garaze blaszaki i stolarnig przeznacza sie
do likwidacji. Projektowane garaze w sgsiedztwie budyn kow
wielorodzinnych nalezy sytuowaé zgodnie z propozycJja
na rysunku planu. Maksymalna ilo&& boksdw garazowych - Z20;
min. odlegto8& garazy od budynkdw mieszkalnych - 15m.
Wymagane opracowanie projektu zagospodarowania terenu na
caty zespdi garazy na koszt inwestordw.

Projektowane budynki jednorocdzinne wolnostoiace.,

WPysowane linie zabudowy nalezy traktowaéd Jako obowiazuja-

ce.

P
=

pdin.-wsch. czedci terenu pokazano pas szer. 6m Jako
rezerwa dla projektowanego kolektora sanitarne ego - wolny
od wszelkieJ zabudowy.

Istniejacy Smietnik winien byé przesuniety poza w/w pas

terenu.

D
]
N
<
=
'._l

Projektowana zielef wzdiuz rzeki tyny z ciagami pi
zakaz Jakiejkolwiek zabudowy.

stniejacy budynek adaptowany.
ojektowany budynek Jednorodzinny. Realizacia budynku

'Ur——i

3

cest uzalezniona cd wynikdw szczegblowych badaf warunkdw
gruntowe - wodnych.
Linie zabudowy, wrysowane na rysunku planu nalezy traktowad

Jako obowigzuj jace.

(D

Istniejsca zabudowa mieszkan

11
Projektowana zabudowa jednorodzinna. Linie zabudowy
wrysowane na rysunku planu (zat. nr 1) nalezy traktowad
Jjako obowiaszujace. Istniejace garaze blaszaki oraz budynki

gospodarcze bgdgce w kolizji z zagospodarowaniem terenu

[

ub zakidcajgce *ad przes trzenny przeznacza sie do

likwidacii.

Projextowana przepompownia &ciekdw. Strefa sanitarna
z

50m od zabudowy mieszkaniowej.

ojektowana zieleA wzdtuz rzeki Lyny i cigg pieszy.

Zaxaz j@«iejkolwiek zabudowy.



10

1M
12

7 MU

U M

Z

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa i ustugowa adaptowana.
W istniejgcych obiektach magazynowych Centrali Na51enne3
wyklucza sie wszelkie funkcje ucigzliwe.

Istniejgce budynki bazy transportowej, garaze i inne

o charakterze gospodarczym przeznacza sie do likwidacji.

 Projektowana zabudowa wielorodzinna mieszkalno-ustugowa.

W decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy zawrzel wymdg:

- opracowanla na koszt inwestora projektu budynku (lub
budynkdw) z pokazaniem rozwiniecia pierzei od ulicy
Goérnej i od ulicy projektowanej O 2 D,

- uzyskania opinii Zarzadu Miasta oraz Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw przed otrzymaniem pozwolenia na

budowe.

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa i uslugowa adaptowana.
Projektowana zabudowa mieszkaniowa lub mieszkalno-ustugowa.
Istniejagcy budynek gospodarczy przeznacza sie do likwidacii.

W decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy zawrzel wymdg:

- opracowania na koszt inwestora projektu budynku (lub
budynkdw) z pokazaniem rozwiniecia pierzei od ulicy
projektowanej O 2 D 1 od strony potudniowej (od ulicy
Gérnej),

- uzyskania opinii Zarzadu Miasta oraz Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw przed otrzymaniem pozwolenia n=
budowe.

Istniejgca 1 proJektowana zielen.

Nalezy bezwzglednie zachowal istniejacy drzewostan.

Istniejacy budynek wielorodzinny - adaptowany.

Istniejaca zabudowa gospodarcza i budynek mieszkaln

w zabudowie gospodarczej - przeznacza sie do likwidacji.

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostcjacy.

Istniejaca stacja transformatorowa "Gérna" - adaptowana.

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa adaptowana.

Budynek gospodarczy w poblizu stacji "trafo" przeznacza
sie do likwidacji.

Projektowany parking m.in. do obstugi szpitala, stadionu

i cmentarza.
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Projektowane garaze dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej. Wymagane opracowanie projektu na caty zespli
garazy. Istniejace garaze przeznacza sie do likwidacji.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

wolnostojaca.

Linie zabudowy wrysowane na rysunku planu (za;. nr 1)

od ulicy 0 1 D i O 4 O nalezy traktowaé Jako obowigzujace.
Istniejacy baze transportu leSnego nalezy przenieé na

inny teren, poza granice opracowania planu.

Projektowana zielefi liSciasto-iglasta z przewagg zieleni

wysokieJ, o charakterze izolacyjnym.
Rzeka kLyna z adaptowang elektrownig wodna.

(parametry ulic podane sg w przekrojach poprzecznych

na rysunku planu).

Istniejgca ulica Gérna z projektowanym odcinkiem w

czeSci potudniowej osiedla, catodé w klasie dojazdowej D.
Projektowana ulica w'klasie dojazdoweJ D.

Projektowany siegacz w klasie D.

Projektowany siegacz w klasie D.

Istniejgca ulica Olsztyfiska przewidziana docelowo w

klasie dojazdowej D.

Projektowana ulica w klasie zbiorczej Z.
Istniejace obiekty znajdujace sie w liniach rozgraniczajg-
cych ulicy przed jeJ realizacjg winny byé przeniesione

na inny teren.

Istniejacy cigg pieszo - jezdny.

§ 4.

Stawki procentowe, stuzgce naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. %6

ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 19%4r.
(Dz.U. Nr 89 z 1994r. poz. 415) zostaja ustalone dla terendw ujetych

w § 3 uchwaty w nastepujacej wysokoSci:



iy
g

Symbol terenu Wysoko§é Symbol terenu | Wyscko§é
na rysunku procentowa na rysunku procentowa
planu stawki planu stawki

1T MU G 12 M 0

2 Z P 0] 13 K & O

3 M N o 14 K 8 0.

4 M 0 15 M N 0
5NO 0 16 Z W 0

6 7P 0 01D 0

7 MU 0 020D ¢

8 UM 0 C 30D 0

9 Z P 0 0 4D 0
10 M 0 06z 0
M EE 0

§ 5.

Tracg moc ustalenia zawarte w zmianach miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Dobre Miasto zatwierdzonago
Uchwata Nr XXXIV/247/S32 z dnia 17 listopada 199%r. (Dz.Urz.Wo3.Clszt.

z 19%4r. Nr 3, poz. 35
o)
M U - dla cze8ci obszaru cbjetego planem
P - dla catego terenu objetego planem
godnie z zasiegiem pokazanym na zat. nr 2.

§ 6.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Olsztyhskiego.
§ 7.

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta w Dobrym Miegcie.



Uchwata wchodzi w zycie

Dzienniku Urzedowym V¥

{oje

§ 8.

14 dniach od daty ogtoszenia

wddztwa Clsztyfiskiego.
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