T1L.6733.19:2016.BG Dobre Miasto, 5.12.2016 r.
DECYZJA NR 18/2016

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 1 51 ust. 1, art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.
267 ze zm.), po rozpatrzeniu wnio s k u z dnia 14 pazdziernika 2016 r. Pani Czestawy
Rzewuskiej podinspektora Urzedu Miasta w Dobrym Miescie

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudowie budynku istniejacej
Szkoly w Glotowie wraz z przebudows istniejacego wodociagu na czgs$ci dziatki nr 159
potozonej w obrebie Glotowo — oznaczonej liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji na
zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji, dla ktdrej inwestorem jest Gmina Dobre
Miasto.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji.

Wnioskowana inwestycja dotyczy rozbudowy budynku istniejgcej Szkoly od strony polnocnej o
dodatkowe pomieszczenia dydaktyczne z sanitariatami i niezbednym zapleczem przeznaczone
na oddzialy szkolne i oddzial przedszkolny o powierzchni zabudowy ok. 100 m’. Czesé
projektowana z dachem dwuspadowym nad salami dydaktycznymi i z dachem plaskim nad
fgcznikiem —  korytarzem i szatniami, ponadto dostosowana do potrzeb 0sob
niepelnosprawnych. W ramach planowanej inwestycji zostanie przebudowany istniejgcy
wodocigg kolidujgcy z czescig dobudowywang.

Przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana na czesci dziatki objetej wnioskiem oznaczonej
na zatgezniku graficznym nr 1 liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycyi.

Istniejgcy budynek Szkoly w Glotowie wpisany jest do wojewddzkiej ewidencji zabytkow i
podlega ochronie konserwatorskiej, w zwigzku z czym w/w prace nalezy projektowaé i
realizowa¢ zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi okreslonymi w ust. 2 pkt 2 niniejszej
decyzji.

2. Warunki i szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z
przepisow odr¢bnych.

1) Ustalenia dotyczace warunkdéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego.

a. projektowaé zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane z dnia 07 lipca 1994
r.(tj. Dz. U z 2016 r. poz. 290 ze zm.);

b. projektowaé zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze zm.);

c. projektowaé zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca
1985 r. (tj. Dz. U.z 2016 r. poz. 260 ze zm.);

d. projektowaé zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

e. projektowaé zgodnie z przepisami i normami majgcymi zastosowanie w
przedmiotowej sprawie oraz zgodnie z wymogami bezpieczenstwa;

[ kolidujgcy z planowang inwestycjq wodocigg nalezy przebudowaé na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz na warunkach dysponenta sieci;

g dzialka objeta wnioskiem znajduje si¢ w sqsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 530 —
nowy obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzqdzeniami budowlanymi
nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i
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budowaé w sposéb okreslony w przepisach odrebnych oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajgc spelnienie wymagan dotyczqcych ochrony przed
halasem i drganiami,

linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi wewnetrznej — bez zmian, zgodna i liniq
zabudowy wyznaczong przez istniejgcy budynek Szkoly — zgodnie z oznaczeniem na
zalgezniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji;

wysokos¢ zabudowy (maksymalna mierzona do glownej kalenicy lub do gornej
krawedzi elewacji frontowej) — 8,0 m;

j. wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (maksymalna mierzona do dolnej
krawedzi okapu elewacji frontowej lub gornej krawedzi elewacji frontowej) — 5,5
H

k. szerokos¢ elewacyi frontowej — nie wigksza niz 11,0 m;

.. geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym kqcie nachylenia potaci do
45 stopni, przy czym nad lgcznikiem (korytarzem 1 szatmiami) dopuszcza sig
realizacje dachu plaskiego,

m. do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu nalezy stosowaé materialy o
kolorystyce i fakturze nawigzujgcej do materialow zastosowanych na istniejgcym
budynku Szkoly;

n. wskaznik wielkosci lgcznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w
stosunku do powierzchni dzialki — nie ustala sie;

o. nalezy uzyskaé wszystkie niezbedne zgody, opinie, pozwolenia Ilub decyzje
wymagane dla przedmiotowej inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi;

p. przedmiotowq inwestycje nalezy projektowaé i realizowaé zgodnie z nakazami,
zakazami i dopuszczeniami okreslonymi w  zaleceniach konserwatorskich
zawartych w ust. 2 pkt 2 niniejszej decyzji.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej.

a. Teren planowanej inwestycji (dz. nr 159) nie jest objety ochrong konserwatorskg w

mysl ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U.z 2014 r. poz. 1446 ze zm.);

Istniejgcy budynek Szkoly w Glotowie oznaczony nr porzqdkowym Glotowo 17
wpisany jest do wojewodzkiej ewidencii zabytkow, w odniesieniu do ktorego
obowiqzujq przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami,

W zakresie ochrony budynku wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow
obowigzuje:

L. ochrona jego formy architektonicznej w zakresie gabarytow budynku,

II. ochrona geometrii dachu budynku, materiatow i kolorystyki pokrycia
dachu,

III. ochrona detali architektonicznych i wystroju elewacyi, stolarki otworowej
dotyczgcej jej materiatu, ksztaltu, wielkosci, konstrukcji i podziatu oraz
stosowanych materiatow budowlanych.

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane przedmiotowq inwestycje
realizowang w obiekcie wpisanym do wojewddzkiej ewidencji zabytkow na etapie
projektu  budowlanego nalezy uzgodnic [lub uzyskac pozytywng opinig
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie.

Roboty ziemne zwigzane z zagospodarowaniem terenu wokol budynku nalezy
realizowaé¢ z uwzglednieniem przepisow dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

Strona2z 6



[ Dla planowanej inwestycji zostaly wydane nastgpujgce zalecenia konserwatorskie
okreslone przez Wojewodzki Urzqd Ochrony Zabytkow w Olsziynie pismem z dnia
19 pazdziernika 2016 r., znak: IZNR.5183.671.2016.mp, kiore nalezy uwzglednié w
dalszym postepowaniu, w tym pracach projektowych i wykonawczych:

1. Przedmiotowy budynek objety jest ochrong konserwatorskq, poprzez ujecie
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow prowadzonej przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, na podstawie art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014r.
poz. 1446 ze zm.).

1I. Wobec powyiszego zastosowanie majq przepisy ustawy Prawo budowlane
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 ze zm.);

IIT. Zgodnie z art. 5 w/w ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
wlasciciel lub posiadacz zabytku, w ramach sprawowanej nad zabytkiem
opieki, jest zobowigzany do. naukowego badania i dokumentowania
zabythku, prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot
budowlanych przy zabythu oraz korzystania z zabythu w sposob
zapewniajgcy trwale zachowanie jego wartosci. W przedmiotowym
przypadku oznacza to m.in. koniecznos¢ dostosowania zakresu i sposobu
prowadzenia robot budowlanych, w tym materialow przewidzianych do
wykorzystania do waloréw zabytkowych obiektu.

IV. Zgodnie z zasadami ochrony konserwatorskiej, wszelkie dzialania
inwestycyjne przy obiekcie historycznym, nalezy podporzgdkowaé zasadzie
maksymalnego poszanowania pierwotnej substancji oraz oryginalnych
elementow wystroju i wyposaienia budynku. Ponadto podczas prac
remontowo-budowlanych w/w  zabytku, nalezy si¢ kierowaé regulg
kontynuacji tradycyjnych materiatow i technologii oraz zachowaniem
oryginalnej substancji zabytku. Zatem zaloZeniem prac remontowych
powinno by¢ (po wcezesniejszym dokonaniu wartosciowania istniejgcych
nawarstwien) przywrocenie, bqgdz spotegowanie, peinych walorow
estetycznych i wartosci historycznej oraz naukowej zabytku.

V. Z punktu widzenia konserwatorskiego wszelka nieuzasadniona
rozbudowa zabytkowego obiektu przyczyni si¢ do bezzwrotnej utraty
autentycznosci zabytku i negatywnie wplynie na chronione wartosci
obiektu. Autentycznos¢ zabytku to zachowana oryginalna materia wraz z
charakterystycznymi cechami jej wytworzenia i obrobki, w tym kompozycji
i wystroju elewacji z ukladem osi okiennych oraz stolarki okiennej.
Zachowanie pelni wartosci zabytku jest wiec mozliwe tylko wtedy, kiedy
utrwalamy i konserwujemy jego pierwotng materie, chronigc najwazniejsze
cechy decydujgce o tresci, o indywidualnosci i niepowtarzalnosci zabytku —
cechy, ktore sq nosnikiem jego wartosci materialnych. Przy planowaniu
prac przy obiektach zabytkowych, majgc na wzgledzie zachowanie
autentycznoSci zabytku, iz kazda ze zmian powoduje powstanie nowej
wartosci estetycznej. Najistotniejszym w tym aspekcie jest wiec zachowanie
utrwalonej estetyki i wiarygodnosci jakq stanowi konkretny budynek.

3) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

a. Teren planowanej inwestycji lezy na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Eyny w odniesieniu do ktérego majg zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2016 r. poz.
672), ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1651 ze zm.) oraz Uchwaly Nr VIII/207/15 z dnia 24 czerwca 2015 v. Sejmiku
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Wojewddztwa ~Warminsko-Mazurskiego w  sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej £yny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z
2015 r. poz. 2748).

b. Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowac i realizowaé z uwzglednieniem
przepisow dotyczgcych ochrony Srodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 672 ze zm.) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t].
Dz ULz 2005 r; poz: LG5 zeom.).

4) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;.

a. Obstuga komunikacyjna terenu objetego whnioskiem istniejgcym zjazdem z drogi
wewnelrznej oznaczonej nr geod. 178 posiadajqcej polgczenie z drogq gminng nr
160006N na zasadach uzgodnionych z zarzqdcq drogi.

b. Lokalizacja miejsc postojowych w granicach wlasnych dzialki.

5) Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejgcego przylgcza,

zaopatrzenie w wode — z istniejgcego przytgcza lub budynku,

odprowadzanie Sciekow sanitarnych — do istniejqcego przylgcza;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — splyw powierzchniowy wod
opadowych i roztopowych w granicach wlasnych dzialki bez szkody dla gruntow
sgsiednich;

zaopatrzenie w gaz — brak sieci gazowej;

zaopatrzenie w cieplo — z istniejqcego budynku;

postepowanie z odpadami stalymi — zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz
regulaminem utrzymania czystosci i porzqdku na terenie miasta i gminy, zakaz
unieszkodliwiania odpadow w granicach wrnioskowanej dzialki.
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3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy speini¢ wymagania dotyczqce ochrony interesow
prawnych 0séb trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspolZycia
spolecznego.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajqce tereny inwestycji oznaczone sq na mapie stanowiqcej zalgcznik
graficzny nr 1 do decyzji, ktorg otrzymuje inwestor oraz w aktach sprawy znajdujgcych sig
w Urzedzie Miejskim w Dobrym Miescie.

Uzasadnienie

Pani Czestawa Rzewuska podinspektor Urzedu Miasta w Dobrym Miescie zlozyla
wniosek o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej
inwestycji. Poniewaz wnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, przygotowanie projektu decyzji zgodnie z art. 50 ust. 4
powierzono osobie spelniajacej warunek art. 5 pkt. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie postepowania przeprowadzono analize stanu faktycznego i1 prawnego
terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji, z ktorej wynika, ze przedmiotowa
dziatka stanowi wiasno$¢ Gminy Dobre Miasto. Obecnie dziatka jest zabudowana budynkiem
Szkoty, jest zagospodarowana i urzagdzona.
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W trakcie postgpowania przeprowadzono analiz¢ warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odregbnych, z ktérej wynika, ze w
stosunku do wnioskowanego terenu majg zastosowanie m.in. nastepujace przepisy odrebne:
o Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 260
ze zm.).
o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2015
r. poz. 782 ze zm. ).
o Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 672 ze zm.).
o Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
z 2014 r. poz. 1446 ze zm.).
o Uchwala Nr VIII/207/15 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24
czerwea 2015 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Eyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2015 r. poz. 2748).

O wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego strony zostaly zawiadomione w drodze obwieszczenia z 17.10.2016 r.

Zgodnie z art. 3 ust. la ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarne;
decyzje uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Olsztynie pod wzglgdem
wymagan higienicznych i zdrowotnych (pismo z 14.11.2016 r., znak: ZNS.4084.149.2016. L W).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 decyzj¢ uzgodniono z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w Olsztynie w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych formami ochrony
zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1
opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (brak stanowiska organu
W ustawowym terminie).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 decyzje uzgodniono ze Starosta Powiatu Olsztynskiego w sprawach
ochrony gruntow rolnych w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami  (Postanowienie z 18.11.2016 r, znak: GN-
I11.673.1242.2016).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 decyzj¢ uzgodniono z Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych dzialajacym w imieniu Marszatkiem Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego w
sprawach melioracji wodnych w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w
rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami (brak stanowiska organu w
ustawowym terminie).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 decyzje uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt 7 w/w art. 53 ust. 4 obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody (brak stanowiska organu w ustawowym terminie)

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 decyzje uzgodniono z Zarzadem Drog Wojewodzkich w Olsztynie
w odniesieniu do obszarow przylegtych do pasa drogowego (Postanowienie z 14.11.2016 r., znak:
RDW-E-DM/5330/2084/2016

Pozostate warunki:

1) Projektowanie zleci¢ uprawnionej jednostce.

2) Projektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3) Nalezy uzyska¢ wszystkie niezb¢dne zgody, opinie, pozwolenia, decyzje wymagane
dla przedmiotowej inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Jezeli przedmiotowa inwestycja wymaga uzgodnienia na naradzie koordynacyjnej Zespolu
Uzgadniania Dokumentacji Projektowej Starostwa Powiatowego w Olsztynie to przed
wystapieniem o pozwolenie na budowg nalezy uzyskac powyzsze uzgodnienie.
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5) Dokumentacje techniczna zlozy¢é we wilasciwym organie celem zgloszenia zamiaru
realizacji przedmiotowe]j inwestycji lub celem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie za posrednictwem Burmistrza Dobrego Miasta w terminie 14 dni od jej
doreczenia.

Odwotanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢
istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywa¢ dowody
uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym). . ,/ o
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Integralng czes¢ niniejszef decyzji stanowi zatgeznik graficzny nr 1.

Otrzymujg:
@ Wnioskodawczyni

2. Strony postepowania wg wykazu (w aktach sprawy)
3. Al

Do wiadomosci:
Starostwo Powiatowe w Olsztynie

Zwalnia si¢ z oplaty skarbowej
na podstawie art. 7 pkt 3)
ustawy z 16 listopada 20006 r.
o oplacie skarbowef

(.t. Dz. U. z 201%
Inspektor: Beata
podpis: v
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