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ROZDZIAYL. 1. CELE I ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA I GMINY
DOBRE MIASTO

1. CELE ROZWOJU MIASTA I GMINY DOBRE MIASTO

Realizacja polityki przestrzennej materializowac si¢ bedzie w zagospodarowaniu odzwierciedlajacym stan
gospodarki gminy, stopien zaangazowania wladz w wykorzystanie istniejacych szans i stwarzanie nowych mozliwosci
rozwoju miasta i gminy Dobre Miasto jako subregionalnego osrodka obstugi a takze obszaru turystyki i wypoczynku.

Jednym z elementow polityki przestrzennej wladz samorzadowych jest podejmowanie dziatan majacych na
celu usuwanie niedostatkow w zagospodarowaniu przestrzennym. Aktywno$¢ wladz powinna by¢ ukierunkowana na
zwigkszanie wrazliwosci spotecznosci lokalnej na problemy zwigzane z ksztattowaniem tozsamosci i wizerunku gminy
i miasta. Dziatania w tym zakresie nie powinny jednak zdominowac przedsi¢biorczosci wladz w wykorzystywaniu
potencjalow miasta i gminy oraz pojawiajacych si¢ szans rozwojowych. Realizowana polityka przestrzenna jest
dopetnieniem i przestrzennym odzwierciedleniem strategii rozwoju gminy, w najszerszym tego pojecia znaczeniu.
Wyraza si¢ to w przedsiewzigciach administracyjnych, gospodarczych, spotecznych, podejmowanych w codziennej
dziatalnosci samorzadu.

Celem polityki przestrzennej realizowanej przez samorzad powinno by¢ rozwinig¢cie i uzupetnienie polityki
przestrzennej panstwa, w szczego6lnosci w odniesieniu do ochrony i optymalnego wykorzystania najcenniejszych
wartosci  §rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego. Wspieranie  realizacji polityki przestrzennej panstwa
przedsigwzigciami samorzadu lokalnego w zakresie realizacji zadan okreslonych w ustawie o samorzadzie gminnym
jako zadania wtasne gminy, przynosi¢ moze efekty, ktore wptyna na poprawe jakosci zycia mieszkancow i wizerunku
miasta 1 gminy.

Nalezy podkresli¢, ze w dlugofalowej polityce tworzenia korzystnych warunkéw rozwoju zagospodarowania
miasta i gminy Dobre Miasto, konieczne jest prowadzenie stalej analizy skutkow podejmowanych dzialan i
niezbednych korekt w okreslaniu zadan i priorytetow w ich realizacji.

Prawidtowe ksztaltowanie aktywno$ci samorzadu gminy i jego mieszkancow w dziataniach na rzecz ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy jednoczesnym dazeniu do optymalnego wykorzystania istniejacych
mozliwo$ci rozwojowych oraz zagospodarowywanie obszaru gminy zgodnie z prawem i zasadami polityki okreslonej
W niniejszym studium, pozwoli na harmonijny rozw6j miasta i gminy a takze na poprawg jakosci zycia mieszkancow.
Wieloaspektowa analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego na réznych poziomach zarzadzania
gospodarka przestrzenng pozwala na okreslenie celow rozwoju zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym celem rozwoju, zatozonym w prejekeie—epracowanta ,,Koncepcji petitykt przestrzennego
zagospodarowania kraju”, jest ksztaltowanie otwartej na $wiat i Europg, przestrzeni czystej ekologicznie, konkurencyjnej i
innowacyjnej. Generalnym zalozeniem 1 motywem wyboru celow strategicznych w tej koncepcji jest ksztaltowanie
mechanizméw  generujacych  efektywny ekonomicznie rozwdj spoteczno-gospodarczy, stopniowa poprawa
zagospodarowania przestrzennego wedlug wspolczesnych standardow cywilizacyjnych, ochrona oraz racjonalne
ksztattowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W wyzej wymienionej koncepcji przewiduje si¢ rowniez zwigkszenie wykorzystania nie tylko paliw ptynnych i
gazu do produkcji energii oraz ogrzewania, ale takze mozliwos¢ produkcji energii ze zroédet odnawialnych, w—tynrenergit
wiatrowej. Konieczne jest rowniez intensyfikowanie rozwoju systemu komunikacyjnego i poprawa parametrow drog przy
wzrastajacym znaczeniu transportu drogowego. Zwraca si¢ uwage na potrzeby ochrony jakosci wod, w tym szczegolnie
wod podziemnych.

W, Naredewej Krajowe] Strategii Rozwoju Regionalnego” przyjmuje si¢ nastgpujace preferencyjne cele:

. rozbudowa i modernizacja infrastruktury stuzacej wzmacnianiu konkurencyjnos$ci regiondw,
. restrukturyzacja bazy ekonomicznej regiondw,

. rozwoj zasobow ludzkich,

. wsparcie obszarOw wymagajacych aktywizacji oraz obszarow zagrozonych marginalizacjg,
. rozwdj miedzynarodowej wspolpracy regionow.

W efekcie zatozonych celow polityki przestrzennej na poziomie ponadlokalnym pojawig si¢ programy zadan
rzadowych i realizacje przedsigwzi¢¢ niezbednych dla harmonijnego rozwoju miasta i gminy Dobre Miasto.
W 1998 r. opracowana zostata strategia rozwoju gminy Dobre Miasto.
Biorac za podstawe mocne i stabe strony rozwoju gminy okreslone zostaly pola jej rozwoju w krotkim i dtugim
horyzoncie czasowym oraz propozycje dziatan.
Wigkszo$¢ proponowanych dziatan wigze si¢ z konieczno$cia aktywnego gospodarowania przestrzenia.
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Dotyczy to przede wszystkim dziatan w zakresie:

uporzadkowania strefy przemystowej i centrum miasta (rewitalizacja i rehabilitacja istniejacych terendéw
zabudowy),

przygotowania uzbrojonych terendw pod budownictwo mieszkaniowe i dziatalno$¢ gospodarcza,

budowy obwodnicy miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci powigzan komunikacyjnych miasta i obszaru
gminy z obwodnica,

zwigkszenie oferty waloréw turystycznych gminy,

intensyfikacji dziatan zwigzanych z ochrong srodowiska.

Mozliwosci realizacji tych zadan staly si¢ podstawg formutowania polityki przestrzennej okreslonej niniejszym
Studium. Rozpoznane, w trybie sporzadzania studium, uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego w
zakresie:

dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru miasta i gminy,
dotychczasowego przeznaczenia terenow,

wystgpowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiso6w szczeg6lnych,
stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

stanu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

prawa wilasnosci gruntow,

jakosci zycia mieszkancow,

zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

sa podstawg okreslenia nastepujacego, nadrzednego celu rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy:

WIELOFUNKCYIJNY ROZWOJ MIASTA I GMINY Z UWZGLEDNIENIEM SZCZEGOLNYCH
WARUNKOW ROZWOJU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ORAZ WALOROW PRZYRODNICZYCH
I KULTUROWYCH, A TAKZE POPRAWA JAKOSCI ZYCIA SPOLECZNOSCI LOKALNEJ W
WARUNKACH EKOLOGICZNEJ ROWNOWAGI, FUNKCJONALNEJ SPRAWNOSCI I ESTETYCZNEJ
ATRAKCYJINOSCI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Jako strategiczne cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego przyjmuje sig:

stworzenie warunkow do inwestowania, ze szczegolnym uwzglednieniem rozwoju szerokiego spektrum ushug
zwigzanych z istniejacym potencjatem gospodarczym oraz z obshuga turystyki i wypoczynku,

rozw0j zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem ochrony przyrody i krajobrazu jako glownych
zasobow przyrodniczych gminy przez taczenie inwestycji z ochrong zasobow przyrodniczych, renowacja starej
zabudowy 1 ochrong krajobrazu,

utrzymanie tozsamosci kulturowej miejscowosci przez reaktywowanie tradycyjnych wzoréw kultury
materialnej, respektowanie istniejacych starych uktadéw ruralistycznych wsi i uktadu urbanistycznego miasta,
modernizacja sieci komunikacyjnej miasta i gminy ze szczegdlnym uwzglednieniem powigzania istniejacego
lokalnego uktadu komunikacyjnego z nadrzgdnym (krajowym) uktadem komunikacyjnym,

podniesienie standardu zagospodarowania, wzmacniajgcego rol¢ miasta Dobre Miasto jako wielofunkcyjnego
osrodka obstugi zarowno dla mieszkancow jak i dla turystow,

poprawa wizerunku gminy i miasta,

kreowanie specyficznych, kojarzacych si¢ wytacznie z Dobrym Miastem cech, obiektow lub tez imprez,
koordynacja dziatan, na poziomie gminy i zwigzku gmin, w zakresie inwestowania na obszarach strategicznych
majacych na celu wzmocnienie efektéw wspodtdziatania i catoSciowego podejs$cia do zagadnien przyrodniczych,
gospodarczych i spotecznych,

tworzenie korzystnych warunkow dla transgranicznej wspolpracy réznych podmiotow w dziedzinie kultury,
nauki, o§wiaty, turystyki, rekreacji i innych.

2. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA I GMINY DOBRE MIASTO

2.1. Szanse i zagrozenia

Analiza uwarunkowan wynikajacych z charakteru §rodowiska przyrodniczego, stanu zabudowy i zagospodarowania
oraz wyposazenia terend6w w infrastruktur¢ techniczna, przedstawiona szczegdélowo w opracowaniu dotyczacym
uwarunkowan rozwoju zagospodarowania przestrzennego, pozwolila na identyfikacje najistotniejszych zagadnien,



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY DOBRE MIASTO

stanowigcych podstawy do formutowania koncepcji rozwoju przestrzennego miasta i gminy.

Szansami rozwoju miasta i gminy, stanowigcymi podstawe ksztaltowania jego modelu sa:

a) korzystne polozenie gminy w zasiegu oddziatywania miasta Olsztyna,

b) potozenie miasta przy drodze krajowej nr 51 prowadzacej do przejScia granicznego z obwodem
Kaliningradzkim Federacji Rosyjskiej,

c) wysoka jako$¢ srodowiska przyrodniczego (czyste powietrze, czyste wody, lasy),

d) dobra dostgpnos$é komunikacyjna terendw potozonych przy drodze krajowej nr 51,

e) wystgpowanie obszarow i obiektow stanowigcych potencjat dla rozwoju gospodarczego oraz rozwoju turystyki
i letniego wypoczynku a takze imprez stanowigcych symbol i specyfik¢ Dobrego Miasta,

f) odpowiedni stopien zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej, wynikajacy z realizacji zadan wlasnych
gminy,

g) zwigkszajaca si¢ aktywnos$¢ gospodarcza i inwestycyjna wsrod spotecznosci lokalne;.

Glownymi zagrozeniami harmonijnego rozwoju gminy sg:

a) braki w zakresie infrastruktury spoteczno-gospodarczej (informacja, kultura, stymulowanie pozgdanych
kierunkow lokalnej przedsigbiorczosci),

b) niepewno$¢ dotyczaca realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych o znaczeniu krajowym i
regionalnym (w tym w szczegolnosci dotyczacych przebudowy drogi krajowej nr 51),

¢) powolny wzrost poziomu i r6znorodnosci oferowanych ustug,

d) ograniczenia mozliwosci rozwoju przestrzennego, wynikajace z koniecznosci uwzglednienia wystgpujacych
uwarunkowan oraz z potrzeby optymalizacji gospodarowania budzetem gminy,

e) wystgpowanie niewielkich miejscowos$ci oraz powstawanie samowoli budowlanych, szczegblnie w sgsiedztwie
jeziora Limajno,

f) rozprzestrzenianie si¢ ,,luznej”, oderwanej od istniejacych jednostek osadniczych zabudowy mieszkaniowe;j,
wymagajacej znacznych naktadéw na budowe infrastruktury techniczne;j,

g) dysharmoniczny charakter nowej zabudowy powstajacej w istniejacych osiedlach wiejski i miejskim.

2.2. Model struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta i gminy

Okreslenie polityki przestrzennej i dzialan w zakresie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy poprzedzone
musi by¢ przyjeciem ogodlnej koncepcji i docelowego modelu przestrzennego gminy. Rozwdj gminy, wedlug
proponowanego modelu, pozwoli na wykorzystanie nowych terenéw inwestycyjnych a takze uporzadkowanie i
eksponowanie elementow, stanowigcych o tozsamosci gminy i jej glownego osrodka — Dobrego Miasta.

Przy ksztaltowaniu modelu wzigto pod uwage:

. dotychczasowy uktad terenow,

. mozliwo$ci rozwoju przestrzennego,

. mozliwosci harmonijnego, ekonomicznie uzasadnionego rozwoju mieszkalnictwa, produkcji, ustug i rekreacji,

. potencjal przyrodniczy,

. mozliwosci takiego zagospodarowania terendw o wysokich walorach przyrody, ktore pozwoli na ich ochrong

oraz optymalne wykorzystanie do celow turystycznych i wypoczynkowych.

2.2.1. Strefy strukturalne na obszarze gminy
Przyjmuje si¢ podstawowy podzial obszaru gminy na strefy strukturalne oznaczone na rysunku studium jako ,,strefy
polityki przestrzennej”. Przyjety podzial shuzy¢ bedzie do ustalania ogoélnych zatozen dotyczacych mozliwosci
przeznaczenia terendw potozonych w strefie na rozne funkcje oraz okreS§lania standardu i sposobu ich
zagospodarowania.
Obszar gminy podzielono na nastgpujace strefy strukturalne:

1) ROLNICZO-OSADNICZA - oznaczona na rysunku studium symbolem RO,

2) MIEJSKA - oznaczona na rysunku studium symbolem M,

3) OSADNICZO-TURYSTYCZNA - oznaczona na rysunku studium symbolem OT,

W strefach  strukturalnych wystepuja  jednostki osadnicze, dla ktérych okre§lono granice zwartej zabudowy,
wynikajace z istniejacego zagospodarowania terendw, wystepowania terendw przeznaczonych pod zabudowe w
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz preferencji w zakresie przeznaczania
dodatkowych terenow pod zabudowe. Poza granicami zwartej zabudowy wsi wskazano réwniez tereny preferowane do
zagospodarowania pod zabudowe rekreacyjng 1 turystyczng, a takze pod zabudowe¢ zwigzana z aktywnoscia
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gospodarcza. Poprzez zwarta zabudowe nalezy rozumie¢ granice okreslone na rysunku studium jako tereny istniejacej

zabudowy (stan istniejacy) i terenykierunkewego—rozwojn—zabudowy fragmenty terenéw oznaczone jako kierunki

rozwoju tacznie.
Na terenach wiejskich gminy Dobre Miasto studium wskazuje nastgpujace kierunki rozwoju zabudowy:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEF I USLUGOWE

Poprzez tereny zabudewy mieszkaniowej nalezy rozumie¢ zabudowe, w ktorej realizowane sg funkcje mieszkaniowe
oraz wszelka zabudowe towarzyszaca funkcji mieszkaniowej, niezb¢dna do jej prawidtowego funkcjonowania. W
zabudowie mieszkaniowej moze towarzyszy¢ zabudowa zwigzana z funkcjami ustugowymi oraz handlowymi.

TERENY ZABUBOWY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ (OBEJMUJACE TERENY PRODUKCII, USLUG I
HANDLU ORAZ TERENY USLUG I ADMINISTRACII)

Poprzez zabudewe tereny aktywnosci gospodarczej nalezy rozumieé: zabudowe zwigzang z produkcja, przetworstwem,
ustugami rzemie$lniczymi, handlem, ustlugami oraz zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa realizowana jako funkcja
towarzyszaca dziatalnosci gospodarczej, pod warunkiem zabezpieczenia standardéw zamieszkiwania przez inwestora
budynku mieszkalnego.

TERENY ZABUDOWYREKREACYINEHFURY-STY-CEANEF REKREACJI I TURYSTYKI

Nalezy przez to rozumie¢ zabudowe rekreacji indywidualnej oraz zabudowe zwigzang z ustugami turystycznymi w tym
hotele, pensjonaty, motele oraz gastronomig¢ i handel towarzyszacy tej zabudowie. Nalezy rowniez przez to rozumiec
zabudowe zwigzang z zagospodarowaniem terenu pod rekreacj¢ i sport, na przyktad parkingi, pola biwakowe,
karawaningi, urzadzenia sanitarno-socjalne, obiekty malej gastronomii i handlu, boiska, $ciezki rowerowe itp.

TERENY ZABUDOWY ROLNICZEJ (ZAGRODOWE]J)

Zabudowa zwiazana z prowadzonym gospodarstwem rolnym i stuzaca przede wszystkim prowadzonej produkcji rolnej,
w tym specjalnym dziatom rolnictwa. W sktad zabudowy zagrodowej powinny wchodzi¢ rowniez budynki mieszkalne
shuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych rolnika i jego rodziny, a takze mozliwosci prowadzenia dziatalnosci
agroturystyczne;.

2.3. Gléwne kierunki polityki przestrzennej miasta i gminy Dobre Miasto
Ksztattowanie zabudowy w wyznaczonych strefach i jednostkach strukturalnych oraz ksztattowanie zagospodarowania

przestrzennego na terenach systemoéw funkcjonalnych odbywaé si¢ bedzie przez konsekwentne dziatanie w
nastepujacych kierunkach:

. dostosowanie polityki planistycznej do przyjetych celéw 1 kierunkow rozwoju zagospodarowania
przestrzennego,

. ksztattowanie tadu przestrzennego i przyjaznego mieszkancom §rodowiska zamieszkania z uwzglednieniem
tozsamosci kulturowej i zasad estetyki urbanistycznej i architektoniczne;j,

. racjonalne korzystanie z zasobow §rodowiska przyrodniczego z uwzglgdnieniem zasad jego ochrony,

i ochrona obiektow i obszaréw §rodowiska kulturowego i ich wykorzystanie jako potencjatu przestrzennego przy
zagospodarowywaniu terenow z nimi sgsiadujacych oraz ksztattowaniu obszardéw przestrzeni publicznych,

. poprawa jakosci zycia mieszkancoéw poprzez sukcesywng realizacje zadan wiasnych gminy, w szczeg6lnos$ci w
zakresie infrastruktury technicznej i spotecznej oraz komunikacji,

i podniesienie atrakcyjnoéci miasta dla pozadanych inwestycji i prowadzenie aktywnej polityki w zakresie
pozyskania i przygotowania terenow jako oferty inwestycyjnej gminy,

. aktywna polityka w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami niezbednymi dla realizacji zadan wlasnych gminy i
dziatalnosci ofertowej dotyczacej zagospodarowania przestrzennego,

. stworzenie korzystnego klimatu do rozwoju dziatalnosci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb spotecznosci
lokalnej w zakresie mieszkalnictwa,

. rewaloryzacja i modernizacja istniejacej zabudowy wymagajacej takich zabiegéw, w szczegodlnosci w centrum
miasta Dobre Miasto i jego s3siedztwie,

. rewitalizacja centrum miasta oraz rehabilitacja zdegradowanych obszaréw (przestrzeni),

. stworzenie warunkow dla poszerzenia oferty ustug, ze szczegdlnym uwzglednieniem ushug w zakresie obstugi
turystyki i wypoczynku,

i podejmowanie dziatan majacych na celu przyspieszenie przebudowy systemu komunikacyjnego i budowy
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obwodnicy Dobrego Miasta, realizowanej jako ponadlokalny cel publiczny ze szczegdlnym uwzglednieniem
powiazan obwodnicy z systemem komunikacji miejskiej,
. budowa turystycznych $ciezek rowerowych i organizacja tras turystycznych.

Rozwijanie aktywnosci gminy na rynku inwestorskim wptywac begdzie na wzrost popytu na réznego rodzaju dziatalno$é
wytworcza i ustugowa, a zatem i na wzrost popytu na tereny inwestycyjne.

Tereny, ktore mogg by¢ przedmiotem oferty na rynku inwestorskim, to przede wszystkim tereny komunalne w zasobach
gminy. Powiekszenie tych zasobéw moze nastapi¢ przez aktywng gospodarke gruntami, bowiem przez kolejne
transakcje na rynku nieruchomosci mozna doprowadzi¢ do utworzenia kompleksow gruntéw komunalnych nadajacych
si¢ pod roéznego rodzaju inwestycje, realizowane zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Waznym elementem przygotowania takich gruntéw jako oferty gminy jest prowadzenie wiasnej ewidencji gruntow, a
takze wyprzedzajaca realizacja infrastruktury technicznej, ktéora moze by¢é wykorzystana do obstugi terendéw
wystgpujacych w ofertach. Realizacja inwestycji na tych terenach stanie si¢ z kolei zrodlem doptywu srodkow do
budzetu gminy i zwigkszenia mozliwosci realizacji zadan wtasnych gminy.

Stopien realizacji zadan dla zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej niezaprzeczalnie wplywa na poziom zycia
mieszkancow. W sytuacji pozytywnej oceny mieszkancow dotyczacej dziatan wiadz gminy, mozna oczekiwaé
zwigkszonej aktywnos$ci i determinacji spolecznosci lokalnej w zakresie zagospodarowywania kolejnych terenow
miasta i gminy, inwestowania, ktérego wlasciwe ksztaltowanie jest rowniez jednym z podstawowych zadan wiasnych
samorzadu gminnego.
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ROZDZIAL 1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
I GMINY DOBRE MIASTO

Rozwdj gminy bez aktywnej i ukierunkowanej ingerencji wtadz samorzadowych, posiadajacych zarysowang strategie
rozwoju i postugujacych si¢ okre§lona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
polityka, bylby chaotyczny, a czasami wrgcz niemozliwy. Rozwigzywanie probleméw doraznych, bez uwzgledniania
wystepujacych uwarunkowan, oraz odkladanie w czasie kluczowych dla rozwoju przedsigwzigé¢ inwestycyjnych,
prowadzitoby do przypadkowego, dyktowanego indywidualnymi interesami inwestoréw, zagospodarowywania
przestrzeni miasta i zaniku tadu przestrzennego.
Z tego powodu, ogromnego znaczenia nabiera odpowiedni sposdb wykorzystania szans rozwoju miasta i gminy.
Dziatalno$¢ samorzadu powinna by¢ w zwiazku z tym ukierunkowana na:

*  prowadzenie aktywnej polityki promocji gminy i miasta na rynku inwestycyjnym,

*  prowadzenie aktywnej polityki w zakresie gospodarki nieruchomosciami,

*  dostosowanie zarzadzania do gospodarki wolnorynkowej

*  przeciwdziatanie zagrozeniom $srodowiskowym,

» aktywizacj¢ i integracj¢ spotecznosci lokalnej wokol rozwiagzywania problemoéw harmonijnego rozwoju.

Niezbgdne jest takze opracowanie programu inwestycji dla realizacji celow publicznych, co pozwoli na
poinformowanie inwestoréw, zardwno budownictwa mieszkaniowego jak i budownictwa zwigzanego z dziatalnoscia
gospodarcza, o kolejnosci przygotowywania infrastruktury na terenach, ktdre przeznaczone by¢é moga pod tego rodzaju
zainwestowanie.

Realizacja zamierzonych celow rozwoju wymagac bedzie:

*  okres$lenia zasad tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci,

*  opracowania programu przedsiewzig¢ majacych na celu przygotowanie poszczegdlnych terenéw pod okreslone
dziatania,

*  opracowania ofert w ramach strategii marketingowej,

* przygotowania banku danych o mozliwo$ciach inwestowania w miescie i gminie oraz ich promocja wsrod
inwestorow krajowych i zagranicznych,

* przygotowania opracowan planistycznych z odpowiednim wyprzedzeniem w stosunku do planowanych
proceséw urbanizacyjnych,

*  przeciwdziatanie chaotycznej, niekontrolowanej zabudowie lokalizowanej na terenach potozonych poza
granicami miasta i poza granicami zabudowy poszczegdlnych jednostek osadniczych wyznaczonymi na
rysunku studium,

* realizacji ustalen polityki przestrzennej okreslonej w niniejszym studium.

Stosownie do przepisu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ w szczegdlnosci:

*  kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

*  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytaczone spod
zabudowy,

* obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk,

*  obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej,

*  kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

*  obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

*  obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow,

® obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?* oraz obszary przestrzeni publiczne;j,

*  obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

*  kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig narazenenanicbezpicezeastwopowedzit oraz obszary osuwania

SIQ mas Zlemnych,
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*  obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

* obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zaglady,

*  obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

*  granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych,

*  inne-obszary—problemewe; obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystgpujacych w gminie.

Przyjeta uchwata Rady Miejskiej w Dobrym Miescie polityka przestrzenna, bgdzie podstawa podejmowania kolejnych
prac planistycznych wybranych obszaréw, podstawa opracowywania analiz zgodnosci ustalen sporzadzanych planow
miejscowych z ta polityka, a takze begdzie dokumentem pomocniczym w przygotowywaniu decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowywania terenow.
Studium, cho¢ nie jest przepisem prawa gminnys, jest jednak aktem kierownictwa wewngetrznego, ktory stanowi takze
podstawe do:
*  planowania i realizacji zadan wiasnych zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym,
*  kreowania miasta jako korzystnego miejsca lokalizacji okreslonych inwestycji,
» ofertowej dziatalno$ci organow miasta,
* postugiwania si¢ przepisami ustaw szczeg6lowych, ktore majac swoj aspekt przestrzenny na obszarze miasta
wplywaja na ustalenia studium i wigza organy gminy w postgpowaniu administracyjnym,
*  stwarzania warunkow realizacji polityki przestrzennej panstwa i samorzadu wojewodzkiego na terenie miasta,
» cfektywnej gospodarki gruntami,
* podejmowania dziatan zwigzanych z obejmowaniem ochrong najbardziej cennych i wartosciowych obszarow i
obiektow,
*  wykonywanie prognoz wptywu ustalen planéw miejscowych na srodowisko,
*  wykonywanie ocen oddzialywania inwestycji na srodowisko,
* planowanie prac kartograficznych umozliwiajacych sprawng dziatalnos$¢ planistyczng i administracyjna,
* inspirowania wszelkich dziatan majacych na celu poprawe wizerunku gminy i miasta.

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

Jako tereny zabudowane lub przeznaczone do uzupehnienia zabudowy, w mieScie i gminie Dobre Miasto,
przyjmuje si¢ tereny oznaczone na rysunku studium jako ,,stan istniejacy” , w ktorych sktad wchodza:
1) tereny juz zainwestowane,
2) pojedyncze dzialki niezabudowane lezace w sasiedztwie terendw zainwestowanych oraz stanowiace
uzupehienie lub wypelnienie istniejacej zabudowy,
3) przeznaczone pod zabudowe w ogdlnym planie miejscowym, ktory utracit waznosé¢ w 2003 r.

Wigkszos¢ terenow catkowicie lub czgsciowo zainwestowanych stanowig tereny zabudowane obiektami prywatnymi.
Ich stan techniczny i wyglad estetyczny zalezy od okresu budowy obiektu jak i od czgstotliwosci i zakresu
podejmowanych prac modernizacyjnych. Te ostatnie podejmowane sa bardzo czgsto i dotycza rozbudowy 1 nadbudowy
obiektow istniejacych. Przy braku precyzyjnych regulacji planistycznych dotyczacych sposobu i warunkéw zabudowy
efekty uzyskiwane w wyniku takich robot budowlanych nie zawsze daja oczekiwane rezultaty.

Za tereny wymagajace przeksztalcen i modernizacji uznano tereny poprzemystowe potozone w Dobrym Miescie przy
ul. Fabrycznej. Na terenach tych nalezy wprowadzi¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji uzupetniajacych w stosunku do
obecnej, takich jak ustugi i handel.

Podejmowanie kompleksowych procesow w zakresie rehabilitacji zasoboéw mieszkaniowych 1 infrastruktury
technicznej, mozliwe bedzie po ukazaniu si¢ przepisow szczegoélnych regulujacych ta problematyke. Na obszarach
poddawanych procesom rehabilitacji nalezy ksztaltowal przestrzenie publiczne najwyzszej jakosci. Obszar dziatan
rehabilitacyjnych powinien stanowi¢ wyodrebniong jednostke urbanistyczna, ktora tworzy¢ bedzie catosé funkcjonalna,
uzytkowg i przestrzenna.

Obszarami, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg sg tereny oznaczone na rysunku studium jako
kierunki rozwoju”, w sktad ktorych wchodza:
1) niezabudowane dziatki w granicach istniejacej zabudowy,
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2) tereny niezabudowane lecz przeznaczone do zabudowy w obowigzujacym przed 2003 rokiem miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy,

3) tereny nie przeznaczone jeszcze do zabudowy, na ktorych nie wystepuja jednak uwarunkowania wykluczajace
lub istotnie ograniczajace rozwdj zagospodarowania przestrzennego, a wigc wskazane w niniejszym studium
jako tereny preferowane do rozwoju proceséw urbanizacyjnych, oznaczone na rysunku studium.

Gloéwnymi terenami inwestycyjnymi w miescie i gminie bedg jednak, oprocz pojedynczych dziatek ,,plombowych”,
obszary wolne od zabudowy lub zabudowane w niewielkiej czgéci (wymienione w pkt. 2 i 3), oznaczone na rysunku
studium.

W ksztattowaniu przestrzeni zamieszkiwania bardzo wazna rol¢ odgrywaja przestrzenie publiczne. Uksztattowane w
historycznym rozwoju zabudowy, $wiadcza o tozsamos$ci miejscowosci, a reprezentacyjne obiekty realizowane w
pierzejach tych przestrzeni staja si¢ czegsto identyfikatorami przestrzeni. W Dobrym Miescie wystepuje wiele obiektow
historycznych wpisanych do rejestru zabytkow, ktore spetniaja funkcje identyfikatorow przestrzeni, jednak brakuje im
odpowiedniej oprawy i wyeksponowania.

We wspotczesnym  ksztaltowaniu zagospodarowania przestrzennego miasta potrzeba tworzenia nowych,
reprezentacyjnych, estetycznych i przyjaznych cztowiekowi przestrzeni publicznych staje si¢ potrzebg i moda.
Swiadczy o nadejéciu takiego etapu rozwoju miasta, gdzie nie ilos¢ budowanych obiektow, a jako$¢ tworzonej
przestrzeni nabiera szczegdlnego znaczenia. Celem takiego podej$cia do rozbudowy miasta jest potrzeba tworzenia
nowych warto§ci w przestrzeni miejskiej, ktére obok znakomitych zabytkow przesztosci, chciatyby chronié¢ nastepne
pokolenia. W zwigzku z powyzszym na rysunkach studium oznaczono ,,obszary przestrzeni publicznej”, w sktad
ktorych wchodza fragmenty miasta i gminy o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jako$ci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne.

Polityke w zakresie gospodarki przestrzennej w odniesieniu do wydzielonych, niezabudowanych jednostek
strukturalnych okreslonych jako obszary strategiczne ustala si¢ jako dziatania majace doprowadzi¢ do osiagnigcia celéw
i kierunkow rozwoju miasta i gminy, okreslonych w rozdziale I ustalen studium.

Wszelkie dzialania zwiazane z zagospodarowywaniem obszaru miasta i gminy Dobre Miasto powinny by¢
podejmowane po uwzglednieniu polityki przestrzennej okreslonej we wszystkich rozdziatach niniejszego studium oraz
przepiséw szczegolnych odnoszacych si¢ do tych dziatan. W zwiazku z powyzszym przyjeto nastgpujace zasady
polityki przestrzennej na calym obszarze miasta i gminy:

1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, uslugowej oraz zabudowy zwiazanej z drobng wytwoérczoscia i
przetworstwem, a takze z obstuga turystyki i wypoczynku na dziatkach potozonych w granicach zwartej
zabudowy,

2) ustalanie warunku, ze ucigzliwo$¢ zwigzana z budowa obiektow przemystowych i uslugowych nie moze
wykraczac poza granice dziatki inwestora,

3) lokalizowanie obiektow zwigzanych z realizacja celdow publicznych w granicach zwartej zabudowy, pod
warunkiem zachowania przepisow szczegolnych w tym zakresie,

4) ksztaltowanie przestrzeni publicznych przy podejmowaniu przedsigwzig¢ zwigzanych z ksztattowaniem nowe;j
zabudowy,

5) zapewnienie mozliwo$ci realizacji obiektéw zwigzanych z obstuga mieszkancow, urzadzen
przeciwpozarowych oraz urzadzen ochrony Iludnosci, a takze przed zagrozeniami chemicznymi i
ekologicznymi przy ksztattowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej,

6) zakaz budowy lub rozbudowy zaktadow produkcyjnych albo ustugowych stwarzajacych zagrozenie dla
zdrowia ludzi na podstawie przepisow o ochronie srodowiska w granicach zwartej zabudowy,

7) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych na terenach, gdzie nie mogg by¢ zapewnione odpowiednie dla
zabudowy mieszkaniowej standardy srodowiska i ochrony przed zagrozeniami $srodowiskowymi,

8) wrykorzystanie ciekow wodnych oraz terendw zadrzewionych przy projektowaniu zagospodarowania terené6w
mieszkaniowych i rekreacyjnych, jako og6lnodostepne tereny zieleni urzadzone;j,

9) lokalizacje zabudowy i zagospodarowanie terenow wokot cmentarzy nalezy projektowac i realizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci przepisami dotyczacymi cmentarzy.

Na terenie miasta i gminy Dobre Miasto nie wyznacza si¢ obszarow, na ktorych rozmieszczone beda turbiny wiatrowe o
mocy powyzej 100 KW.

Studium zaklada mozliwo$¢ lokalizacji pozostatych obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii odnawialne;j
(OZE) o mocy powyzej 100 kW takich jak: elektrownie stoneczne (fotowoltaiczne), kottownie na biomas¢, urzadzenia
kogeneracyjne w granicach terenéw wskazanych na rysunku studium. Lokalizacja obiektéw zwigzanych z produkcja
energii odnawialnej (OZE) powinna by¢ jednak uwarunkowana przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz ochrony
srodowiska. Szczegdlng wage nalezy potozy¢ na analiz¢ wpltywu tego typu obiektow na $rodowisko przyrodnicze,
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warunki zycia mieszkancow oraz krajobraz gminy.

Granice terenéw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia energii z odnawialnych zrédet energii (OZE) o mocy
przekraczajacej 100 kW (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu muszg si¢ zawiera¢ w granicach terenow wyznaczonych na
rysunku studium.

1.1. Zasady zabudowy i zagospodarowania w odniesieniu do terenéw w granicach miasta

TERENY MIESZKANIOWE I USLUGOWE (o wysokiej i niskiej intensywnoéci)

przy zagospodarowywaniu nowych terenow nalezy kontynuowa¢ miejski charakter zabudowy, taczacy
funkcje mieszkaniowe (wielorodzinne i jednorodzinne) z funkcjami ustugowymi towarzyszacymi zabudowie
mieszkaniowej,

w sagsiedztwie historycznego centrum miasta nalezy kontynuowac uktad ulic i zabudowg pierzejowa;
preferowana jest zabudowa w formie kondominidow, z przestrzenia prywatng wewnatrz zabudowy i
przestrzenig publiczng wzdtuz ulic; na zamknieciu ulic projektowaé gléwne osie obiektéw architektonicznych
posiadajacych charakter identyfikatoréw przestrzeni,

obowigzek wkomponowania istniejacych terendw zadrzewionych w uktad zieleni nowo zabudowywanej
enklawy terenu,

budynki jednorodzinne, wolnostojace, dwukondygnacyjne z uzytkowymi poddaszami lub w zdecydowanie
nowoczesnej stylistyce,

charakter, gabaryty i uklad budynkow wielorodzinnych must—byé—ustalany nalezy ustalac w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

dziatki potozone w bezposrednim sgsiedztwie obwodnicy miasta powinny byé wicksze, aby zapewnié
mozliwos$¢ lokalizowania obiektow mieszkalnych w odpowiedniej odleglosci od zewnetrznej krawedzi
projektowanej jezdni. Pas terenu od strony obwodnicy powinien by¢ zadrzewiony i zakrzewiony
odpowiednimi gatunkami ro$lin tworzacymi zielen izolacyjna,

wskazane okreslenie miejsc lokalizacji obiektéw posiadajacych charakter identyfikatorow przestrzeni.

TERENY USLUG I ADMINISTRACIJI

przeksztalcenie, modernizacja i rewitalizacja istniejacej zabudowy poprzemystowej, z wykorzystaniem
obiektow wymagajacych duzych powierzchni,

niezb¢dne nadanie nowego wygladu elewacjom oraz modernizacja zagospodarowania dziatek stosownie do
umieszczanej w obiekcie funkcji,

obstuga komunikacyjna poprzez drogi wewngtrzne i zaktadowe,

obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej do funkcji budynkdw ilosci parkingdw i miejsc postojowych,
dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terendw do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

TERENY PRODUKCIJI, USLUG I HANDLU (TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ)

terenami preferowanymi do zabudowy zwiazanej z produkcja, przetworstwem i1 skladami sg tereny
bezposrednio przylegte do terenow juz zabudowanych tego rodzaju obicktami oraz terendw preferowanych
pod tego rodzaju inwestycje na obszarze gminy,

wydzielanie dzialek dla poszczegdélnych inwestorow musi odbywaé si¢ z zachowaniem zasad oszcz¢dnego
wykorzystywania terenow,

obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej do funkcji budynkdw ilosci parkingdw i miejsc postojowych,
obowiazek stosowania rozwigzan ograniczajacych ucigzliwosci wykonywanej na poszczegdlnych terenach
aktywnosci gospodarczej,

realizacja nasadzen drzew i krzewoéw wzdtuz granic terendw przylegajacych do zabudowy mieszkaniowe;.

TERENY REKREACJIT SPORTU

terenami preferowanymi do zagospodarowania obiektami zwigzanymi ze sportem i rekreacja sa tereny
potozone w dolinie Lyny i Matej Lyny w czeg$ci potudniowej miasta,

niezbgdne do zagospodarowania tych terendw obiekty musza spetnia¢ wymagania okreslone w zwigzku z
wystepujacag strefg ekspozycji panoramy miasta z zabudowaniami kolegiaty,

w zagospodarowaniu terenow rekreacyjnych i sportowych nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ realizacji imprez
masowych,

parkingi i miejsca postojowe nalezy projektowac¢ z uwzglednieniem przebiegu projektowanego polaczenia
drog wojewddzkich.
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TERENY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO MIASTA OBEJMUJACE: TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH,
TERENY ZIELENI NATURALNEJ, URZADZONEJ I LESNEJ

*  terenami preferowanymi do zagospodarowania jako tereny parkowe — zieleni urzadzonej sg tereny potozone po
potudniowe;j stronie ulicy Fabrycznej,

*  wskazane takie ksztaltowanie nasadzen aby oprdocz funkcji estetycznych, rekreacyjnych i ekologicznych mogly
pemi¢ funkcje zieleni izolujacej zabudowe mieszkaniowa od ucigzliwosci komunikacyjnych jak i
przemystowych,

* specjalnych dzialan polegajacych na rewaloryzacji lub rekompozycji wymaga zielen miejska, w tym: skwery,
parki, aleje i zielen nadrzeczna,

*  gospodarowanie zieleniag miejska powinno mie¢ zdecydowany charakter polegajacy na ksztaltowaniu zieleni
wewnatrz miasta w konteks$cie istniejacej i projektowanej zabudowy lub zagospodarowania terenu —
ksztattowaniu zieleni typowo miejskiej,

* w stosunku do naturalnych (niezagospodarowanych) form zieleni w przestrzeni $§rodmiejskiej powinno si¢
dazy¢ do ich urzadzenia (przynajmniej poprzez uporzadkowanie) i udostepnienia mieszkancom.

e cenne, ze wzglgdu na ochrone $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, nie zagospodarowane tereny
polozone w dolinie rzeki Lyny, preferowane sa do systematycznego ich zagospodarowywania jako tereny
ogolnie dostepnej zieleni miejskiej,

»  zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,

* wskazane wyposazenie terenow w $ciezki spacerowe i rowerowe oraz urzadzenia rekreacyjne i place zabaw a
takze w tawki i kosze na $mieci.

1.2. Zasady zabudowy i zagospodarowania w odniesieniu do teren6w na obszarze gminy

Zabudowe mieszkaniowsa, ustugowa oraz zabudowe zwiagzang z dziatalno$cig gospodarcza, a takze z obshuga
turystyki i wypoczynku nalezy lokalizowa¢, przede wszystkim, na niezabudowanych dziatkach w granicach zwartej
zabudowy. Granice zabudowy oznaczone na rysunku studium nie sa liniami rozgraniczajacymi. Rozstrzygnigcia
dotyczace granic zabudowy powinny zapada¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dodatkowymi terenami preferowanymi do zabudowy sa nastgpujace tereny:

TERENY PRODUKCIJI, USLUG I HANDLU (TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ)

* studium przewiduje na terenie gminy lokalizacj¢ dwoch terenow koncentracji funkcji zwigzanych z
dziatalno$cia gospodarcza: w rejonie wsi Barcikowo eraz—w—rejonte—wsi—Kabtkiejmy—Delne oraz przy
zachodniej 1 pdtnocnej granicy miasta,

e obstuga komunikacyjna od drog gminnych z ograniczeniem wjazdow na ponadlokalne drogi publiczne,

*  zagospodarowanie poszczeg6lnych dzialek z uwzglednieniem wymagan oszczednego wykorzystania terenu,

* w zagospodarowaniu dzialek lub terenu uwzglednié¢ uksztaltowanie zieleni izolacyjne;j,

*  mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych realizowanych jako funkcja towarzyszaca funkcji
rzemie$lniczej, pod warunkiem zapewnienia standardu zamieszkiwania przez inwestorow,

*  warunkiem realizacji zabudowy jest uzbrojenie techniczne terenow.

TERENY MIESZKANIOWE I USLUGOWE (o niskiej intensywnosci)

*  zabudowa budynkami jednorodzinnymi, wolnostojacymi oraz budynkami towarzyszgcymi w granicach zwartej
zabudowy wsi lub w ramach zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

*  wysoko$¢ budynkéw do dwdch kondygnacii z uzytkowym poddaszem,

* na terenach preferowanych do zabudowy mieszkaniowej charakter zabudowy powinien by¢ dostosowany do
charakteru zabudowy regionalne;j,

* w zagospodarowywaniu terenu nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych Iub obiektow
uzyteczno$ci publicznej wraz z przestrzenia publiczng.

TERENY REKREACJI I TURYSTYKI ORAZ USLUG I ADMINISTRACII
* przy okreslaniu sposobu zagospodarowania rekreacji nalezy wydzieli¢ strefy pod lokalizacje obiektow
zwigzanych z obshuga rekreacji i wypoczynku oraz strefy rekreacyjne z ograniczong iloScig obiektow
kubaturowych,
* realizacja zabudowy kubaturowej nie powinna powodowaé usuwania istniejacego starodrzewu,
* na terenach rekreacji nalezy zminimalizowac ilo§¢ drog kotowych przez zaprojektowanie parkingéw - parkingi
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musza by¢ lokalizowane jedynie w bezposrednim sasiedztwie drog,
*  mozliwos¢ zainwestowania terenu po wykonaniu sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
* nacalym terenie powinny by¢ zaprojektowane $ciezki pieszo-rowerowe,

® przy wyznaczeniu i zagospodarowaniu terendw rekreacji w sasiedztwie jeziora Limajno nalezy w
szczegblnosci wziag¢ pod uwage przepisy Rozporzadzenia Wojewody Warminsko — Mazurskiego w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo - krajobrazowego "Jezioro Limajno i okolice".

TERENY ROLNICZE (ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA)
* obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej preferowane do ochrony wystgpuja w strefach strukturalnych
oznaczonych jako Rolniczo-Osadnicza i Osadniczo-Turystyczna - polityka dla tych obszaréw okreslona

zostata w rozdziale II, punkt 5,

* obiekty zwigzane z produkcja i przetworstwem rolniczym moga by¢ takze realizowane na terenach poza
granicami zwarte] zabudowy wsi, z uwzglednieniem uwarunkowan wykluczajacych lub ograniczajacych
mozliwo$¢ zabudowy,

* lokalizacja obiektow hodowli zwierzat kwalifikujacych si¢ do przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi powinna si¢ odbywaé¢ z zachowaniem odlegtosciach od
zabudowan przeznaczonych na pobyt ludzi (niezwigzanych z ta hodowlg) gwarantujacych minimalizacje
ucigzliwosci odorowych oraz brak wystepowania zagrozen dla zdrowia ludnosci.

SYSTEMPRZRODNICAY-GMINY-FASY, DOEINARZEKIHEYNY:
TERENY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO GMINY OBEJMUJACE: TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH,

TERENY ZIELENI NATURALNEJ, URZADZONEJ I LESNE]J
* w lasach nie przewiduje si¢ zadnych obiektow kubaturowych poza obicktami zwigzanymi z obstugg parkingdw
i ruchu drogowego, a takze obiektami sanitarno-socjalnymi,
* w enklawach laséw wykorzystywanych do celéw rekreacyjnych powinny by¢ organizowane §ciezki piesze i
rowerowe,

* na terenach potozonych dookota miejskiej oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej w poblizu miejscowosci
Kosyn (oznaczonych na rysunku studium) wskazanym jest wykonanie komponowanej (urzadzonej) zieleni o
charakterze izolacyjnym w postaci nasadzen rodzimych gatunkow roslinno$ci wysokiej i $redniej, izolujacej
zabudowe mieszkaniowa i ustugowa od ucigzliwosci zwigzanych z eksploatacja istniejacej oczyszczalni
Sciekow,

»  zakaz naruszania sieci hydrograficznej i melioracyjne;j.

2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW,
W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

2.1. W odniesieniu do terenu miasta Dobre Miasto

Ustala si¢ dla poszczegdlnych terenéw wytyczne dotyczace okreslania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego podstawowych wskaznikow urbanistycznych zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow.
Poszczegolne wskazniki zostaty ustalone jako minimalne lub maksymalne i nalezy traktowac je jako orientacyjne, ktore
powinny zosta¢ precyzyjnie okre$lone na podstawie analizy uwarunkowan podczas sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Uszczegélowienie tych wskaznikéw oraz wskazanie ewentualnych odstepstw
powinno nastapi¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na podstawie przyjetych zatozen
urbanistycznych i kompozycyjnych uwzgledniajagcych w szczegoélnosci zagospodarowanie terendow sasiednich.

Kierunek Strefa / Gléwne funkcje Podstawowe wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

rozwoju terenow

zabudowy
Tereny Strefa sSrodmiejska: zabudowa | Charakter zabudowy: typowa zabudowa §rodmiejska, kamieniczna, pierzejowa;
mieszkaniowo — | mieszkalna wielorodzinna konieczne  wprowadzenie  dominant w  miejscach  wymagajacych
ustugowe o istniejgca i nowo projektowana | zaakcentowania (jest to delegacja zaréwno do planéw miejscowych jak i do
wysokiej (uzupehienia) ze szczegblnym | decyzji o wzizt) oraz szczegdlne potraktowanie detalu architektonicznego;
intensywnosci | uwzglednieniem przestrzeni osiedla zabudowy wielorodzinnej powinny pozosta¢ jako przestrzen otwarta,
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wewnatrz osiedla (parkingi,
zielen 1 place zabaw),
zabudowa jednorodzinna
istniejgca, srodmiejska
zabudowa mieszkalna z
ustugami w parterze,
zabudowa ustugowa w tym
ushugi publiczne;

tzn. nie powinno dopusci¢ si¢ do grodzenia terenéw wokol poszczegolnych
budynkdéw czy zespotow budynkow.
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczaé:

e 5 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy wiclorodzinnej i
wielorodzinnej z ustugami, a w szczegdlnych przypadkach nalezy
dopusci¢  realizacje  wyzszych  obiektow pod  warunkiem
uwzglednienia szczegolnych walorow ekspozycji sylwety miasta,

* 3 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy jednorodzinnej,

. 18 m dla zabudowy ustugowe;j,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ nizszy niz:

* dla zwartej zabudowy S$rdédmiejskiej nie ustala si¢ minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla pojedynczej dziatki
— udziat zieleni w og6lnej powierzchni zabudowy w strefie powinien
by¢ realizowany poprzez odpowiednie zagospodarowanie zielenig
przestrzeni publicznej;

* 0,25 dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami

* 0,50 dla zabudowy jednorodzinnej;

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki (terenu) nie
powinien by¢ wyzszy niz:

* 0,60 dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami, przy
czym w przypadku zabudowy kamienicznej wskaznik ten moze
wynosi¢ 100%

e dla zabudowy jednorodzinnej -
powierzchni biologicznie czynne;j.

ustalony poprzez wskaznik

Tereny Strefa posrednia: zabudowa Charakter zabudowy: typowa zabudowa obrzezy miasta lub zabudowa
mieszkaniowo — | mieszkaniowa wielorodzinna, | podmiejska, zabudowa wielorodzinna powinna skalg i charakterem
ustugowe o zabudowa mieszkaniowa nawigzywaé do istniejacej w sasiedztwie zabudowy oraz regionalnych cech
niskiej jednorodzinna, ushugi lokalne | zabudowy miasta; zabudowa jednorodzinna powinna by¢ realizowana w formie
intensywno$ci | zwigzane z zabudowa kameralnych osiedli ze znaczacym udzialem zieleni (zardéwno w przestrzeni
mieszkaniowa prywatnej jak i publicznej; nalezy unika¢ funkcji uciazliwych dla zabudowy
mieszkaniowej.
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczaé:
e 3 - 5 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy wielorodzinnej i
wielorodzinnej z uslugami,
* 2 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy jednorodzinnej,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy
niz:
* 0,30 dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami
* 0,50 dla zabudowy jednorodzinnej;
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki (terenu) nie
powinien by¢ wigkszy niz:
* 0,40 dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami,
e dla zabudowy jednorodzinnej — wustalony poprzez wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej.
Treny produkcji, | Zabudowa produkcyjna, Charakter zabudowy: dzielnice przemystowe miasta zwigzane z aktywizacja
ustug i handlu | magazynowo — sktadowa, gospodarcza; charakter i skala zabudowy powinny by¢ dostosowane do
oraz tereny ustugowa, handlowa i wymagan wynikajacych z funkcji obiektow; nalezy przewidzie¢ mozliwosé
ushug i administracyjna lokalizacji obiektow wielkopowierzchniowych zwigzanych z handlem

administracji

hurtowym lub detalicznym; konieczne zabezpieczenie odpowiednich potaczen
komunikacyjnych oraz optymalnej liczby miejsc parkingowych; wskazana
estetyzacja zagospodarowania terenu polegajaca na zachowaniu jednolitej
stylistyki architektonicznej w obrebie jednej nieruchomosci oraz w miare
mozliwos¢ prowadzeniu dziatalnosci polegajacej na magazynowaniu i
sktadowaniu w obiektach zamknigtych (pod dachem).
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
. 14 m dla zabudowy produkcyjnej, uslugowej i magazynowe;j
* 3 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy administracyjnej,
* nalezy dopusci¢ mozliwo$¢ lokalizacji wyzszych obiektow, ktorych
gabaryty wynikaja ze specjalnej funkcji lub konstrukeji,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
* nie ustala si¢ minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej — udziat zieleni w ogdlnej powierzchni zabudowy w strefie
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powinien by¢ realizowany poprzez odpowiednie zagospodarowanie
zielenig przestrzeni publicznej (np. drég i placow);
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy powinien by¢ ustalany indywidualnie
w opracowywanych planach miejscowych.

2.2. W odniesieniu do terenéw gminy poza miastem

a) zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowa oraz zabudow¢ zwigzang z drobng wytworczoscia i przetworstwem, a
takze z obstuga turystyki i wypoczynku nalezy lokalizowac, przede wszystkim, na niezabudowanych dziatkach
w granicach zwartej zabudowy wsi,

b) nowa zabudowa powinna by¢ w pierwszej kolejnosci lokalizowana w granicach zwartej zabudowy wsi moze
nastgpi¢ przez zabudowe dzialek bezposrednio przyleglych do granic tej zabudowy, pod warunkiem
uwzglednienia ograniczen lub wykluczen zabudowy na danym terenie,

c) lokalizacja obiektow, ktore stosownie do przepisow o ochronie $srodowiska nie moga by¢ realizowane w
granicach zwartej zabudowy wsi, moze nastepowac z uwzglednieniem:

*  zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego,

* uwarunkowan ograniczajacych badz wykluczajacych tereny z mozliwosci ich zabudowy,

d) projektowanie i realizacja obiektoéw budowlanych musi by¢ podporzadkowana nastgpujacym zasadom:

*  budynki mieszkalne maksymalnie 2-kondygnacyjne, z wyjatkiem przypadkow dostosowywania
nowej zabudowy do juz istniejace;j,

*  poziom podtogi parteru maksymalnie na wysokosci 1,3 m od poziomu terenu,

* dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe — odstepstwa od tej zasady powinny by¢
wynikiem analiz urbanistycznych przeprowadzonych w trakcie opracowywania planéw
miejscowych,

*  zachowanie istniejacej linii zabudowy przy zabudowie plombowe;j,

* dostosowanie charakteru i gabarytow zabudowy oraz rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych
nowych obiektow do obiektow sasiednich,

e) ustalanie nastepujacych wielkosci dziatek przeznaczonych pod nowg zabudowe zagrodows i jednorodzinng:

Rodzaj zabudowy Parametry

zabudowa zagrodowa dziatka siedliskowa powinna nawigzywac pod wzgledem
parametrow, proporcji i sposobu lokalizacji zabudowy do
charakteru lokalnej zabudowy siedliskowej, tzn: prostokatne
podworze (siedlisko) o powierzchni ok. 2500 m* z
budynkami zlokalizowanymi wokot podworza, przy czym
budynek mieszkalny powinien by¢ zlokalizowany najblizej
drogi

zabudowa jednorodzinna z budynkami wolnostojgcymi | powierzchnia dziatki od ok. 600 m* do ok. 1000 m?* przy
minimalnej szerokos$ci frontu dziatki wynoszacym 20 m

zabudowa jednorodzinna z budynkami powierzchnia dzialki od ok. 800 m* do ok. 1200 m? przy
wolnostojacymi i odrgbnymi budynkami ustugowymi | minimalnej szerokosci frontu dziatki wynoszacym 25 m

zabudowa jednorodzinna z budynkami blizniaczymi powierzchnia dziatki ok. 500 m? przy minimalnej szerokosci
frontu kazdej z dziatek wynoszacego 14 m

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK

3.1. Obszary chronione badz wskazane do objecia ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

Podstawowym aktem prawnym regulujacym przedmiot, zakres i formy ochrony przyrody jest ustawa o ochronie
przyrody. Wedlug wyzej wymienionej ustawy formami ochrony przyrody sa: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne,
uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.
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Przepisy o ochronie przyrody byty podstawa do utworzenia na obszarze gminy ponizej wymienionych szezegélnyeh
form ochrony przyrody. Obszary i obiekty objgte oraz wskazane do objecia ochrong przedstawiono na rysunkach
studium.

a) Obszary chronionego krajobrazu

W granicach miasta i gminy Dobre Miasto objeto ochrong prawng dwa obszary, wyznaczone przepisami objete-tetreny
objete Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 stycznia 2006 r. w sprawie wprowadzenia
obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 52
poz. 725), wehodzgee-w-sktad stanowiace:

*  Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny,

+  Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny.

Zasady funkcjonowania Obszaréw Chronionego Krajobrazu okreslaja nastepujace akty:
* Rozporzadzenie Nr 162 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 201 poz. 3154),

S \W d

e Uchwata Nr VIII/207/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2015 r.
poz. 2748).

b) Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

Obszar obejmujacy jezioro Limajno oraz tereny sasiednie wchodzi w sktad Zespolu przyrodniczo-krajobrazowy
,»Jezioro Limajno i okolice”.

Zasady funkcjonowania terenow, na ktorych ustanowiono zespot przyrodniczo-krajobrazowy reguluje rozporzadzenie
Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 20 lipca 2007 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego "Jezioro Limajno i okolice" (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 122 poz. 1696).

¢) Obszary NATURA 2000

Na terenie gminy obowigzuja obszary NATURA 2000 okre$lone jako majace znaczenie dla Wspdlnoty:
*  Warminskie Buczyny (PLH280033),
*  Swajnie (PLH280046).

d) Pomniki przyrody

Na terenie miasta Dobre Miasto znajdujg si¢ nastgpujace pomniki przyrody:

Lp.| Nr Obiekt Obwod | Wysoko$¢ | Gmina Lokalizacja Rok uznania Uwagi
ew. cm m
1 | 764 |kasztanowiec bialy 300 23 Dobre | m. Dobre Miasto, Dz. Urz. Woj. | W 2000 .
Aesculus hippocastanum Miasto |ul. Wojska Polskiego, Olsztynskiego |usunigty po

przy szkole podstawowej | Nr 7 poz. 77 | uszkodzeniu
7 18.02.1994 .

2 | 765 |lipa drobnolistna 260 24 Dobre | m. Dobre Miasto, Dz. Urz. Woj.

Tilia cordata Miasto |ul. Wojska Polskiego 26, | Olsztynskiego
posesja p. H. Czyzyka Nr 7 poz. 77

7 18.02.199%4 1.

3 | 766 |lipa drobnolistna 230 24 Dobre | m. Dobre Miasto, Dz. Urz. Woj.

Tilia cordata Miasto |ul. Wojska Polskiego 26, | Olsztynskiego
posesja p. H. Czyzyka Nr 7 poz. 77

7 18.02.1994 r.

4 | 767 |lipa drobnolistna 405 25 Dobre | m. Dobre Miasto, Dz. Urz. Woj.
Tilia cordata Miasto |ul. Wojska Polskiego 26, | Olsztynskiego
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posesja p. H. Czyzyka

Nr 7 poz. 77

7 18.02.1994 r.

Na terenie gminy Dobre Miasto znajduja si¢ nastepujace pomniki przyrody:

Lp.| Nr Obiekt Obwod | Wysoko$¢ | Gmina Lokalizacja Rok uznania Uwagi
ew. cm m
5 18 | sosna pospolita 310 30 Dobre | N-ctwo Wichrowo, Rlb-16/18/52
Pinus silvestris Miasto | L-ctwo KaZzmierowo, |z29.12.1952r.
oddz. 341c
6 19 |dab szyputkowy 320 28 Dobre |N-ctwo Wichrowo, RIb-16/19/52
Quercus robur Miasto | L-ctwo Kazmierowo, |z29.12.1952r.
oddz. 289a
7 | 770- | klon pospolity 170, 16, Dobre |N-ctwo Kudypy, Dz. Urz. Woj.
777 | Acer platanoides, Miasto | w. Kunik, przy drodze | Olsztynskiego
wjazdowej do b. PGR | Nr 7 poz. 77
lipa drobnolistna 170- 18-24, 7 18.02.1994 r.
Tilia cordata - 5 szt., 440,
jesion wyniosty 25
Fraxinus excelsior - 2 szt. | 245,
250
8 | 882 |buk pospolity 350, 32 Dobre |N-ctwo Wichrowo, Dz. Urz. Woj. |1 szt. w trakcie
Fagus sylvatica- 2 szt. 310 Miasto | L-ctwo Kazmierowo, |Olsztynskiego |procedury
oddz. 359j Nr 35 poz. 493 | wykreSlaniaz
z 18.12.1997 r. | ewidencji RDOS
9 | 883 |swierk pospolity 326 40 Dobre | N-ctwo Wichrowo, Dz. Urz. Woj.
Picea abies Miasto | L-ctwo Sarny, Olsztynskiego
oddz. 672h Nr 35 poz. 493
7 18.12.1997 1.
10 | 886 |sosna pospolita 332 34 Dobre |N-ctwo Wichrowo, Dz. Urz. Woj.
Pinus silvestris Miasto | L-ctwo Bialy Krzyz, | Olsztynskiego
oddz. 563d Nr 35 poz. 493
z 18.12.1997 .
11 | 887 |dab szyputkowy 380 42 Dobre |N-ctwo Wichrowo, Dz. Urz. Woj.
Quercus robur Miasto | L-ctwo Kochanoéwka, | Olsztynskiego
oddz. 418a Nr 35 poz. 493
z 18.12.1997 r.

e) Obszary w sieci ECONET POLSKA

Przez obszar gminy przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym, ktorego osia jest rzeka Lyna.

3.2. Obszary i obiekty chronione na podstawie prawa wodnego

Wokét uje¢ wod podziemnych, stluzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode do picia 1 potrzeb
gospodarstw domowych oraz do produkcji artykuldéw zywnosciowych i1 farmaceutycznych, istnieje, zgodnie z
przepisami odrebnymi, obowigzek ustanawiania stref ochronnych. Sktadaja si¢ one z terendow ochrony bezposredniej
(przy studniach wierconych — od 8 do10 m liczac od zarysu budowli i urzadzen stuzacych do poboru wody) i terenéw
ochrony pos$rednie;.

Na obszarze gminy nie zatwierdzono terenéw ochrony posredniej uje¢ wody.

Na terenach ochrony bezposredniej, tzn. 10 m od ujecia wody, zabronione jest uzytkowanie gruntow do celéw nie
zwigzanych z eksploatacja ujecia wody.

Ustalanie warunkéw ochrony wod przed zanieczyszczeniem w opracowaniach planistycznych i1 decyzjach
administracyjnych.
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3.3. Kierunki dzialan w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobéw

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
10)

11)

12)
13)

14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)

22)
23)

24)

Ochrona uzytkowego poziomu wodonosnego i wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem przez zakaz
odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych oraz do gruntow.
Ochrona obszaru systemu naturalnych powiazan przyrodniczych przez zachowanie dotychczasowego
zagospodarowania, zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem, oraz przed przerywaniem jego cigglosci.
Zapewnienie zgodno$ci sktadu gatunkowego lasu z siedliskiem, propagowanie funkcji glebochronnych i
wodochronnych lasow.
Wykluczenie z zabudowy obszaré6w dolin rzecznych oraz obnizen terenowych, stanowiacych lokalny system
powiazan przyrodniczych.
Podejmowanie dziatan w zakresie porzadkowania gospodarki wodno—$ciekowej w gminie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem budowy kanalizacji w miejscowosciach wyposazonych w wodociggi. Do czasu budowy
zbiorczych systemow kanalizacji obowigzek budowy szczelnych szamb lub przydomowych oczyszczalni sciekow.
Utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym zbiornikow matej retencji.
Ustalanie warunkow ochrony powietrza, gleb i wod przed zanieczyszczeniami w opracowaniach planistycznych i
w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terendw.
Podejmowanie dziatah w zakresie budowy obwodnicy Dobrego Miasta oraz zmniejszenia ucigzliwo$ci drog
przebiegajacych przez tereny zwartej zabudowy wsi, przez polepszenie parametrow technicznych i modernizacje¢
nawierzchni drogi jak i wprowadzenie nasadzen izolacyjnych.
Ochrona terenow zieleni miejskiej w Dobrym Miescie przez wytaczenie ich z procesow urbanizacyjnych.
Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie zalesiania gruntow najnizszych klas bonitacyjnych pod warunkiem, ze
teren przewidywany do zalesienia:

e graniczy z istniejagcym lasem,

*  posiada powierzchni¢ nie mniejszg niz 0,5 ha,

*  nie jest zmeliorowany,

*  nie graniczy z uprawami sadowniczymi i szklarniowymi o powierzchni wigkszej niz 0,25 ha.
Ograniczenie do niezbednego minimum usuwania starodrzewu, ktore moze nastepowac jedynie z zachowaniem
przepisow szczegolnych w tym zakresie.
Ochrona istniejacych systemow melioracyjnych na terenach uzytkow zielonych.
Uwzglednianie koniecznosci przebudowy sieci rowow melioracyjnych przy podejmowaniu inwestycji na terenach
uzytkowanych rolniczo i uzgadnianie zakresu tych prac z Gminng-Spétka-Wedna odpowiednim organem.
Wyznaczanie tras rekreacyjnych, miejsc do wedkowania, obserwacji przyrody itp. na terenach, gdzie wystgpuje
ro$linno$¢ odporna na deptanie. Tam tez mozna wyznaczy¢ miejsca do biwakowania, plazowania, a takze boiska
do gier.
Poprowadzenie ciggdéw pieszo-rowerowych przy lub na przeciwpozarowych duktach le$nych.
Zabezpieczenie odpowiedniej ilo$ci parkingdw dla roweréw przy realizacji wszelkich, obiektow zwigzanych z
ciggami pieszo-rowerowymi.
Zachowanie walorow krajobrazowych $rodowiska oraz ochrona przed szkodliwym oddziatywaniem dla
srodowiska i zdrowia ludzi przy projektowaniu i modernizacji linii elektroenergetycznych.
Usprawntente—systemtt Nadzor nad systemem zbiorki, segregacji i sktadowania odpadéw w gminie oraz
egzekwowanie obowigzku dokumentowania wywoezu-edpadowzposesjit wywozu padtych zwierzat.
Tworzenie warunkow do selektywnej zbiorki, segregacji i sktadowania odpadéw przemystowych przydatnych do
ponownego wykorzystania.
Obowiazek ustalania warunkow ochrony wody, gleb i powietrza przed zanieczyszczeniami, w opracowaniach
planistycznych i decyzjach administracyjnych.
Podejmowanie dziatan majacych na celu likwidacje istniejacych do tej pory niskich Zzrédet emisji zanieczyszczen
powietrza.
Bezwzgledne utrzymanie istniejacych laséw.
Zakaz wznoszenia w lasach obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow integralnie zwigzanych z funkcja
lasow.
Zakaz lokalizacji w lasach sktadowisk i wysypisk odpadow.
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4. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Podstawowym aktem prawnym regulujacym przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkow jest ustawa o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami. Wedlug wyzej wymienionej ustawy formami ochrony zabytkow sa:

wpis do rejestru zabytkow,
uznanie za pomnik historii,
utworzenie parku kulturowego,
ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Iub decyzji o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢, w szczeg6lnosci
ochrong:
zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,
innych zabytkow nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
parkow kulturowych.

4.1. Obszary i obiekty zabytkowe objete ochrong prawna

a) obszary i obiekty zlokalizowane na terenie miasta Dobre Miasto wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych:

Lp| Miejscowosé Ulica Nr Obiekt Nr Data Wpisu Uwagi
Rejestru
1 |DOBRE FABRYCZNA 3 |DOM A237 1.09.1987
MIASTO 3832
2 |DOBRE FABRYCZNA 4A [DOM A-3939 | 18.12.1996
MIASTO 2292
3 |DOBRE FABRYCZNA 5 |DOM A2438 1.09.1987
MIASTO 3833
4 [DOBRE GDANSKA WIEZA CISNIEN A-3879 | 15.03.1996
MIASTO 1585
5 |DOBRE GORNA 1 |[DOM A2214H4 2.09.1987
MIASTO 3826
6 |DOBRE GORNA 1A [KOSCIOL. EWANGELICKI A-H54 | 3.09.1968
MIASTO (ob. dom kultury) 817
7 |DOBRE GORNA 9A |STAINIA —OB—SKEEP} A-42+ | 30.08.1999
MIASTO WARSZTAT (ob. warsztat A/1645
samochodowy)
8 |DOBRE GORNA 18 |DOM A2243 2.09.1987
MIASTO 3827
9 |DOBRE GORNA 20 |IDOM A-2208 2.09.1987
MIASTO 3828
10| DOBRE GROBLOWA 6 |RZEZNIA A2t 1.09.1987 | Brak ulicy Groblowej
MIASTO (ob. dom mieszkalny) 2301 obecnie ulica Kosciuszki
11 |DOBRE GROBLOWA 8 |DOM A-249+ 2.09.1987 | Brak ulicy Groblowej
MIASTO BUDYNEK- 2299 obecnie ulica Kosciuszki
ADPMINISTRACYINY-
GAZOWNE
12 |DOBRE GRUNWALDZKA KAPLICZKA PRZYDROZNA | A-3526 | 31.05.1993
MIASTO 2295
13 |DOBRE GRUNWALDZKA 16 |IDOM A2187 2.09.1987
MIASTO 2305
14 (DOBRE GRUNWALDZKA 19 |DOM A2216 2.09.1987
MIASTO 2306
15 |DOBRE GRUNWALDZKA | 21 [DOM A-2496 2.09.1987
MIASTO 3829
16 |DOBRE GRUNWALDZKA | 23 |DOM A-2205 2.09.1987
MIASTO 3830




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY DOBRE MIASTO

17 |DOBRE GRUNWALDZKA | 25 [DOM A2197 | 2.09.1987
MIASTO 3493
18 [DOBRE GRUNWALDZKA | 27 [DOM A-2206 | 2.09.1987
MIASTO 3831
19 DOBRE GRUNWALDZKA | 37 [DOM A2207 | 2.09.1987
MIASTO 2307
20 |DOBRE- GRUNWALDZKA | 46 [WHEEA A2179 | 1091987 | Braknr46pryuliey
21 |DOBRE KOSCIUSZKI GAZOWNIA MIEJSKA A-2839 | 3.08.1989
MIASTO 4128
22 |DOBRE KROTKA 2 |pom A2452 | 1.09.1987
MIASTO 2308
23 |DOBRE LUZYCKA 2 [pom A245+ | 1.09.1987
MIASTO WAHEEA 2309
24 |DOBRE LUZYCKA 3 |DOM A-3919 | 3.10.1996
MIASTO 2310
25|DOBRE LUZYCKA 4 |pOM A2176 | 1.09.1987
MIASTO 3494
26 DOBRE LUZYCKA 6 |DOM A2477 | 1.09.1987
MIASTO 3495
27 |DOBRE LUZYCKA 14 [DOM A-2185 | 1.09.1987
MIASTO 3762
28 [DOBRE LUZYCKA 17 [DOM A2450 | 1.09.1987
MIASTO 2311
29 |DOBRE LUZYCKA 19 [DOM A2+H49 | 1.09.1987
MIASTO 2312
30 [DOBRE LUZYCKA 24 [DOM A-2186 | 1.09.1987
MIASTO 3496
31 |DOBRE LUZYCKA 264A|SPICHLERZ A-2202 | 2.11.1987
MIASTO 3491
32 |DOBRE LUZYCKA 264 |BRAMA PRZY-SPICHEERZY | A-220+ | 2.11.1987
MIASTO 3492
33|DOBRE LUZYCKA 35 [DOM A-2148 | 1.09.1987
MIASTO 2313
34| DOBRE LUZYCKA 37 |SPICHEERZ A2193 | 2.11.1987
MIASTO SPICHRZ 2302
35|DOBRE LUZYCKA 49 [DOM A2484 | 1.09.1987
MIASTO 3761
36 |[DOBRE LUZYCKA 53 [DOM A-2200 | 1.09.1987
MIASTO 3825
37|DOBRE MALCZEWSKIEGO| 11 [DOM A2139 | 1.09.1987
MIASTO 3834
38 |DOBRE MALCZEWSKIEGO| 13 [DOM A2+H47 | 1.09.1987
MIASTO 2314
39 |[DOBRE- MALCZEWSKIEGO| 26 [DOM—KAMIENCA A6 | 30:094957 | Braknr26-prryuliey
MIASTO Malezewskieso
40 |DOBRE- MALCZEWSKIEGO | 28 [DOM—KAMIENICA A-4+6 | 30:094957 | Braknr28-przy-uliey
MIASTO Malezewskiego
41 [DOBRE OLSZTYNSKA BRAMA CMENTARNA A2475 | 1.09.1987
MIASTO 2298
42 IDOBRE OLSZTYNSKA 1 [KOSCIOL P.W. SW. A5t 16.09.1949
MIASTO MIKOLAJA 49(D/16)
43 [DOBRE OLSZTYNSKA 2 |[EWANGIELICKI DOM A2156 | 1.09.1987
MIASTO PARAFIALNY (ob. kino) 2294
44 |DOBRE OLSZTYNSKA 8 |WILLA A2H46 | 1.09.1987
MIASTO 2315
45 |DOBRE OLSZTYNSKA 10 [DOM A-21H45 | 1.09.1987
MIASTO 2316
46 [DOBRE OLSZTYNSKA 10 [SPICHEERZ A-2203 | 2.11.1987
MIASTO SPICHRZ 3838
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47|DOBRE ORLA BIALEGO KOLEGIATA I A-50 16.09.1949
MIASTO ZABUDOWANIA 48 (D/1)
KOLEGIACKIE
HOSCIOL-
NAJSWHETSZEGO-
ZBAWICIELAT
WSZYSTKICH SWIETYCH)
4% |DOBRE- OREABIALEGO H |[KAMIENICZKA A6 | 30404957
MHASTO
49 [DOBRE ORLA BIALEGO 13 [DOM A-2+H46 | 1.09.1987
MIASTO 3835
50 |DOBRE- OREABIALEGO 22 (SPICHEERZ A2142 | 1091987
MIASTO
51 |DOBRE ORLA BIALEGO 24 [DOM A213+ | 1.09.1987
MIASTO 2321
52 |DOBRE SPICHRZOWA 19 [DOM A2+H57 | 1.09.1987 dawna ul. Spichrzowa
MIASTO ORLA BIALEGO  [24A 3836 obecnie Orla Biatego
obecna ul. Spichrzowa w
pdin.-zach. czeéci miasta
53 |DOBRE ORLA BIALEGO 28 |STAINIA /OB MAGAZYN/ A-4075 | 16.07.1998
MIASTO 1602
54 |DOBRE- PRZEMYSEOWA | 20 [DOM—KAMIENICA A6 | 30091957 Niema-they
MIASTO Przemystowet
55|DOBRE SOWINSKIEGO BASZTA "BOCIANIA" Z A-H50 | 3.09.1968
MIASTO OTOCZENIEM-50—100-M- 818
56 [DOBRE SOWINSKIEGO 4 |DOM A-4+7 [ 30.10.1957 | Brak nr 4 przy ulicy
MIASTO KAMHEENICZKA 455 (D/68) Sowinskiego
57| DOBRE- SOWINSKIEGO 5 |DOM—KAMIENICA A6 | 30091957
MHASTO
58 |[DOBRE SOWINSKIEGO 6 |DOM A-4+8 | 30.10.1957
MIASTO KAMIENICZKA W D/67
GRANICAH DZIALKT 454 2.09.1987
59 |DOBRE SOWINSKIEGO 7 |DOM A-224 | 2.09.1987
MIASTO 2317
o8 |[DOBRE- SOWINSKIEGO § [RevHENTEARA Ao | 30404957 | Brakem—Sprav-ulicy-
61 |DOBRE SOWINSKIEGO 10 [IDOM A-420 | 30.10.1957 | Brak nr 10 przy ulicy
MIASTO KAMIENICZKA 452 (D/56) Sowifiskiego
62 |DOBRE SOWINSKIEGO 11 [DOM A-2269 | 2.09.1987
MIASTO 2318
03 [ DOBRE- SOWINSKIEGO 12 [DOM—RANHENICA Ao | 30:094957 | Brakm—2prav-uliey-
64 |DOBRE SOWINSKIEGO 15 [DOM A-2204 | 2.09.1987
MIASTO 2319
65|DOBRE SOWINSKIEGO 17 [DOM A-2212 [ 9.09.1987
MIASTO 2320
DOBRE SPICHRZOWA 15 |[SPICHRZ 3837 1.09.1987
MIASTO
66 |DOBRE WARSZAWSKA 1 |DOM A-2189 | 2.09.1987
MIASTO 2322
67| DOBRE WARSZAWSKA 3 |DOM A-3880 | 21.03.1996
MIASTO 2323
68 [DOBRE WARSZAWSKA 4 |DOM A-2488 | 2.09.1987
MIASTO 2324
69 |DOBRE WARSZAWSKA 5 [SPICHEERZ A-2204 | 2.11.1987
MIASTO SPICHRZ 2303
70 [DOBRE WARSZAWSKA 6 |DOM A | 30404057
MIASTO 2325 2.09.1987
71 |DOBRE WARSZAWSKA 12 [waEEA A-2+55 | 1.09.1987
MIASTO DOM 2326
72 [DOBRE WARSZAWSKA 14 [DOM A-2202 | 2.09.1987
MIASTO 2327
73 |DOBRE KAPLICA P.W. SW. JERZEGO| A-H53 | 3.09.1968

MIASTO

Z-OTOCZENIEM-56—1060-M

816
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74 |DOBRE WOJSKA KAPLICZKA PRZYDROZNA | A-352+ | 31.05.1993
MIASTO POLSKIEGO 2296

75 || DOBRE WOJSKA 8 |DOM A-2194 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 2328

76 DOBRE WOJSKA 10 [DOM A2192 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 2329

77 |DOBRE WOJSKA 12 (WA A2084 | 27071987
MIASTO POLSKIEGO DOM 2330 2.09.1987

78 IDOBRE WOJSKA 14 [DOM A-2203 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 3497

79 |DOBRE WOJSKA 18 [DOM A2195 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 2331

80 [DOBRE WOJSKA 23 [DOM A2190 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 2332

81 [DOBRE WOJSKA 25 [DOM A-2201 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 2333

82 |DOBRE WOJSKA 26 |[DOM A2210 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 2334

83 [DOBRE WOJSKA 27 [DOM A2245 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 2335

84 [DOBRE WOJSKA 28 [zAJAZD A2174 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO POM (ob. dom mieszkalny) 3498

85 |DOBRE WOJSKA 28A|DOMBAWNA STAINIA A2478 | 1.09.1987
MIASTO POLSKIEGO (ob. dom mieszkalny) 3824

86 |DOBRE WOJSKA 31/ |DOM A-4342 | 26.10.2006
MIASTO POLSKIEGO 33 |BUDYNEK MIESZKALNY 4342

87 [DOBRE WOJSKA 45 [DOM A-2198 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 3500

88 [DOBRE WOJSKA 47 |IDOM A2199 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 3501

89 [DOBRE POZOSTALOSCI MUROW A-419 | 30.10.1957
MIASTO OBRONNYCH 451 (D/35)

MURY-OBRONNE

90 [DOBRE UKLAD URBANISTYCZNY A-4+6 | 30.10.1957

MIASTO ORAZ-OBSZARS50-M-—NA- 1231
ZEW-OD-MUROW

b) obszary i obiekty zlokalizowane na terenie gminy Dobre Miasto wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych:

Lp Miejscowos¢ Ulica | Nr Obiekt Nr Rejestru|Data Wpisu

1 |BZOWIEC 49 [KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3584 | 25.10.1993
4284

2 [BZOWIEC 30 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A=359+ | 25.10.1993
4285

3 |CERKIEWNIK KOSCIOL P.W. SW. KATARZYNY A-3785 | 18.01.1995
1363

4 |CERKIEWNIK CMENTARZ GRZEBALNY RZYMSKO-KATOHICKE A-1799 9.01.1987
3731

5 |GLOTOWO CMENTARZ REAMSKO-KATOHCKE A797 9.01.1987
3728

6 |GLOTOWO KAPLICZKAW%MNAPLACU% A-3580 | 21.10.1993
KOSCIOEEM/ KOSCIELNYM 2339

7 |GLOTOWO KAPLICZKA EMENTFARNA/NA CMENTAZRZU A-3578 | 21.10.1993
PARAFIALNYM 2340

8 |GLOTOWO CMENTARZ REAMSKO-KATOHCKE A797 9.01.1987
3729

9 |GLOTOWO 3+ |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A=3577 | 21.10.1993
2342

10 |GLOTOWO 29 [KAPLICZKA PRZYDROZNA A-358+ | 21.10.1993
4282

11 |GLOTOWO 30 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3582 | 21.10.1993
4283
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12 [GLoTOWO M@%@%@J—K@S@L@% A-H48 | 2.09.1968
PARAFIALNEGO P W ANAJSWIETSZEGO- 822
ZBAWICIEEA
KOSCIOL, PARAFIALNY P.W. ZBAWICIELA
13 [GLOTOWO 4 KAPLICE W NAROZNIKACH CMENTARZA 822 2.09.1968
KOSCIELNEGO
14 [GLOTOWO CMENTARZ KOSCIELNY 822 2.09.1968
15 [GLOTOWO KALWARIA WARMINSKA A-2097 | 29.12.2003
(14 kaplic, grota MB z Lourdes, kaplica Modlitwy w
Ogrojcu, park kalwaryjski)
13 [JESIONOWO KOSCIOL FHAALNY: PARAFIALNY P.W. SW. A-3784 | 18.01.1995
16 MARCINAROCHATWAEENTEGO 1368
+4 [JESIONOWO CMENTARZ GRZEBALNY RZYMSKO- A-1798 | 9.01.1987
17 KAFOHCKIHWOKOEKOSCIOEAS 3730
15 [KNOPIN KAPLICA P.W. MB KROLOWEJ POLSKI AVRAZZ- A-H33 1.09.1968
18 NAJBEZSZYM-OFOCZENIEM-W-PROMIENTY- 828
1OOM
16 [KOSYN MOST DROGOWY NAD £ YNA RZEKAEYNA W A-4216 | 21.03.2001
19 CIAGU-DROGIKRAJOWEI NRSI-EKM-60-765 M) 1861
+7 [LEGNO 11a |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3620 | 8.11.1993
20
18 [LEGNO 21 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A-362+ | 8.11.1993
21 4304
19 [LEGNO 22 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3619 | 8.11.1993
22 4305
20 [MAWRY 6 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3603 | 29.10.1993
23 2351
2+ [MAWRY KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3602 | 29.10.1993
24 4292
22 [MAWRY 9 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3605 | 29.10.1993
25 4291
23 IMIEDZYLESIE 3 KAPLICE W NAROZNIKACH OGRODZENIA A-H3+ | 30.08.1968
26 FREZY-KAPHICE-CMENTARNE 838
27 [MIEDZYLESIE CMENTARZ PRZYKOSCIELNY 838 30.08.1968
24 |MIEDZYLESIE KAPLICA P.W. SW. HELENY A-H32  |30.08.1968
28 KAPHICZKAPRZYDROZNAPW-SWKREZYZA 839
25 [MIEDZYLESIE KAPLICA ODPUSTOWA PW-—SW-KRZYZAWRAZZ | A-H36 |30.08.1968
29 EMENTFARZEM 837
26 IMIEDZYLESIE 52 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3608 | 2.11.1993
30 4297
27 [NOWA WIES MALA 38 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3583 | 25.10.1993
31 2355
28 [NOWA WIES MALA 36 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3590 | 25.10.1993
32 4288
29 [NOWA WIES MALA 27 |[KAPLICZKA Z DZWONNICZK A A-3586 | 25.10.1993
33 4287
30 [NOWA WIES MALA 13 |[KAPLICZKA Z DZWONNICZKA A-3585 | 25.10.1993
34 4286
3+ [NOWA WIES MALA +4 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3589 | 25.10.1993
35 2356
32 [NOWA WIES MALA KAPLICA P.W. MILOSIERDZIA BOZEGO A-3806 | 7.03.1995
36 1391
33 [NOWA WIES MALA 35 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3587 | 25.10.1993
37 4289
34 [NOWA WIES MALA 33 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3588 | 25.10.1993
38 4290
35 [ORZECHOWO PLEBANIA A-919 19.05.1968
39 1171
36 [ORZECHOWO KOSCIOL PARAFIALNY P.W. NAEPOKALANEGO- A-H28 | 25464993
40 POCZECHA NAJISWIETRZE] MARII PANNY WRAZZ] 840 25.08.1968

EMENTARZEMPRZYKOSCHEENYM




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY DOBRE MIASTO

37 |ORZECHOWO SZKOLA A-3805 | 7.03.1995
41 1390
38 [ORZECHOWO CMENTARZ GRZEBALNY RZYMSKO- A-180+ | 9.01.1987
42 KAFOHCKIHPOLOZONY-WOKOLKOSCIOEA/ 3733
39 [PIOTRASZEWO 11 [DOM NR 11 A-3786 | 18.01.1995
43 1354
46 [PIOTRASZEWO 18 [PLEBANIA /OBECNHEDOM/ A-3808 | 7.03.1995
44 1387
41 [PIOTRASZEWO KAPLICZKA W NAROZNIKU OGRODZENIA A-3614 | 3.11.1993
45 KOSCIELNEGO PRZYDROZNAPRZY- 2366

OGRODZENIUKOSCIOEA/
42 [PIOTRASZEWO KOSCIOL FILIALNY P.W. SW BARTLOMIEJA A-H26 | 25.08.1968
46 ANVRAZZ- CMENTARZEM PRZYKOSCHEENY M/ 843
43 [PIOTRASZEWO CMENTARZ RZYMSKO-KATOLICKI-APOLOZONY- A-1800 | 9.01.1987
47 WOKOEKOSCIOEA/ 3732
44 [PIOTRASZEWO 28 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A36+5 | 3.11.1993
48 2367
45 [PODLESNA 16 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3604 | 29.10.1993
49 4293
46 [PODLESNA 54 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3606 | 29.10.1993
50 4294
47 |[PRASLITY KAPLICZKA PRZYDROZNA (obok szkoty) % A-3618 | 3.11.1993
51 DZWONNICZKAMNATERENIE POSESH- 2370

SZKOENEY
48 [PRASLITY 19 |KAPLICZKA PRZYDROZNA ZBDZWONNICZKA A3613 | 3.11.1993
52 2369
49 [PRASLITY 35 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A3617 | 3.11.1993
53 4302
50 [SMOLAINY BRAMA WIAZDOWAPRZY PALACY A-HH9 | 23.08.1968
54 850
5+ [SMOLAJNY ZESPOE- PALACYK MYSLIWSKI A-3807 | 7.03.1995
55 PAEACO 1386

WY

52 [SMOLAINY PARK A-1545 | 25.04.1984
56 3601
53 [SMOLAJNY PALAC A-512 4.05.1959
57 562 (S/55)
54 [SMOLAJNY DOM (przy bramie wjazdowej) APRZY-BRAMIE- A-HHS [ 23.08.1968
58 WIAZDOWEFPALACH/ 849
55 [SMOLAINY ZESPOL. MLYNA WODNEGO A-3999 | 26.06.1997
59 (budynek produkcyjno-mieszkalny, budynek 4337

gospodarczy, urzadzenia hydrotechniczne)
56 [STARY DWOR 4 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A36+H | 2.11.1993
60 2376
57 [STARY DWOR 6 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3609 | 2.11.1993
61 4296
58 [STARY DWOR 12 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A3610 | 2.11.1993
62 4295
59 [WICHROWO BUDYNEK NADLESNICTWA A-3834 | 25081995
63 1430 25.03.1995

¢) obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkow archeologicznych:

Lp Miejscowos$¢ Obiekt Nr Rejestru| Data Wpisu
1 |CERKIEWNIK GRODZISKO STAROZYTNE C-260 11.12.2002
2 |CERKIEWNIK GRODZISKO WCZESNOSREDNIOWIECZNE, STOZKOWE C-254 24.11.1999
3 |DOBRE MIASTO NAWARSTWIENIA KULTUROWE STAREGO MIASTA C-146 30.01.1992
4 |KABIKIEIMY GRODZISKO POLWYSPOWE C-082 29.12.1969
5 |SWOBODNA GRODZISKO STOZKOWE C-224 23.12.1996
6 |SWOBODNA GRODZISKO WYSOCZYZNOWE, PIERSCIENIOWE C-223 23.12.1996
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d) ary—-obiekty
Zabytléw: obszary i

obiekty znajd

ujace sic w Wojewddzkiej ewidencji zab

utworzenia Gminnej ewidencji zabytkow:

ytkow stanowigce podstawe do

Obszary i obiekty wpisane do Wojewddzkiej ewidencji zabytkéw znajduja si¢ w zasobie Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow w Olszt
Ocl H 844 RO

e) stanowiska archeologiczne ujete w systemie AZP:

ynie.

L.p. Miejscowos¢ Nr w m. Nr. ob. Funkcja Datowanie
1 |Mawry 7 17-60 $lad osadnictwa okres rzymski
2 |Mawry 11 17-60 $lad osadnictwa wczesny okres latenski
3 |Piotraszewo 8 17-60 $lad osadnictwa okres rzymski
4 |Piotraszewo 9 17-60 $lad osadnictwa epoka kamienia
5 |Piotraszewo 10 17-60 slad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa okres nowozytny
6 |Bzowiec 3 18-60 slad osadnictwa pradzieje
7 |Bzowiec 4 18-60 $lad osadnictwa weczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa weczesne §redniowiecze
8 |Praslity 5 18-60 osada wezesna epoka zelaza, wezesne
Sredniowiecze
9 |Praslity 6 18-60 $lad osadnictwa neolit
osada wczesna epoka zelaza
10 |Praslity 7 18-60 osada wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa okres wptywoéw rzymskich
11 |Praslity 8 18-60 osada wczesna epoka zelaza
12 |Praslity 9 18-60 osada wezesna epoka zelaza
$lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
13 [Praslity 10 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa XVII - XVIII w.
14 |Praslity 11 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
15 |Praslity 12 18-60 osada weczesna epoka zelaza
osada XTI - XTI w.
16 (Praslity 13 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
osada XIV - XV w.
osada XVII - XVIII w.
17 |Praslity 14 18-60 osada weczesna epoka zelaza
slad osadnictwa XI - XTI w.
slad osadnictwa XIV - XV w.
18 [Praslity 15 18-60 osada wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa XIV - XV w.
19 |Praslity 16 18-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
osada XI - XII w.
20 |Praslity 17 18-60 $lad osadnictwa neolit
osada pradzieje
$lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
osada XIV - XV w.
osada XVII - XVIII w.
21 [Praslity 18 18-60 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa XIV -XVw.
$lad osadnictwa XVII - XVIII w.
22 [Praslity 19 18-60 slad osadnictwa wczesne §redniowiecze
osada XIV -XVw.
23 [Praslity 20 18-60 osada pradzieje
$lad osadnictwa wczsne sredniowiecze
osada XIV - XV w.
$lad osadnictwa XVII - XVIII w.
24 |Smolajny 1 18-60 osada pradzieje
slad osadnictwa XVII - XVIII w.
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25 [Smolajny 2 18-60 osada wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa XIV - XV w.
$lad osadnictwa XVII - XVIII w.

26 |Smolajny 3 18-60 slad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa XVII - XVIII w.

27 [Smolajny 4 18-60 osada wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa XVII - XVIII w.

28 [Piotraszewo 4 18-60 osada wczesna epoka zelaza
osada XIV - XV w.

29 |Piotraszewo 5 18-60 osada weczesne $redniowiecze
slad osadnictwa XIV - XV w.

30 |Piotraszewo 6 18-60 osada XVII - XVIII w.

31 |Gronowo 1 18-60 osada XVII - XVIII w.

32 |Rézyn 1 18-60 $lad osadnictwa neolit
osada wczesna epoka zelaza

33 |Gronowo 2 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa XVII - XVIII w.

34 |Gronowo 3 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa XVII - XVIII w.

35 |Rézyn 2 18-60 $lad osadnictwa XVII - XVIII w.

36 |Gronowo 4 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa XVII - XVIII w.

37 [Dobre Miasto 1 19-60 - p6zne $redniowiecze

38 |Dobre Miasto II 19-60 znalezisko luzne, $lad epoka kamienia
osadnictwa

39 |Dobre Miasto 11 19-60 znalezisko luzne weczesne $redniowiecze

40 |Dobre Miasto v 19-60 znalezisko luzne, $lad epoka kamienia
osadnictwa

41 [Legno I 19-60 znalezisko luzne, §lad epoka kamienia
osadnictwa

42 |Legno II 19-60 $lad osadnictwa pdzne $Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

43 |Legno 11 19-60 slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é

44 [Legno v 19-60 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é

45 |Legno \% 19-60 $lad osadnictwa pdzne $Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

46 |Legno VI 19-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é

47 [Nowa Wie$§ Mata v 19-60 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é

48 [Nowa Wie$§ Mata \ 19-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

49 |Nowa Wie§ Mata VI 19-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze

50 |Nowa Wie$ Mata VIL 19-60 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
slad osadnictwa nowozytnosé

51 |Nowa Wie$ Mata VI 19-60 slad osadnictwa pdzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

52 |Praslity I 19-60 znalezisko luzne epoka kamienia
slad osadnictwa

53 |Praslity II 19-60 znalezisko luzne epoka kamienia
$lad osadnictwa

54 |Praslity 11 19-60 znalezisko luzne weczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa

55 |Praslity 1\Y 19-60 $lad osadnictwa nowozytnosé

56 |Smolajny v 19-60 slad osadnictwa weczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
slad osadnictwa nowozytnosé

57 |Smolajny VI 19-60 slad osadnictwa pdzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

58 |Smolajny VII 19-60 slad osadnictwa weczesna epoka zelaza

$lad osadnictwa

nowozytno$é
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59 |Smolajny VIII 19-60 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

60 |[Smolajny IX 19-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

61 |Smolajny X 19-60 slad osadnictwa weczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

62 |Smolajny XI 19-60 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

63 |Smolajny XII 19-60 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
grodzisko (?)

64 |Glotowo 1 20-60 grodzisko wczesne $redniowiecze

65 |Glotowo 1T 20-60 osada okres wptywow rzymskich

66 |Dobre Miasto 111 20-60 osada nieokreslona

67 [Knopin 1 20-60 cmentarzysko okres wptywow rzymskich

68 |Knopin 1T 20-60 kurhan wczesna epoka zelaza

69 |Knopin 111 20-60 slad osadnictwa nieokreslona

70 |Knopin v 20-60 $lad osadnictwa nieokreslona

71 [Knopin \ 20-60 $lad osadnictwa nieokres§lona

72 [Knopin VI 20-60 osada nieokreslona

73 |Knopin VII 20-60 osada okres wptywow rzymskich

74 |Knopin VIII 20-60 osada wczesna epoka zelaza

75 |Knopin IX 20-60 grodzisko weczesne $redniowiecze

76 |Swobodna I 20-60 grodzisko wczesne $redniowiecze

77 |Swobodna 11 20-60 $lad osadnictwa wczesne §redniowiecze

78 |Glotowo 111 20-60 $lad osadnictwa nowozytnosé

79 |Knopin X 20-60 $lad osadnictwa weczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze

80 [Nowa Wie§ Mala 1 20-60 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze

81 [Nowa Wie§ Mala 11 20-60 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze

82 |Glotowo v 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze

83 |Glotowo \ 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze

84 |Glotowo VI 20-60 $lad osadnictwa nowozytnosé

85 |Gtlotowo VII 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é

86 |Gtlotowo VI 20-60 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

87 |Nowa Wie$ Mata 11 20-60 $lad osadnictwa pozne $Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

88 |Glotowo IX 20-60 $lad osadnictwa nowozytnosé

89 [Glotowo X 20-60 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze

90 [Glotowo XI 20-60 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze

91 [Swobodna X 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze

92 [Glotowo XII 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze

93 |Knopin X1 20-60 $lad osadnictwa po6zne $redniowiecze

94 |Knopin XI1 20-60 slad osadnictwa okres wptywow rzymskich

95 |Knopin XIII 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
osada pdzne Sredniowiecze

96 |Knopin XIV 20-60 slad osadnictwa neolit

97 |Knopin XV 20-60 slad osadnictwa weczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa p6zne $redniowiecze

98 [Swobodna XI 20-60 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
slad osadnictwa nowozytnosé
$lad osadnictwa starozytno$¢

99 |Swobodna XII 20-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze

100 [Swobodna X111 20-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze

101 [Swobodna X1V 20-60 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze

102 |Swobodna XV 20-60 $lad osadnictwa pbzne sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

103 |Swobodna XVI 20-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze

104 |Swobodna XVII 20-60 $lad osadnictwa nieokreslona

105 |Swobodna XVIII 20-60 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze

$lad osadnictwa

nowozytnosé
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106 |Swobodna XIX 20-60 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
107 |Swobodna XX 20-60 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
108 |Swobodna XXI 20-60 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
109 [Knopin XVI 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
110 |Knopin XVII 20-60 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
111 [Knopin XVIIL 20-60 $lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
112 [Knopin XIX 20-60 $lad osadnictwa starozytnos$¢
113 [Knopin XX 20-60 $lad osadnictwa wczesne $redniowieczne
114 |Knopin XXI 20-60 $lad osadnictwa starozytnos¢
115 [Knopin XII 20-60 $lad osadnictwa starozytnosé
116 |Knopin XIII 20-60 $lad osadnictwa starozytno$¢
117 [Knopin XXV 20-60 slad osadnictwa weczesne $redniowiecze
osada pdzne Sredniowiecze
118 [Knopin XXV 20-60 osada p6zne $redniowiecze
119 |Knopin XXVI 20-60 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
120 |Knopin XXVII 20-60 $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
121 |Knopin XXVIII 20-60 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
122 [Knopin XXIX 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
123 [Knopin XXX 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
124 [Knopin XXXI 20-60 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
125 |Dobre Miasto 1\ 20-60 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
126 [Stary Dwor 11 20-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
127 [Stary Dwor 111 20-60 slad osadnictwa weczesne $redniowiecze
128 |Stary Dwor v 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
slad osadnictwa pozne $redniowiecze
129 |Knopin XXXII 20-60 $lad osadnictwa weczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
130 [Knopin XXXIII 20-60 osada pdzne Sredniowiecze
$lad osadnictwa starozytnos$¢
131 |Barcikowo II 20-60 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
$lad osadnictwa starozytnosé
132 |Barcikowo I 20-60 osada weczesna epoka zelaza
osada weczesne $redniowiecze
133 [Barcikowo v 20-60 slad osadnictwa weczesne $redniowiecze
134 |Barcikowo \ 20-60 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
135 |Barcikowo VI 20-60 osada wczesne §redniowiecze
osada pozne Sredniowiecze
136 |Stary Dwor \ 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
137 |Stary Dwor VI 20-60 osada wczesna epoka zelaza
138 |Knopin XXXIV 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
139 |Knopin XXXV 20-60 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
$lad osadnictwa starozytnos¢
140 |Knopin XXXVI 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
141 |Knopin XXXVII 20-60 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
142 [Knopin XXXVIII 20-60 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
143 |Knopin XXXIX 20-60 $lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
144 |Barcikowo VIL 20-60 $lad osadnictwa weczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
145 |Barcikowo VIII 20-60 osada wczesna epoka zelaza
146 |Barcikowo IX 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
147 |Barcikowo X 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
148 |Barcikowo XI 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
149 |Barcikowo XII 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
150 |Glotowo XIII 20-60 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
151 |Glotowo X1V 20-60 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
152 |Glotowo XV 20-60 $lad osadnictwa pézne $redniowiecze
153 |Glotowo XVI 20-60 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
154 |Glotowo XVII 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
155 [Glotowo XVIII 20-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
156 |Glotowo XIX 20-60 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
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157 |Knopin XL 20-60 $lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
158 |Knopin XLI 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
159 |Knopin XLII 20-60 $lad osadnictwa weczesne $redniowiecze
160 [Knopin XLIII 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
161 |Knopin XLIV 20-60 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
162 |Knopin XLV 20-60 $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
163 |Knopin XLVI 20-60 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
164 [Knopin XLVII 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
165 [Knopin XLVII 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
166 [Knopin XLIX 20-60 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
167 |Knopin L 20-60 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
168 [Knopin LI 20-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
169 [Knopin LII 20-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
170 [Knopin LIII 20-60 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
171 |Knopin LIV 20-60 $lad osadnictwa pbzne Sredniowiecze
172 |Glotowo XX 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
173 |Knopin LV 20-60 slad osadnictwa wczesne $redniowiecze
174 |Knopin LVI 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
175 [Knopin LVII 20-60 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
176 |Knopin LVIII 20-60 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
177 [Knopin LIX 20-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
178 |Cerkiewnik 1 21-60 kurhan wczesna epoka zelaza
179 |Cerkiewnik 11 21-60 grodzisko nieokreslona
180 |Cerkiewnik 111 21-60 grodzisko wczesne §redniowiecze
181 |Cerkiewnik v 21-60 osada nieokreslona
182 |Cerkiewnik A% 21-60 osada epoka brazu
osada weczesne $redniowiecze
osada $redniowiecze
183 |Cerkiewnik VI 21-60 $lad osadnictwa neolit
184 |Swobodna 111 21-60 grodzisko nieokre$lona
185 |Kabikiejmy Dolne v 21-60 $lad osadnictwa nieokreslona
186 |Kabikiejmy Dolne v 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa starozytnos¢
187 |Kabikiejmy Dolne VI 21-60 cmentarzysko epoka brazu
188 |Kabikiejmy Dolne VII 21-60 osada epoka brazu
189 |Cerkiewnik VII 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
190 |Cerkiewnik VIII 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
slad osadnictwa Sredniowiecze
191 |Cerkiewnik IX 21-60 osada epoka brazu
$lad osadnictwa Sredniowiecze
192 |Cerkiewnik X 21-60 osada epoka brazu
193 |Cerkiewnik XI 21-60 cmentarzysko weczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
194 |Cerkiewnik XII 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa nowozytno$é
195 |Cerkiewnik X1 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
196 |Cerkiewnik XIV 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
197 |Cerkiewnik XV 21-60 cmentarzysko epoka brazu
198 |Cerkiewnik XVI 21-60 osada Sredniowiecze
199 |Cerkiewnik XVII 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
200 |Cerkiewnik XVIII 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
201 |Cerkiewnik XIX 21-60 $lad osadnictwa nowozytnosé
202 [Cerkiewnik XX 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
203 [Cerkiewnik XXI 21-60 osada neolit
204 Cerkiewnik XXII 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
205 |Cerkiewnik XX 21-60 slad osadnictwa neolit

osada

wczesne sredniowiecze
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206 [Cerkiewnik XXIV 21-60 $lad osadnictwa neolit
207 |Cerkiewnik XXV 21-60 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
208 |Cerkiewnik XXVI 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
209 [Cerkiewnik XXVII 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
210 [Cerkiewnik XXVIII 21-60 slad osadnictwa sredniowiecze
$lad osadnictwa starozytnosé
211 |Cerkiewnik XXIX 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa starozytnos$¢
212 |Cerkiewnik XXX 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é
213 [Cerkiewnik XXXI 21-60 $lad osadnictwa sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é
214 [Cerkiewnik XXXII 21-60 osada epoka brazu
215 |Cerkiewnik XXXIII 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
216 |Cerkiewnik XXXIV 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é
217 [Cerkiewnik XXXV 21-60 $lad osadnictwa sredniowiecze
$lad osadnictwa starozytnos$¢
218 |Cerkiewnik XXXVI 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
219 [Swobodna v 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
220 [Swobodna \Y 21-60 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
221 [Swobodna VI 21-60 osada wczesne $sredniowiecze
222 |Swobodna VIL 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
223 |Swobodna VIII 21-60 slad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
slad osadnictwa Sredniowiecze
224 [Swobodna IX 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
225 [Cerkiewnik XXXVIL 21-60 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
226 |Cerkiewnik XXXVII 21-60 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa Sredniowiecze
227 |Cerkiewnik XXXIX 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é
228 |Cerkiewnik XL 21-60 slad osadnictwa epoka brazu
229 |Cerkiewnik XLI 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
230 |Cerkiewnik XLII 21-60 osada epoka brazu
231 |Cerkiewnik XLIII 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa starozytnos$¢
232 [Cerkiewnik XLIV 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
233 [Cerkiewnik XLV 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
234 |Cerkiewnik XLVI 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
235 |Cerkiewnik XLVII 21-60 grodzisko wczesne Sredniowiecze
236 [Pietraszewo 1 17-61 $lad osadnictwa Sredniowiecze
237 |Pietraszewo 11 17-61 $lad osadnictwa nowozytno$é
238 |Pietraszewo 111 17-61 $lad osadnictwa pradzieje
239 [Pietraszewo 1\Y 17-61 $lad osadnictwa nowozytnosé
240 (Kabikiejmy Gorne 11 21-61 osada wezesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é
241 [Kabikiejmy Gdrne I 21-61 grodzisko wczesne §redniowiecze
242 |Kabikiejmy Gorne 11 21-61 osada weczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
243 |Kabikiejmy Gorne v 21-61 osada weczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa Sredniowiecze
244 (Kabikiejmy Gorne A" 21-61 $lad osadnictwa nowozytnosé
245 |Kabikiejmy Gorne v 21-61 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
246 |Kabikiejmy Gorne VI 21-61 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
247 (Kabikiejmy Gorne I 21-61 $lad osadnictwa Sredniowiecze
osada nowozytnos¢
$lad osadnictwa starozytnosé
248 |Kabikiejmy Gdrne \ 21-61 $lad osadnictwa nowozytnosé
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249 (Kabikiejmy Gorne I 21-61 osada wczesne §redniowiecze
slad osadnictwa Sredniowiecze

250 |Kabikiejmy Gorne 11 21-61 slad osadnictwa starozytnos¢

251 (Kabikiejmy Gorne VI 21-61 slad osadnictwa Sredniowiecze
($lad produkcji)

Dod

4.2.

f) pozostate obiekty proponowane do objecia ochrong:

atkowo studium proponuje do obj¢cia ochrong:
1) aleje typowana do ochrony przez wpis do rejestru zabytkow:
*  odcinki wjazdowe do wsi Podlesna i Jesionowo w ciagu drogi powiatowej nr 1449N Dobre Miasto —
Podlesna — Jesionowo — Gradki — Tutawki — Gady — Stupy — Wadag — Kiezliny — Olsztyn,
2) aleje typowane do ochrony jako elementy krajobrazu kulturowego:

e odcinek o wybitnych walorach droga nr 51 — Stupy w ciagu drogi powiatowej nr 1449N Dobre Miasto —
Podlesna — Jesionowo — Gradki — Tutawki — Gady — Stupy — Wadag — Kiezliny — Olsztyn.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) w przypadku prowadzenia prac na obiektach wpisanych do rejestru i w ich otoczeniu oraz w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uzyskaé pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

2) pozwolenie na budowe lub rozbidorke obiektu budowlanego niewpisanego do rejestru zabytkow, a ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

3) prowadzenie prac realizowanych na podstawie zgloszenia na obiektach objetych ochrong konserwatorska
wymaga uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

4) ochronie podlegaja obiekty i obszary wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktora zawiera rowniez obiekty
i obszary ujete w Wojewodzkim Rejestrze Zabytkow oraz Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,

5) stosowanie bezwzglednego priorytetu wymagan konserwatorskich w centrum Dobrego Miasta, w celu
zachowania historycznej struktury i skali ukladu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkow,

6) w przypadku realizacji tzw. zabudowy plombowej konieczne jest nawiazanie do charakteru i gabarytow
istniejacej, zabytkowej zabudowy sasiedniej, jak rowniez zachowanie obowigzujacych linii zabudowy, zasad
podziatu elewacji, geometrii i pokrycia dachu oraz historycznej parcelacji,

7) studium przewiduje mozliwos¢ realizacji nowoczesnej architektury przy koniecznos$ci realizacji obiektow
definiujgcych wspotczesng tozsamos¢ miasta,

8) szczegodlne znaczenie dla wizerunku miasta ma podniesienie jako$ci estetycznej przestrzeni publicznej,
rowniez poprzez wspieranie dziatan zmierzajacych do poprawy wygladu zaréwno budynkéw zabytkowych,
zieleni jak rowniez obiektow matej architektury,

9) nalezy zwr6cié¢ szczegdlng uwage na ochrone ekspozycji istniejacych obiektow zabytkowych, jak rowniez
elementow krajobrazowych,

10) postuluje si¢ odtworzenie alei przydroznych podkreslajacych zatozenia urbanistyczne,

11) utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania oraz charakteru i skali zespolu zabytkowego w Dobrym
Miescie jako elementu krajobrazu kulturowego miasta oraz zespotu patacowo-parkowego i zabudowan
folwarcznych we wsi Smolajny,

12) zachowanie warto§ciowych uktadow ruralistycznych nastepowaé powinno poprzez odtworzenie alei
przydroznych, zapobieganie liniowego rozwoju zabudowy wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, modernizacj¢ lub
rozbidrke obiektéw dysharmonicznych,

13) postuluje si¢ sporzadzenie ,,Gminnego programu opieki nad zabytkami”, ktdrego zapisy powinny by¢ wigzace
przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego realizowanych zaréwno na terenie
miasta jak i gminy,

14) wystepowanie do Generalnego Konserwatora Zabytkow w sprawie skreslenia z rejestru obiektu, ktore utracity
swa warto$¢ zabytkowa.

15) uwzglednianie, w pracach planistycznych i decyzjach administracyjnych wynikéw badan naukowych
dotyczacych $rodowiska kulturowego dokonanych na obszarze gminy, posiadajacych wpltyw na ustalenia
szczegblowe granic stref oraz wytycznych konserwatorskich,
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16) zakaz lokalizowania w sasiedztwie zabytkéw obiektow ucigzliwych i inwestycji, ktore moga pogorszy¢ stan
srodowiska przyrodniczego oraz zakaz lokalizowania budynkéw zaslaniajacych widok na zabytek, a takze
obiektow dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem,

17) niezwloczne zawiadamianie wlasciwych organdw o ujawnieniu, podczas robdt budowlanych i ziemnych,
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku, z jednoczesnym zabezpieczeniem odkrytego przedmiotu i
wstrzymaniu wszelkich robot mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢.

18) prace ziemne na obszarze stanowiska archeologicznego wyszczegdlnionego w ewidencji zabytkow AZP nalezy
poprzedzi¢ sondazowymi badaniami archeologicznymi,

19) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow archeologicznych o wtlasnej
formie terenowej obowigzuje zakaz realizacji inwestycji budowlanych i dziatalnos$ci rolniczej (postuluje si¢
pozostawienie terenu jako nieuzytek),

20) badania archeologiczne wymagaja pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

21) inwestycje budowlane prowadzone na terenie nawarstwien kulturowych starego miasta powinny by¢
poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi, natomiast inwestycje liniowe (infrastruktura gazowa,
kanalizacyjna, wodociggowa, telekomunikacyjna) powinny by¢ prowadzone pod stalym nadzorem
archeologicznym,

22) zawiadamianie wlasciwych organdw o znalezieniu przedmiotu archeologicznego lub odkryciu wykopaliska z
rownoczesnym, odpowiednim ich zabezpieczeniem.

23) Zachowanie cmentarzy przez:

*  wylaczenie ich z wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej nie zwiagzanej z rewaloryzacja obiektu,

* zachowanie i konserwacja historycznych elementoéw uksztattowania terenu cmentarzy,

e zachowanie i konserwacja starodrzewu, zabytkowych nagrobkow, krzyzy i innych elementéw malej
architektury,

e usuwanie elementéw znieksztatcajagcych (samosiewy, wysypiska, wyrobiska),

e uwzglednianie ich wystepowania przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowywania terenow
potozonych w sasiedztwie.

5. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
5.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

W odniesieniu do obszardéw rolnych studium okresla nastepujace kierunki dziatan:

a) ochrong obecnie uzytkowanych gruntéw rolnych przed dewastacjg oraz ich wlasciwe wykorzystanie w okresie
poprzedzajacym administracyjne wylgczenie ich z produkeji rolniczej,

b) ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze obszaréw najwyzszych klas bonitacyjnych (gruntow klasy III)
na obszarze calej gminy,

¢) zakaz zabudowy na terenach zmeliorowanych,

d) zakaz lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej na obszarze miasta Dobre Miasto,

e) zabudowywanie, w pierwszej kolejnosci, dziatek na terenach uprzednio przeznaczonych do zabudowy - w ten
sposob rozwoj zabudowy nastgpowaé bedzie w sposob najbardziej ekonomiczny ze wzgledu na mozliwosé
wykorzystania istniejacej juz infrastruktury techniczne;j,

f) uzyskiwanie stosownej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i decyzji o
wylaczeniu gruntdéw rolnych z produkcji przed podj¢ciem dzialan w zakresie przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze (budowlano-inwestycyjne), stosownie do przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

g) nowe siedliska poza zwartg zabudowa wsi powinny by¢ sytuowane w powigzaniu z gospodarstwem rolnym o
powierzchni nie mniejszej niz $rednia powierzchnia gospodarstwa w gminie,

h) dziatka siedliskowa powinna by¢ w miare potrzeb uzbrojona we wszystkie media, w tym w szczegdlnosci
instalacje i urzadzenia ochrony $rodowiska, a zwlaszcza urzadzenia do unieszkodliwiania $ciekow oraz
powinna posiada¢ odpowiednie potaczenie komunikacyjne umozliwiajace obstuge w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, ochrony zdrowia, wywozu nieczystosci stalych i ptynnych, itp.

5.2. Le$na przestrzen produkcyjna

W odniesieniu do obszaréw lesnych studium okresla nastgpujace kierunki dziatan:
a) utrzymanie trwatosci lasow i cigglosci ich uzytkowania powinno sprowadza¢ si¢ do obowiazku utrzymania
duzych powierzchni kompleksow lesnych, zwigkszania heterogenicznosci siedlisk lesnych poprzez



b)

¢)

d)
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pozostawienie wysp starodrzewi, zwigkszenia roéznorodnosci mikrosiedlisk (zachowanie s$rodlesnych 1ak,
oczek wodnych, bagien, torfowisk, polan, itp.), pielegnowania i ochrony laséw majacych na celu podniesienie
naturalnej odpornosci drzewostanéw oraz ochron¢ przeciwpozarowa,

utrzymanie tradycyjnej dla obszaru gminy funkcji gospodarki lesnej oraz zwigzanej z nig funkcji ochronnej i
spotecznej lasow,

racjonalne uzytkowanie lasow polegajace na pozyskiwaniu drewna w granicach nie przekraczajacych
mozliwo$ci produkcyjnej lasu, a w przypadku pozyskiwania surowcdéw i produktéw ubocznych uzytkowania
lasu, w sposob, ktory zapewnia mozliwos¢ ich biologicznego odtwarzania,

wprowadzanie dolesien i zadrzewien obejmujacych w szczegolnosci grunty rolne nieprzydatne do produkcji
rolnej (V i VI klasy bonitacyjnej), grunty potozone w strefach wododziatlowych i zrédliskowych, grunty
potozone wzdluz brzegéw rzek oraz na obrzezach jezior wylaczonych w catosci lub w cze$ci z
zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego, strome zbocza i stoki, tereny po wyeksploatowanych
kopalinach,

w obszarach objetych ochrong prawng mozliwos$¢ zalesien powinna wynikaé z celow ochrony danego obszaru
i przepisow odrgbnych.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

6.1. Komunikacja drogowa

Studium ustala nastgpujacy podziat funkcjonalny sieci komunikacji drogowej na terenie miasta i gminy Dobre Miasto:

a)

b)

©)

uktad nadrzedny, do ktorego zalicza si¢ drogg krajowa nr 51 relacji granica panstwa — Bezledy — Bartoszyce —
Lidzbark Warminski — Dobre Miasto — Olsztyn — Olsztynek przebiegajaca w korytarzach pokazanych na
rysunku studium, ktéra docelowo powinna by¢ przebudowana do klasy technicznej GP (gldwnej
przyspieszonej) z budowa obwodnic wsi, Kabikiejmy Dolne, Barcikowo, Stary Dwor, Kosyn i Smolajny oraz
miasta Dobre Miasto.
W granicach miasta droga krajowa nr 51 przebiega obecnie ulicami: Olsztynska, Grunwaldzka, Orfa Biatego,
placem Jana Pawta II, Wojska Polskiego,
uktad podstawowy, do ktérego zalicza si¢ drogi wojewodzkie, ktore w miare mozliwosci docelowo powinny
by¢ modernizowane do klasy technicznej G (gtownej) — DW 507 i Z (zbiorczej) — DW 530 i DW 593:

* Nr 507 Debre-Miasto—Orneta; Braniewo — Pieni¢zno — Orneta — Dobre Miasto,

P P1=§ 28 I)s ai.e Pqiasfe Pﬁkﬂ fe“‘ﬂ,

¢ Nr 530 BebreMiasto—Ostroda; Ostroda — Lukta — Dobre Miasto,

* Nr 593 Debre-Miasto—Jeziorany: Milakowo — Dobre Miasto — Jeziorany — Lutry — Reszel.
W granicach miasta drogi wojewddzkie przebiegaja ulicami: Grunwaldzka, Jezioranska, Reszutka, Fabryczna,
Luzycka,
uktad uzupetniajacy, do ktorego zalicza sig:
- drogi powiatowe poza miastem, ktore docelowo powinny by¢ modernizowane do klasy technicznej Z
(zbiorczej) lub L (lokalnej):

e Nr 1356N Orneta — Wolnica — granica powiatu — Lidzbark Warminski — granica powiatu,

*  Nr 1358N Zageny—Gronowo — grantea-powiatt—Piotraszewo,

»  Nr 1364N Swigkity — Rogiedle — Praslity — Smolajny,

«  Nr 1407N Zagony — granica powiatu — Swiatki — Gotogéra — Jonkowo — droga wojewddzka nr 527,

*  Nr 1412N Babiak—Runowo — Laniewo — grantea-powiatt—droga krajowa nr 51,

e Nr 1415N droga numer 1356N — granieapowiata—Piotraszewo — Praslity,

* Nr 1418N Dobre Miasto — grantea-pewiata—Suryty —Blanki—Kebiela,

*  Nr 1428N Rozynka — droga krajowa nr 51,

* Nr 1447N Dobre Miasto — droga numer 1428N,

*  Nr 1449N Dobre Miasto —dregakrajowanr-S+—Tutawki — Kiezhiny—Wadag—drogakrajowanr51+

Olsztyn,
*  Nr 1451IN Orzechowo — S¢tal — Réznowo,

- drogi powiatowe w miescie, do ktorych zaliczono ulice:
* 1418N Garnizonowa,
*  1447N Luzycka,
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- drogi gminne publiczne poza miastem obejmujace drogi:
e 160001N granica gminy — Bzowiec — Le¢gno,
*  160002N droga powiatowa nr 1364N (Praslity) — Legno,
*  160003N Praslity — Nowa Wies Mata,
*  160004N droga powiatowa nr 1415N — (Piotraszewo) — Smolajny,
*  160005N droga wojewodzka nr 593 — (Nowa Wie$ Mata) — droga wojewoddzka nr 530 (Glotowo),
*  160006N droga wojewodzka nr 530 — Glotowo — droga wojewodzka nr 530,
*  160007N Glotowo — Swobodna — droga powiatowa nr 1428N,
*  160008N Gtotowo — Knopin — Barcikowo,
*  160009N droga gminna nr 160008N — Stary Dwor — droga wewnetrzna,
e 160010N droga powiatowa nr 1447N — Cerkiewnik,
* 160011N Ktodka — Kabikiejmy Dolne,
* 160012N granica gminy (Kochandéwka) — droga wojewodzka nr 593 (Orzechowo),
* 160013N Migdzylesie — droga powiatowa nr 1449N (Podle$na),
e 160014N Orzechowo — granica gminy (Fraczki),
e 160015N droga powiatowa nr 1449N (Jesionowo) — granica gminy (Fraczki),
* 160016N Jesionowo — granica gminy (Plutki),
* 160017N Podlesna — granica gminy (Plutki),
* 160018N Kabikiejmy Dolne — granica gminy (Sgtal),
*  160019N Kabikiejmy Dolne — Kabikiejmy — granica gminy (Nowe Wtoki),
*  160020N Barcikowo — droga gminna nr 160019N (Kabikiejmy),
e 160021N Piotraszewo — Urbanowo,

- drogi gminne publiczne w miescie, do ktérych zaliczono ulice:

Armii  Krajowej, Artylerzystow, Bema, Chlopickiego, Chodkiewicza, Cmentarna, Dabrowskiego, Dhluga,
Galczynskiego, Gdanska, Gorna, Grudziadzka, Jana Pawla II, Jasinskiego, Kajki, Kilinskiego, Kochanowskiego,
Kolejowa, Konopnickiej, Kopernika, Kosciuszki, Krasickiego, Krotka, Legionow, Lotnikéw, Malczewskiego,
Mickiewicza, Norwida, Ogrodowa, Piechuréw, Pionierow, Plac 1-go Sierpnia, Poniatowskiego, Poprzeczng, Prusa,
Putawskiego, Reja, Reymonta, Saperdéw, Sienkiewicza, Sierakowskiego, Sloneczna, Stowackiego, Sowinskiego,
Sucharskiego, Sulkowskiego, Swierczewskiego, Traugutta, Tuwima, Ulanska, Warszawska, Wybickiego, Zientary-
Malewskiej, Zwycigstwa.

Na rysunku studium pokazano cztery warianty przebiegu obwodnicy miasta Dobre Miasto zaproponowane przez
Generalng Dyrekcje¢ Drog Krajowych 1 Autostrad:

* wariant I ,,wschodni” przebiegajacy przez tereny lesne ok. 400 — 500 m na wschod od obecnych granic miasta,
rozpoczynajacy si¢ przed wsig Stary Dwor i konczacy si¢ za wsia Smolajny, taczacy si¢ z miastem tylko
poprzez 2 wezty - jednym na drodze wojewodzkiej nr 593 i drugim w okolicach wsi Smolajny,

* wariant I ,,wschodni” przebiegajacy podobnie jak wariant I, tylko na odcinku od drogi wojewodzkiej nr 593
wzdhuz obecnej granicy miasta, taczacy si¢ z miastem réwniez tylko poprzez 2 wezly,

¢ wariant III ,,zachodni” przebiegajacy po stronie zachodniej miasta w odlegtosci ok. 500 do 1000 m od obecne;j
granicy miasta, faczacy si¢ z miastem poprzez 3 wezly: na drogach wojewodzkich nr 507 (do Ornety), nr 530
(do Ostrédy) oraz w okolicach wsi Smolajny, przy czym proponowana lokalizacja wezta w okolicach wsi
Smolajny koliduje z istniejaca zabudowa wsi oraz projektowana zabudowa wyznaczong w miejscowym planie,

* wariant IV ,spoleczny” przebiegajacy po trasie wariantu III, ale z obnizona klasg techniczna drogi, co
umozliwia dodatkowe powigzanie obwodnicy z drogg wojewddzka nr 593 do Mitakowa.

W kazdym z wariantéw nie przewiduje si¢ lokalizacji wezta w okolicach wsi Stary Dwor, co z punktu widzenia
perspektyw rozwojowych miasta Dobre Miasto jest zasadniczym bledem. Wigkszo$¢é potaczen komunikacyjnych
realizowana jest z kierunku Olsztyna, wigc obstuga poprzez projektowane wezly bytaby utrudniona. Réwniez w
zadnym z wariantOw nie przewidziano potaczenia pomiedzy wezlem w Barcikowie, a pozostaltym po przebudowie
fragmentem drogi krajowe;j.

Sposréd koncepcji przebiegu obwodnicy Dobrego Miasta studium wskazuje jako rozwigzanie preferowane wariant I11
»zachodni” (obchodzacy od strony zachodniej miasto Dobre Miasto oraz wsie Stary Dwor i Kosyn) aczacy poprzez
wezly drogi wojewddzkie nr 507 (do Ornety) i nr 530 (do Ostrédy), pod warunkiem lokalizacji we¢zta na drodze nr 593
(do Mitakowa). Ze wzgledu na dogodne potaczenie z trzema drogami wojewddzkimi oraz mozliwo§¢ uruchomienia
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nowych terenéw inwestycyjnych jest to wariant uwzglgdniajacy uwarunkowania rozwojowe miasta.

W przypadku wyboru wariantu wschodniego nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ obejscia wsi Stary Dwor od strony zachodniej
i lokalizacji wezta pomigdzy wsig Stary Dwor a granica Dobrego Miasta (na skrzyzowaniu z droga gminng do
Podlesnej oraz lokalizacji wezta w okolicach wsi Kosyn (rezygnujac z wezta w okolicach wsi Smolajny).

W celu obstugi ruchu tranzytowego i turystycznego konieczna jest realizacji miejsc obstugi podréznych (MOP-6w)
przy drodze krajowej nr 51. Miejsca lokalizacji MOP ow 1 ich rodzaje powmny zostac wyznaczone raCJonalme na
podstaw1e programu zagospodarowanla drogi. © y s—drog

Lokalizacja oblektow zw1qzanych z obstuga ruchu drogowego (MOP-6w) bedzie mozliwa po spelnieniu wymaganych
okreslonych w przepisach dotyczacych drég publicznych i warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.
W przypadku wyboru wariantu przebiegu obwodnicy pozostate tereny zarezerwowane na rysunku studium pod inne
warianty przebiegu obwodnicy nalezy uzytkowac lub zagospodarowaé zgodnie z przeznaczeniem terendow potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie.

6.2. Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa Nr 221 relacji Gutkowo - Braniewo, do przej$cia granicznego Gronowo -
Mamonowo, obstugujaca takze ruch towarowy. Na trasie linii kolejowej przez obszar gminy znajdujg si¢: stacja w
Dobrym Miescie i przystanki w Swobodnej oraz Cerkiewniku.

6.3. Drogi rowerowe

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa przez teren miasta i gminy, jako projektowana
przebiega trasa Tysigca Jezior Potnocnych tworzaca system drog rowerowych na terenie wojewodztwa, ktora nawiazuje
do Trasy Rowerowej Polski Wschodniej realizowanej w ramach Programu Operacyjnego Rozwdj Polski Wschodniej.
W celu wytyczenia, oznakowania oraz ulepszenia nawierzchni istniejacych i projektowanych tras rowerowych nalezy
skoordynowa¢ dziatania z gminami sgsiednimi.

Zaktada si¢ budowe ukladu drég rowerowych w miesécie i gminie, na ktory sktada sie¢ sie¢ drég lokalnych i drog
rowerowych roznych typdéw stuzacych do poruszania si¢ rowerem wraz z siecig parkingdw, stojakow, wiat i
przechowalni roweréw. Drogi rowerowe nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym drogi krajowej nr 51 oraz w miare
mozliwos$ci poza pasami drogowymi drog wojewodzkich.

6.4. Kierunki dzialan w zakresie rozwoju sieci komunikacyjnej

1) Konsekwentna realizacja brakujacych elementow systemu komunikacji miejskiej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem udroznienia podstawowych i uzupetniajacych ulic zbiorczych.

2) Rezerwowanie terenéw niezbednych do realizacji systemu ulic zbiorczych.

3) Sporzadzenie projektu planu rozwoju sieci drogowej w gminie zgodnie z przepisami o drogach publicznych w
celu ustalenia specjalistycznych rozwigzan w tym zakresie.

4) W celu obstugi komunikacyjnej obszaréw polozonych wewnatrz ulic zbiorczych nalezy, w trakcie prac
planistycznych badz w decyzjach administracyjnych, zabezpieczaé¢ miejsca wlaczenia sieci ulic lokalnych do
ulic zbiorczych (przy wykorzystaniu istniejacych drog i dojazdow).

5) Podejmowanie dziatan majqcych na celu pozyskame do zasobow komunalnych gruntow lezacych w pasach
projektowanych drog zges P

6) Podejmowanie procedury wyw%aszczanla gruntow przeznaczonych pod budowg drég po sporzadzeniu
niezbgdnych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

7) Ustalanie, w decyzjach administracyjnych, warunkow zapewniania, badz utrzymania, zabezpieczanych przez
inwestora, standardow zamieszkiwania na terenach budowlanych przylegtych do projektowanych tras
komunikacyjnych.

8) Uwzglednianie ustalonych przez wojewode, w drodze rozporzadzenia, obszaréw ograniczonego uzytkowania
terenow potozonych wzdtuz projektowanych tras komunikacyjnych.

9) Realizacja turystycznej drogi rowerowe;.

10) Ustalanie ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo na
dziatkach projektowanych do zabudowy, z uwzglednieniem miejsc, z ktorych korzysta¢c moga osoby
niepelnosprawne.

11) Przestrzeganie zasady wydzielania terenow pod drogi dojazdowe lub lokalne przy przeznaczaniu terenow pod
zabudowe jednorodzinng.

12) Szeroko$¢ ulicy powinna by¢ odpowiednio zwickszona, jesli przewiduje si¢ umieszczenie w tej ulicy wickszej
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liczby pasow ruchu lub $ciezek rowerowych, paséw lub zatok postojowych, pasow zieleni wysokiej lub
urzadzen odwadniania powierzchniowego.

13) Uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich prac modernizacyjnych dotyczacych ulic
znajdujacych si¢ w strefach zabudowy cennej kulturowo.

14) Rozwigzanie problemow wiaczania si¢ ruchu lokalnego do tras przelotowych przez wezty lub skrzyzowania
oraz szczegdlowe projektowanie parametrow technicznych ulic, wezldéw 1 skrzyzowan oraz $ciezek
rowerowych zgodnie z przeplsarnl szczegolnyml ob0w1a,zujqcym1 w cza51e prOJektowama 1 reahzacll
elementow komumkacp bOW 5 W W y :

15) Podejmowanie dziatan majacych na celu usprawnienie komunikacji w mieScie i ograniczenie jej ucigzliwosci.

16) Remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

17) Przy lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi (staty lub czasowy) w sagsiedztwie drog, szczeg6lnie
krajowej 1 wojewodzkich nalezy uwzglednia¢ oddziatywania hatasu komunikacyjnego i drgan projektujac i
realizujac zabudowe¢ zgodnie z przepisami i1 zasadami wiedzy technicznej, zapewniajacymi spelnienie
wymagan dotyczacych odpowiedniej ochrony przed hatasem i drganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

18) Skomunikowanie obszaru rozmieszczenia obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m* bedzie
wymagato wykonania zjazdu publicznego zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z Uchwalg Nr XXXVII/758/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w
sprawie wyznaczenia aglomeracji Dobre Miasto oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Dobre Miasto (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. z 2015 r. poz. 2137) na terenie miasta i gminy wyznaczono aglomeracj¢ zgodnie z oznaczeniami na
zalgczniku do w/w uchwaty.

Nieprzekraczalny termin realizacji sieci kanalizacyjnej do ktorego moga by¢ stosowane rozwigzania czasowe w ramach
wyznaczonej aglomeracji Dobre Miasto okresla Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

7.1. System zaopatrzenia w wode

Z sieci wodociggowej korzystaja mieszkancy Dobrego Miasta i wigkszosci wsi. We wsi Urbanowo stara sie¢
wodociggowa jest w zlym stanie technicznym. Sie¢ wodociagowa nie wystepuje we wstaeh: wsi Swobodna +Stary
Pwér. Mieszkancy tyeh tej wsi korzystaja ze studni indywidualnych.

Istniejace ujecia wody oraz ich strefy ochronne, a takze przebieg gtownych sieci przesytowych istniejacych oraz
projektowanych zostal pokazany na rysunkach studium.

Przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wode do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W ramach realizacji wymagan dotyczacych zapewnienia odpowiedniej ochrony przeciwpozarowej nalezy:

- przyja¢ rozwigzania zapewniajgce niepogorszenie warunkow ochrony przeciwpozarowej w zakresie zapewnienia
odpowiedniej ilosci wody do celow przeciwpozarowych dla miejscowosci Urbanowo,

- zrealizowa¢ punkt czerpania wody umozliwiajacy pobor wody ze stawu do ochrony przeciwpozarowej w
miejscowosci Glotowo,

- przyjac rozwigzania zapewniajace odpowiednie parametry ci$nienia i wydajnos$ci wody do celow przeciwpozarowych
na terenie miasta Dobre Miasto.

7.2. System kanalizacji sanitarnej i oczyszczania $ciekéw

Tereny miasta Dobre Miasto wyposazone sa w sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki odprowadzane sa do wysokosprawnej,
mechaniczno-biologicznej miejskiej oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej w poblizu miejscowosci Kosyn.

Czgs¢ gminy wyposazona jest w kanalizacj¢ sanitarng odprowadzajaca Scieki do miejskiej oczyszczalni $Sciekow.
Oprocz oczyszczalni miejskiej w kilku wsiach wystepuja lokalne oczyszczalnie $ciekow. Do miejscowosci
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wyposazonych w sieci kanalizacja sanitarnej naleza: Urbanowo, Smolajny, Kosyn, Nowa Wie§ Mala, Kunik,
Jesionowo, Knopin, Swobodna, Cerkiewnik, Glotowo.

Istniejace oczyszczalnie Sciekéw oraz przebieg gtdwnych sieci przesylowych istniejacych oraz projektowanych zostat
pokazany na rysunkach studium.

7.3. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Dobre Miasto istnieje nieczynne sktadowisko odpadéw w poblizu wsi Podles$na, ktore jest obszarem
wskazanym do rekultywacji. Odpady z terenu miasta i gminy wywozone sa do zaktadu zajmujacego si¢ gospodarka
odpadami zlokalizowanego poza granicami gminy.

W przypadku lokalizacji zakladu wutylizaejt unieszkodliwiania odpadéw na terenie gminy, nalezy wykonaé
wszechstronne analizy uwarunkowan przyrodniczych, a w szczegélnosci w zakresie hydrologii, hydrogeologii i
melioracji.

7.4. Cieplownictwo

Zaopatrzenie w ciepto z centralnego systemu ogrzewania wystgpuje jedynie w Dobrym Miescie i dotyczy prawie 60%
gospodarstw domowych. W chwili obecnej nastgpuja zmiany w zarzadzaniu i sposobie prowadzenia gospodarki
cieplnej w miescie. W zwigzku z problemami dotyczacymi z jednej strony optacalno$ci centralnego ogrzewania, z
drugiej za$§ przyjmowania rozwigzan jak najmniej ucigzliwych dla $rodowiska, niezbedne jest wykonanie
specjalistycznego opracowania w sprawie optymalnego rozwigzania tej problematyki w miescie.

7.5. Elektroenergetyka

Wszyscy mieszkancy gminy korzystaja z energii elektrycznej. W—zwigzku—z—wystepujaeymi—rezerwami—moey—w
najblizszej przyszlosci nie planuje si¢ duzych inwestycji elektroenergetycznych. Mniejsze inwestycje w tym zakresie
zwigzane beda z biezacym rozwojem zagospodarowania przestrzennego i konieczno$cig zapewnienia mieszkancom
energii elektrycznej. Szczegdtowe rozwigzania w tym zakresie bgdg przedmiotem specjalistycznych opracowan
branzowych. W przypadku konieczno$ci budowy linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia o znaczeniu
ponadlokalnym, mes—zezeﬁ-yeh—w—fejesﬁi‘e—wejewed-z-lﬁm mezb@dne be;d21e podque odpow1edmch prac
planistycznych pe—ap y v wody stosownie do
przepisow ustawy o planowamu i zagospodarowamu przestrzennym

7.6. Gazownictwo

Wiekszos¢ mieszkancow miasta zaopatrywana jest w gaz z sieci niskiego ci$nienia obstugiwang przez stacj¢ redukcyjna
I stopnia zlokalizowana po zachodniej stronie drogi z Dobrego Miasta do Kunika. W celu sprawniejszego zaopatrzenia
miasta w gaz przewiduje si¢ polaczenie wyzej wymienionej stacji ze stacja przy elewatorach, ktdra obecnie
wykorzystywana jest tylko okresowo. Mozliwo$¢ wyposazenia w sie¢ gazowa pozostatego obszaru gminy wystgpuje w
zwigzku z lokalizacja gazociagu wysokiego cis$nienia relacji Olsztyn — Bartoszyce. Szczegdtowe rozwigzanie budowy
stacji redukcyjnych i sieci gazowe]j niskiego ci$nienia musza by¢ przedmiotem specjalistycznego opracowania
branzowego, dotyczacego gazyfikacji wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

7.7. Sieci Teleinformatyczne

W zakresie telekomunikacji nie wystepuja ograniczenia wynikajace z zagospodarowania przestrzennego. W studium nie
przewiduje si¢ ograniczen dla lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury teleinformatyczne;.

7.8. Kierunki rozwoju infrastruktury:

1) na terenie gminy nie wystgpuja uwarunkowania utrudniajgce rozbudowg sieci infrastruktury techniczne;j,

2) rozwdj sieci poszczegodlnych medidéw wplywa na podniesienie jako$ci zycia mieszkancow,

3) wyznaczajac nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg i rekreacyjng nalezy wyprzedzajaco realizowaé na
nich urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) nowoprojektowane uj¢cie wody ze stacjg uzdatniania, oraz projektowana sie¢ wodociggowa obstuzy istniejgce
tereny zainwestowane oraz przewidywane do zainwestowania tereny,

5) powigkszajace si¢ potrzeby w zakresie oczyszczania $ciekow beda zaspokojone przez istniejaca oczyszczalni¢
mechaniczno-biologiczno. Niezbedne jest projektowanie sieci kanalizacyjnej,
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6) w celu zracjonalizowania gospodarki odpadami nalezy doprowadzi¢ do segregacji odpadow w miejscu ich
powstania,

7) nalezy projektowaé modernizacje istniejacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i w razie potrzeby
zmienia¢ transformatory na urzadzenia o wigkszej mocy,

8) stosownie do ustalen przepisoOw szczegolnych odleglto$¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich
napig¢ 110 kV od najblizszych czgéci budynkow powinna by¢ ustalana w sposob ograniczajgcy uciazliwosci z
tego tytutu,

9) odlegtosci elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokich napie¢ 110 kV i wyzszych od innych linii i
obiektow, nalezy oblicza¢ kazdorazowo, przy opracowywaniu planu zagospodarowania dziatki lub terenu,

10) stopniowe uzupelnianie wyposazenia terenu w urzadzenia teleinformatyczne.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

W celu rozwoju spoteczno—gospodarczego miasta i gminy Dobre Miasto zwigzanego migdzy innymi ze zwigkszaniem
liczby miejsc pracy, zapewnianiem odpowiedniego poziomu zycia mieszkancow i zaspokajaniem podstawowych
potrzeb spotecznych i ekonomicznych przewiduje si¢ realizacj¢ nastepujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz obiekty publiczne lokalizowane w obszarze ,,Zielonego
Centrum Gospodarczego gminy Dobre Miasto” w rejonie wsi Barcikowo,

2) realizacja obszaru przestrzeni publicznej o charakterze rekreacyjno—wypoczynkowym w ramach systemu
przyrodniczego miasta na terenach zlokalizowanych w dorzeczu Lyny i Matej Lyny w potludniowej czesci
miasta Dobre Miasto,

3) realizacja obszaru przestrzeni publicznej — plazy gminnej o charakterze rekreacyjno—wypoczynkowym w
czgsci rekreacyjnej miejscowosci Swobodna nad jeziorem Limajno (na terenie dawnego osrodka

wypoczynkowego),

5) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu gospodarki wodno—§ciekowe;j,

6) lokalizacja $ciezek rowerowych wchodzacych w sktad sieci infrastruktury komunikacyjnej,

7) realizacja infrastruktury zwigzanej z o§wiatg, edukacjg i stuzbg zdrowia,

8) inne cele realizowane w miescie i poszczegélnych wsiach na terenie gminy np.: place zabaw, obiekty
rekreacyjno-sportowe, $wietlice wiejskie, straznice OSP, parkingi przy obiektach uzytecznosci publicznej,
punkty segregacji odpadow, schroniska dla zwierzat, itp.:

Lp. Miejscowos¢ Oznaczenie nieruchomosci Proponowany cel publiczny

1. Stary Dwor dz. 138/3, 34/10 tereny rekreacyjno-sportowe, infrastruktura,
komunikacja

2. Jesionowo dz. 185/1 komunikacja i parkingi

3. Kunik dz. 49 tereny rekreacyjno-sportowe

4. Swobodna dz. 12, 13, 14 kultura, o§wiata, sport

5. Smolajny dz. 22972 kultura, o§wiata, sport

6. Cerkiewnik dz. 344, 339 infrastruktura, rekreacja i sport

7. Barcikowo dz. 55/3, 189/1 tereny rekreacyjno-sportowe, infrastruktura,
komunikacja

8. Knopin dz. 92, 109 tereny rekreacyjno-sportowe, infrastruktura,
komunikacja

9. Kabikiejmy dz. 151 tereny rekreacyjno — sportowe

10. | Praslity dz. 120/1, 120/2 komunikacja i infrastruktura

11. | Kunik dz. 8/27 tereny rekreacyjno — sportowe




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY DOBRE MIASTO

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA I USTALENIAMI PROGRAMOW RZADOWYCH

Obszary przewidywane do lokalizacji zadan i programéw dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
wynikaja z polityki zawartej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. W planie tym ustala sig¢
obszary, na ktorych przewiduje sie¢ realizacje zadan rzadowych oraz zadan samorzadu wojewoddztwa.

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko—Mazurskiego do inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zaliczono:

11) rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 593 w miejscowosci Legno w zakresie chodnika wraz z dwoma zatokami
autobusowymi i wyspa srodkowa spowalniajaca ruch,

12) modernizacja linii 110 kV Orneta — Dobre Miasto,

13) modernizacja linii 110 kV Olsztyn1 — Dobre Miasto,

14) modernizacja linii 110 kV Olsztyn Matki — Lidzbark Warminski,

15) rozbudowa GPZ Dobre Miasto,

16) Cittaslow — sie¢ miast Warmii, Mazur i Powisla stawiajacych na dobra jakosc¢ zycia,

17) Lyna Alle Lawa. Utworzenie szlaku turystycznego rzeka Lyng poprzez rozwoj infrastruktury podstawowej dla
turystyki wodnej, rozwdj bazy noclegowej i turystyczne;j.

18) prace na wybranych liniach kolejowych w perspektywie UE 2014-2020 — prace przygotowawcze,

19) przebudowa infrastruktury obstugi podréznych na stacjach i przystankach w celu dostosowania do obstugi
0s0b 0 ograniczonej mobilnosci,

20) Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej — wojewddztwo warminsko-mazurskie (zapewnienie dostgpu do
ustug szerokopasmowych dla mieszkancow, instytucji publicznych oraz przedsigbiorcow w wojewoddztwie
warminsko-mazurskim),

21) gospodarowanie rolniczymi zasobami wodnymi. Poprawa jako$ci gleb poprzez regulacje stosunkéw wodnych
oraz ochrony uzytkéw rolnych przed powodzia, zwigkszenie retencji wodnej,

22) modernizacja i rozbudowa regionalnego systemu informacji turystycznej. Modernizacja i rozbudowa punktow
informacji turystycznej,

23) Warmia i Mazury Pro — invest 2015.
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10. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE

OBSZARY 7 MOZLIWOSCEY LORKALIZACH OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNE
SPRZEDAZY-POWYZES 2000-M-ORAZ-OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

10.1. Obszary rozmieszczenia z-meozliwoeseigtokalizaeji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*

Na terenie miasta Dobre Miasto nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*.

Obszar na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? potozony
jest poza granicami miasta na rozwidleniu pomigdzy drogg krajowa nr 51, a drogg wojewddzka nr 507 i1 zostat
oznaczony na rysunku studium.

10.2. Obszary przestrzeni publicznej

Poprzez obszary przestrzeni publicznej nalezy rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia, sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw spolecznych ze wzgledu na ich
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Na terenie miasta i gminy wyroznia si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznej (pokazane na rysunkach studium)
wymagajgce sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore powinny podlegaé szczegdlnej
polityce przestrzennej samorzadu w zakresie ich uksztattowania:

a) na terenie miasta:

* obszar historycznie uksztaltowanego $§rodmiescia Dobrego Miasta z Kolegiata jako dominantg w skali
przestrzeni miejskie;j,

*  obszar zlokalizowany w dorzeczu Lyny i Matej Lyny w poludniowej cz¢éci miasta Dobre Miasto, jako obszar
przestrzeni publicznej o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym w ramach systemu przyrodniczego miasta
ze szczegblnym uwzglednieniem potrzeb ochrony przyrody wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody oraz
przepisow szczegolowych z w.w zakresu,

e obszar polozony przy ulicy Zwyciestwa obejmujacy park ,,Przyjaciot Kultury”,
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*  obszar zielenca zlokalizowany u zbiegu ulic Olsztynskiej i Cmentarnej naprzeciwko szpitala,

b) na terenie gminy (poza miastem):

e obszar zlokalizowany w czeSci rekreacyjnej miejscowosci Swobodna nad jeziorem Limajno obejmujacy
istniejaca plaze gminng na terenie dawnego osrodka wypoczynkowego.

10.3. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci

Na terenie miasta i gminy nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe dla terenow, ktore sa preferowane do przeznaczenia pod zabudowe, na
ktorych nalezy wyznaczy¢ przebieg drog publicznych, zasady obshugi terenu w urzadzenia infrastruktury, a takze
zasady podziatu terenu na dziatki budowlane i zasady ich zabudowy. Tylko przez sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mozna zagospodarowac okreslony teren w sposdb kompleksowy, zgodny z zasadami
ksztattowania urbanistycznego i przyjeta w niniejszym studium politykag. W miescie 1 gminie Dobre Miasto
wyznaczono tereny, dla ktoérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania.

Na-wyzejwymtenionyehterenachnalezy-okredhié:

Poniewaz podzialy nieruchomosci rolnych nie dajg si¢ wprost wykorzysta¢ do ksztaltowania na nich zabudowy, z
zachowaniem zasad ksztaltowania tadu przestrzennego i urbanistycznego, zagospodarowanie tych terendw moze
nastapi¢ jedynie poprzez procedurg scalenia nieruchomosci i ponownego podziatu terenu na dziatki budowlane (zgodnie
z ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami). Szczegdétowe warunki scalenia i podziatu okre$la miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z tym dla przedmiotowych terendw, moze wystapi¢ potrzeba
sporzadzenia planu miejscowego.

Stosownie do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzadza si¢ obowigzkowo, gdy:

*  przepisy szczeg6lne tak stanowia,

* naobszarze gminy przygotowywana jest realizacja zadania rzadowego, albo zadania samorzadu wojewddztwa,
umieszczonych w stosownych programach i w wojewddzkim rejestrze,

* przewidywana jest realizacja lokalnego celu publicznego, z wyjatkiem zadan zwigzanych z budowa urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach pasa drogowego,

* na obszarze gminy wyznaczy si¢ obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
wynikajaca z potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

W zwigzku z powyzszym sporzadzenie planu moze sta¢ si¢ niezbedne po:

*  wystgpieniu warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych,

e sporzadzeniu programéw zadan rzadowych lub zadan samorzadu wojewddztwa i negocjacji z gming
warunkéw wprowadzenia ich do planu miejscowego,

* zaistnieniu mozliwosci realizacji lokalnego celu publicznego, szczegodlnie w przypadku koniecznosci
wywlaszczania nieruchomos$ci. Najczesciej bedzie to dotyczy¢ realizacji drog publicznych, obstugujacych
tereny zabudowy mieszkaniowej, z wylaczeniem infrastruktury realizowanej w istniejacych pasach
drogowych.
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Plany miejscowe powinny by¢ takze sporzadzane w przypadku terenéw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe niezbgdne dla zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalne;.

Stosownie do przepisow Prawa geologicznego 1 gorniczego oraz przepisoOw ustawy o ochronie przyrody i rozporzadzen
wykonawczych (w tym migdzy innymi ograniczen wynikajacych z przepisow dotyczacych obszaréw chronionego
krajobrazu) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mozna sporzadzi¢ dla terendw gorniczych, w przypadku
przewidywania istotnych skutkow dla srodowiska. Plan miejscowy moze w szczego6lnosci okresli¢ obiekty lub obszary,
dla ktérych wyznacza sig¢ filar ochronny, w granicach ktorego, ze wzglgdu na ochrong oznaczonych dobr, wydobywanie
kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposob zapewniajacy ochrong tych dobr, w
szczegblnosci zasobdw srodowiska kulturowego.

W celu uruchomienia terendw gorniczych dla obszardw wystepowania zt6z kruszyw naturalnych w obrebie Podlesna i
obrebie Barcikowo nalezy opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W planie zagospodarowania
przestrzennego nalezy okresli¢ zasady rozpoznania oraz ewentualnej ochrony nawarstwien archeologicznych
wystepujacych w granicach objetych planem.

12. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NARAZONE-NA-NIEBEZPIECZENSTWO-
POWODBZI (szezegdhnegozagrozeniapowodzig)t ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na rysunkach studium pokazano linie okre$lajace obszary szczegblnego =zagrozenia powodziowego o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1% ,,woda stuletnia” oraz 10% ,,woda dziesigcioletnia”,
oznaczone zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi dla rzeki Lyny w 2015 roku.

Przy zagospodarowywamu terenow znaJduJ qcych su; w za51e;gu w/w obszarow oboww,zujq przepisy Prawa Wodnego

Zgodnie z ,,Rejestrem osuwisk na terenie Powiatu Olsztynskiego” w granicach miasta i gminy wystgpuja obszary
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, ktére oznaczono na rysunku studium (na podstawie kart ewidencyjnych
znajdujacych si¢ w zasobie Starostwa Powiatowego).

Lp. Nr ewidencji Miejscowos$é Nr dzialki
1 N-34-77-B-a/1 Glotowo 210
2 N-34-77-B-a/2 Glotowo 210
3 N-34-77-B-a/3 Nowa Wies Mata 208/16
4 N-34-77-B-b/1 Migdzylesie 3403/2 1 3402/1
5 N-34-77-B-b/2 Migdzylesie 3/3
6 N-34-77-B-b/3 Miegdzylesie 2/3
7 N-34-77-B-b/4 Migdzylesie 2/3
8 N-34-77-B-b/5 Migdzylesie 2/76
9 N-34-77-B-b/6 Migdzylesie 3430
10 N-34-77-B-b/7 Cerkiewnik 81182
11 N-34-77-B-b/8 Knopin 3447
12 N-34-77-B-b/9 Knopin 10/73
13 N-34-77-B-b/10 Dobre Miasto 64/54
14 N-34-77-B-b/11 Kolonia Podle$na 4/74
15 N-34-77-B-d/1 Cerkiewnik 1/75




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY DOBRE MIASTO

16 N-34-65-D-d/3 Smolajny 3218

17 N-34-65-D-d/2 Smolajny 3/38

18 N-34-65-D-d/4 Smolajny 1/15

19 N-34-65-D-b/5 Urbanowo 30/9

20 N-34-65-D-d/6 Migdzylesie 12

21 N-34-65-D-d/7 Migdzylesie 3371

22 N-34-65-D-d/8 Kosyn 14/22197
23 N-34-65-D-d/9 Migdzylesie 12

24 N-34-65-D-d/10 Miedzylesie 3370

25 N-34-65-D-d/11 Migdzylesie 3372

26 N-34-65-D-d/12 Miedzylesie 2/76

27 N-34-65-D-d/13 Urbanowo 3160

28 N-34-65-D-d/14 Urbanowo 313513136
29 N-34-65-D-d/15 Urbanowo 3136

30 N-34-65-D-d/16 Wichrowo 3194/113195/2
31 N-34-65-D-d/5 Urbanowo 1/76

32 N-34-65-D-d/20 Kosyn 3345
33 N-34-65-D-d/21 Kosyn 2/76

34 N-34-65-D-d/22 Kosyn 3380/213375/2
35 N-34-65-D-d/23 Kosyn 14/12
36 N-34-65-D-d/24 Smolajny 168/1

37 N-34-65-D-d/25 Wichrowo 6/59

38 N-34-65-D-d/28 Migdzylesie 2/76

39 N-34-65-D-d/29 Kosyn 21/8

40 N-34-65-D-d/30 Kosyn 14/11

Ponadto w Wojewodzkim Archiwum Geologicznym znajduje si¢ Katalog Osuwisk Wojewodztwa Olsztynskiego
opracowany w 1969 roku, jednak jakos¢ podkitadu geodezyjnego jak i jego skala nie daja mozliwosci wniesienia
osuwisk na rysunek studium, gdyz oznaczenia bylyby nieprecyzyjne i wigzalyby si¢ z duza niedoktadnoscia.

PGBSWI-E—P-R—ZEP{SO“LGBRE—BN—\‘GHHKZE OBIEKTY LUB OBSZARY DLA KTORYCH
WYZNACZA SIE W ZL.OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Dobre Miasto wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, ktoére zostaly pokazane na rysunku studium:

L.p. NAZWA NUMER | KOPALINA | POWIERZCHNIA | DATA ROZPOCZECIA UWAGI
7ZLOZA ZLOZA ZLOZA / ZAKONCZENIA | (zgodnie z zapisami znajdujacymi si¢ w bazie
(ha) EKSPLOATACJI danych PIG)
1 Barcikowo 3607 KN 2,53 1.01.1978 Zostanie wystany wniosek zmieniajacy
42 / stan zagospodarowania na zaniechany.
- Czg$¢ zloza jest jeszcze do wybrania.
2 | Barcikowo II | 8045 KN 2,17 -
/ -
31.12.2008
3 | Barcikowo III| 15919 KN 1,99 -

/ -
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4 | Cerkiewnik | 5752 KR 19,92 - Zasoby udokumentowano w 5 polach: A-
/ 1133 tys.t, B-16 tys.t, C-13 tys.t, D-129
- tys.t, E-61 tys.t w tym 20 tys.t w filarze
ochronnym. W nadktadzie zloza zalega
torf o zasobach okoto 370,3 tys. m®
przydatny dla rolnictwa.

5 Knopin II 14932 KN 1,98 -
/ -
6 Podlesna 15418 KN 1,57 3.11.2008 1398/2013 - dod. nr 1 - rozl. zasoby po
/ zakonczeniu eksploatacji - ZB= 0,0,
3.11.2012 pozostate zasoby sa w pasach ochronnych,
skarpach i dnie wyrobiska, skreslono z
Bilansu
7 Podlesna 12317 KN 7,85 2.01.2012
Kolonia / -

Udokumentowane zloza kopalin nalezy uwzgle;dmc W mlej scowych planach zagospodarowama przestrzennego.
Na terenie gminy Dobre Miasto wwystep gOTHIeZY AZW aPodlesna wystepuja dwa tereny
gornicze oznaczone na rysunku studium:

*  Barcikowo III (teren potozony na potudniowy-wschod od miejscowosci Barcikowo),

*  Podlesna kolonia (teren potozony na potudniowy-zachdod od miejscowosci Podlesna).
Pasy ochronne nalezy wyznacza¢ zgodnie z normami polskimi. Na terenach gorniczych dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z prawidtlowym funkcjonowaniem terenéw goérniczych. Rekultywacje
terenow gorniczych nalezy prowadzi¢ w kierunkach: rolnym, lesnym, wodnym lub taczonym wcze$niej wymienione.
Dla terenu goérniczego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami
Prawa geologicznego i gorniczego.
Na terenie gminy nie wystepuja obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny. Wyznaczenie filaru
ochronnego powinno nastapi¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sporzadzanym dla terenu
gorniczego.

Na rysunkach studium pokazano zasigg wystepowania gtéwnych zbiornikow wédd podziemnych (GZWP). Na terenie
miasta i gminy wystepuja dwa udokumentowane zbiorniki:

e Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn,

e Subzbiornik Warmia.

Na w/w terenach wystgpuja ograniczenia w uzytkowaniu terendw wynikajace z przepisow Prawa wodnego oraz
przepiséw odrebnych.
14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH

OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

W granicach administracyjnych miasta i gminy Dobre Miasto nie wystgpuja obszary pomnikoéw zaglady i ich stref
ochronnych w rozumieniu przepiséw o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozoéw zagtady.
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15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, 6B REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Na terenie miasta i gminy Dobre Miasto wyznacza si¢ nastepujace tereny wymagajace rehabilitacji, przeksztatcen lub
rekultywacji:

* fragmenty miasta obejmujace tereny istniejacej zabudowy i zagospodarowania zlokalizowane wzdtuz ulic:
Wojska Polskiego, Luzyckiej, Gornej, Olsztynskiej, Grunwaldzkiej i Garnizonowej oznaczone na rysunku
studium, wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji,

* tereny po bylych panstwowych gospodarstwach rolnych oznaczone na rysunku studium, w miejscowosciach
Knopin, Kunik i Urbanowo wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji,

® teren osrodka wypoczynkowego zlokalizowanego w czg$ci rekreacyjnej miejscowosci Swobodna nad jeziorem
Limajno oznaczony na rysunku studium, wymagajacy przeksztatcen i rehabilitacji,

* teren po bylym sktadowisku odpadoéw oznaczony na rysunku studium, potozony na potudnie od miejscowosci
Podlesna wymagajacy rekultywacji.

Na terenie miasta i gminy Dobre Miasto nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych remediacji.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach administracyjnych miasta i gminy Dobre Miasto nie wystepuja obszary zdegradowane.

17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach administracyjnych miasta i gminy Dobre Miasto wystepuja tereny zamknigte przez ktore przebiega linia
kolejowa. W granicach terenow zamknigtych obowiazuja przepisy odrebne. Nie wyznacza si¢ stref ochronnych dla
istniejacych terendw zamknietych.

18. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I
POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

W granicach miasta i gminy Dobre Miasto nie wystepuja obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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