Elektronicznie podpisany przez:
Joachim Zawacki
dnia 3 kwietnia 2017 r.

UCHWALA NR XXXVIII/256/2017
RADY MIEJSKIEJ W DOBRYM MIESCIE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Luzyckiej,
Olsztynskiej, Gornej, Orla Bialego i rzeki Lyny w granicach administracyjnych miasta Dobre Miasto

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2016r. poz. 778, zmiany: z2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz. 446,
zmiany: z 2016 1. poz. 1579, poz. 1948), Rada Miejska w Dobrym Miescie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Luzyckiej, Olsztynskiej,
Gornej, Orla Biatego i rzeki Lyny w granicach administracyjnych miasta Dobre Miasto”, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr VIII/56/2015 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
zdnia 26 marca 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Luzyckiej, Olsztynskiej, Gornej, Orla Biatego irzeki Lyny w granicach
administracyjnych miasta Dobre Miasto.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:
1) z tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2)z rysunku planu wskali 1:2000 stanowiacego zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Luzyckiej, Olsztynskiej, Gornej, Orla
Biatego i rzeki Lyny w granicach administracyjnych miasta Dobre Miasto”,

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowiacych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne — dotyczace catego terenu.
§ 4. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:

- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- U — tereny zabudowy ustugowe;j,

- UP — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

- UK — tereny zabudowy kultu religijnego,

- US — tereny sportu i rekreacji,

- Upk — tereny plazy i kapieliska,

- WS — tereny wod powierzchniowych,

- ZC — tereny cmentarza,
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- ZD — tereny ogrodow dziatkowych,

- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

- ZN — tereny zieleni naturalnej,

- KG — tereny garazy,

- KP — tereny parkingdéw publicznych,

- KD — tereny drég publicznych,

- KDW - tereny drog wewnetrznych,

- Kpj — tereny ciaggdéw pieszo-jezdnych,

- Kpr — tereny ciggéw pieszo-rowerowych,

- Kx — tereny ciggéw pieszych,

- TI — tereny infrastruktury technicznej,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna 1iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obiekcie budowlanym adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle lub obiekt matej
architektury istniejacy do zachowania, ktéry moze podlega¢ rozbiorce i odbudowie, rozbudowie, nadbudowie
oraz remontowi lacznie ze zmiana funkcji okreslong wustaleniach szczegotowych dla danego terenu
elementarnego, z uwzglednieniem zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej okreslonych w § 7 ust. 4;

2) linii rozgraniczajacej tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora rozdziela
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

Id: FOD14FFC-A396-4958-97C6-1B64434B9E35. Podpisany Strona 2



3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej
w przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element budynku chyba, ze ustalenia szczegoétowe dla danego terenu
elementarnego stanowig inaczej;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktore;
w przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element budynku i wzdtuz ktorej nalezy sytuowa¢ minimum 80%
jednej ze $cian budynku chyba, ze ustalenia szczegotowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca i oznaczony odrebnym
symbolem;

6) terenie przestrzeni wspdlnej - nalezy przez to rozumie¢ oznaczony na rysunku planu obszar w stosunku, do
ktérego obowigzuje zakaz grodzenia i ograniczania dostgpnosci terenu, a w ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych zwigzanych wylacznie zprzeznaczeniem uzupehiajacym chyba, ze ustalenia
szczegotowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
elementarnym, zar6wno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupelhniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

9) ustugach nieucigzliwych lub produkcji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustlugowa lub
produkcyjna nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska oraz dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjng nie powodujaca
naruszenia standardéow jakosci $rodowiska majacego wplyw na zdrowie ludzi, wtym nie powodujaca
pogorszenia warunkéw zamieszkania iuzytkowania budynkow oraz lokali mieszkaniowych polozonych
w sgsiedztwie;

10) ushugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi okreslone w przepisach o ushugach turystycznych;

11) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — nalezy przez to rozumiec
dopuszczenie okreslonego sposobu zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) przeznaczenia terenow;
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) obowiazujacych linii zabudowy;
6) obszarow przestrzeni publicznej;
7) terendw przestrzeni wspolne;j.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendw
elementarnych zawartych w § 8 niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomog$ciami;

3) w granicach planu nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci;

4) w granicach planu nie ustala si¢ szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
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6) w granicach planu wyznacza si¢ obszary wymagajace rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej obejmujace:

a) tereny elementarne oznaczone symbolami MN.01, MN.02, MN.03, MW.03, MW.04, MW.06, MW.07,
MU.04, MU.07, MU.08, MU.09, MU.10, UP.01, U.05, U.06, U.07, US.02, KD.04, KD.05, KD.06, KP.06,
KP.07, Kpj.01, Kpj.07, Kpj.08, Kpr.02, Kpr.06, Kpr.07;

b) czes¢ terenow elementarnych oznaczonych symbolami MW.02, MU.05, US.01, ZP.04, ZP.05, ZP.07, ZN.01,
KD.03, KDW.02, KDW.06, KP.05, Kpj.03, Kpj.04 zgodnie z oznaczeniami zawartymi w Studium;

c) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym infrastruktury technicznej w ramach
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej zostaty okreslone w§ 71§ 8 niniejszych
ustalen;

7) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy,
chyba ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu elementarnego stanowia inaczej;

8) ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodny z aktualnym
sposobem zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, chyba Ze ustalenia szczegdétowe dla danego
terenu elementarnego stanowia inaczej;

9) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych oraz ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

10) ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenéw przestrzeni wspolnej oznaczonych na rysunku planu w sposob
umozliwiajacy swobodny dostep wszystkich uzytkownikow przestrzeni;

11) wprowadza si¢ na calym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen petnych
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

12) w zakresie elewacji wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;
b) nakaz stosowania stonowanych pastelowych kolorow harmonizujacych z otoczeniem;

c) nakaz stosowania takich materialow jak: cegla, tynk czy ceramika w kolorystyce okreslonej powyzej lub
kamien, drewno, szkto czy stal;

d) w zakresie elewacji budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych obowiazujg ustalenia
okreslone w § 7 ust. 4 dotyczacym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;;

13) w zakresie lokalizacji reklam wprowadza si¢ nast¢pujace zasady:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje stupow reklamowych o wysokosci do 3,0 m;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych tablic, neondéw i ekrandow o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m?
z wyjatkiem obszaru uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych oznaczonego
na rysunku planu, na ktorym obowiazuje zakaz lokalizacji w/w no$nikéw reklamowych;

c) w zakresie umieszczania reklam na budynkach objetych ochrona konserwatorska obowigzuja ustalenia
okreslone w § 7 ust. 4 dotyczacym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesne;j;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ szyldow na budynkach o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? z uwzglgdnieniem
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej okreslonych w § 7 ust. 4.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czgs¢ obszaru planu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu polozona jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktorym obowigzujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego
krajobrazu, w tym w szczegolnosci zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) na calym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

5) wprowadza si¢ obowigzek zachowania i ochrony istniejacego wartosciowego drzewostanu, w szczegodlnosci
nadwodnego 1 przydroznego, w przypadku konieczno$ci usunig¢cia drzewa nalezy postepowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczalne poziomy halasu w $srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegélowych zawartych w §
8 niniejszej uchwaty;

7) czg$¢ obszaru planu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu polozona jest w odleglosci mniejszej niz 50,0 m
od cmentarza, na ktorej w zakresie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz studzien
1 innych urzadzen stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych obowiazuja przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji cmentarzy.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe
zostaty okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréow iformy ogrodzenia, materiatow i kolorystyki
elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoélnych terenéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy
chronigce istniejacg zielen i uksztaltowanie terenu oraz parametry zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) na terenie planu zlokalizowane sg nastepujace obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow
0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami oznaczone na rysunku planu:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych:

L. Obiekt Ulica N Nr Oznaczenie terenu elementarnego Uwagi
p. r rejestru w planie
1 | Uklad urbanistyczny oraz | Obejmuje czg$¢ - A-416 MW.01, MU.01, MU.02, U.01, -
obszar 50 m na zewnatrz | terendw U.02, UK.01, WS.01, WS.02,
od muréow potozonych ZP.01, ZP.02, ZP.03, ZP.04, ZN.03,
pomigdzy KG.01, KP.01, KDW.01, KDW.05,
rzekami Lyna Kpj.02, Kp.01, TL.O1, TL.02 oraz
a Matg Lyna czg$ciowo ZP.05, ZN.04, KD.01,
KD.02, Kpj.04, Kpr.01
2 | Dom Gorna 1 A-2214 MW.03 -
3 | Kosciot ewangelicki Gorna 1 A-1154 U.03 Obecnie biblioteka
A publiczna
4 | Dom Gorna 1 A-2213 MW.06 -
8
5 | Dom Gorna 2 A-2208 MW.06 -
0
6 | Stajnia Gorna 9 A-4121 U.05 Obecnie warsztat
A
7 | Kosciot Najswietszego Orla Bialego - A-50 UK.01 -
Zbawiciela i Wszystkich
Swietych (Kolegiata
i zabudowania
kolegiackie)
8 | Dom Orla Bialego 2 A-2131 MU.02 -
4
9 | Stajnia Orla Biatego 2 | A-4074 U.02 Obecnie sklep
8
10 | Dom Olsztynska 1 A-2145 MU.06 -
0
11 | Willa Olsztynska 8 A-2146 MU.06 -
12 | Dom parafialny Olsztynska 2 A-2156 U.04 -
13 | Brama cmentarna Olsztynska - A-2175 7C.01 -
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14 | Dom Luzycka 5 A-2200 MU.10 -
3
15 | Dom Luzycka 4 | A-2184 MU.10 -
9
16 | Spichlerz Luzycka 3 A-2193 MU.08 Obecnie budynek
7 z ushugami
17 | Dom Luzycka 3 A-2148 MU.08 -
5
18 | Dom Luzycka 1 A-2149 MU.08 -
9
19 | Dom Luzycka 1 A-2150 MU.08 -
7
20 | Dom Luzycka 3 A-3919 MU.07 -
21 | Kapliczka przydrozna Grunwaldzka - A-3520 UK.02 W sasiedztwie
budynku nr 2
b) obiekty wpisane do rejestru zabytkow archeologicznych:

- nawarstwienia kulturowe starego miasta — nr rejestru C-146 — obszar obejmujacy czg$¢ terendw
polozonych pomiedzy rzekami Lyng a Malg Lyna, pokrywajacy si¢ z w/w ukladem urbanistycznym
wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych;

c) obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow (proponowane do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow):

L.p. Obiekt Ulica Nr Oznaczenie terenu elementarnego w planie
1 Budynek mieszkalny Orta Biatego 16 MU.01
2 Budynek mieszkalny Goérna 2 MW.02
3 Budynek gospodarczy Goérna 9 U.05
4 Budynek mieszkalny Gorna 14 MW.06
5 Budynek gospodarczy Goérna 22 U.06

,,Stodota Kultury”
6 Budynek mieszkalny Luzycka 55 MU.10
7 Budynek mieszkalny Luzycka 5 MU.08
8 Budynek mieszkalny Luzycka 7 MU.08
9 Budynek mieszkalny Luzycka 9 MU.08
10 | Budynek mieszkalny Luzycka 21 MU.08
11 Budynek mieszkalny Luzycka 27 MU.08
12 Budynek mieszkalny Luzycka 29 MU.08
13 Budynek mieszkalny Luzycka 31 MU.08
14 Budynek mieszkalny Luzycka 33 MU.08
15 Budynek mieszkalny Luzycka 51 MU.10
16 | Budynek mieszkalny Luzycka 57 MW.07
17 Budynek mieszkalny Olsztynska 4 MW.04
18 Cmentarz komunalny - Olsztynska - ZC.01

rzymskokatolicki

2) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych obowiazuja nastepujace zasady:

a) budynki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych nie moga podlegaé rozbidrce, rozbudowie
i nadbudowie;

b) prace prowadzone w zabytkach i w ich otoczeniu oraz w obszarach wpisanych do rejestru zabytkow nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

¢) zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkow nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

d) nos$niki reklamowe nalezy dostosowywa¢ do wygladu i konstrukcji reklam historycznych, szyldy na
budynkach nalezy realizowac jako stylizowane lub w formie liter przestrzennych, natomiast skrzynki gazowe
(urzadzenia techniczne) w zakresie rozmiaru i wyglad powinny nawigzywaé¢ do historycznego charakteru
zabudowy;

¢) w odniesieniu do budynkow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych obowigzuje ochrona ich formy
architektonicznej w zakresie gabarytow budynkow, geometrii dachow, materiatdéw i kolorystyki pokrycia
dachow, detali architektonicznych i wystroju elewacji, stolarki otworowej w zakresie materiatu, ksztaltu,
wielko$ci, konstrukcji i podzialu oraz stosowanych materiatow budowlanych;
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f) materiat wykonczeniowy oraz kolorystyke elewacji budynkow wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych nalezy okresli¢ przeprowadzonymi badaniami konserwatorskimi zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

g)na obszarze ukladu urbanistycznego obowigzuje pelna ochrona zachowanej zabytkowej struktury
urbanistyczno—architektonicznej, ochrona historycznego uktadu ulic iplacow, historycznych podziatow
parcelacyjnych, historycznego sposobu zabudowy dziatek;

3) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw archeologicznych obowigzuja nastepujace zasady:

a) planowanie i realizacje inwestycji budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

b) badania archeologiczne nalezy wykonywa¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

4) w odniesieniu do obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja nastepujace zasady:
a) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow nie moga podlegaé rozbidrce, rozbudowie i nadbudowie;

b) inwestycje budowlane w odniesieniu do obiektow iobszarow wpisanych do ewidencji zabytkow, ale
nie objetych wpisem do rejestru zabytkow nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy
Prawo budowlane;

¢) w odniesieniu do budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje ochrona ich formy
architektonicznej w zakresie gabarytow budynkow, geometrii dachow, materiatdéw i kolorystyki pokrycia
dachow, detali architektonicznych i wystroju elewacji, stolarki otworowej dotyczacej jej materiatu, ksztattu,
wielkosci, konstrukeji i podziatu oraz stosowanych materiatow budowlanych;

d) nosniki reklamowe nalezy dostosowywa¢ do wygladu ikonstrukcji reklam historycznych, szyldy na
budynkach nalezy realizowac jako stylizowane lub w formie liter przestrzennych, natomiast skrzynki gazowe
(urzadzenia techniczne) w zakresie rozmiaru i wyglad powinny nawigzywaé do historycznego charakteru
zabudowy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg: tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami US, tereny plazy
i kgpieliska oznaczone symbolem Upk, tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP, tereny parkingdow
publicznych oznaczone symbolami KP, tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD, tereny drog
wewnetrznych oznaczone symbolami KDW, tereny ciagdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami Kpj, tereny
ciggow pieszo-rowerowych oznaczone symbolami Kpr, tereny ciagéw pieszych oznaczone symbolem Kx oraz
cze$¢ terendw zieleni naturalnej oznaczonych symbolami ZN wskazanych na rysunku planu;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej reklam w zakresie rodzajow oraz wielkosci zostaty okreslone
w § 7 ust. 1 niniejszych ustalen;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaly okre§lone w § 7 ust. 1 i ust. 7 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu
elementarnego.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:

a) cze$¢ terenow planu zgodnie z oznaczeniami linii zalewdéw na rysunku planu polozona jest w zasiggu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;

b)na terenach potozonych w zasiegu wielkiej wody obowigzuja zasady zabudowy izagospodarowania
okreslone w przepisach prawa wodnego;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;
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4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuja;

5) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny objety ochrona na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody oznaczony na rysunku planu, na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

6) obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisoéw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oznaczone na rysunku planu, w odniesieniu do ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 4.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) teren objety planem polozony jest w obszarze aglomeracji Dobre Miasto wyznaczonej na podstawie Uchwaly
Nr XXXVII/758/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Dobre Miasto oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Dobre Miasto, co skutkuje
koniecznoscig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okreslonego
w obowiazujagcym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

2) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;

5) dopuszcza si¢ realizacje instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepla na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wodg
do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:
a) wody opadowe iroztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingdw i placow manewrowych nalezy

odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami prawa
wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

b) wody opadowe iroztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowanie
w granicach wiasnych dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla gruntéw
sgsiednich;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachéw do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) dla linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV ustala si¢ strefy ograniczonego zagospodarowania
(technologiczne) o szerokosci 5,0 m mierzac od skrajnego przewodu linii;

b) w strefie ograniczonego zagospodarowania (technologicznej) zabrania si¢ nasadzania drzew ikrzewow,
wznoszenia budowli oraz sktadowania roznego rodzaju materiatow;

¢) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejacej linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia 15 kV
oznaczone na rysunku planu strefy ograniczonego zagospodarowania (technologiczne) przestaja
obowigzywac;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ zistniejacej lub  projektowanej sieci
elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

e) szafki ztagczowo-pomiarowe nalezy lokalizowa¢ na granicy z dziatka budowlang lub na $Scianie budynku;
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f) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej na zasadach i warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowg kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej na zasadach iwarunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych;

¢) nalezy zachowa¢ odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow budowlanych od istniejacej sieci gazowej
niskiego ci$nienia zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) nalezy zachowaé odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od istniejacych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ — stosowanie indywidualnych zrddet ciepta z wylgczeniem
systemow wysokoemisyjnych lub zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

13) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zasadami okreslonymi
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) podstawowa sie¢ komunikacyjng taczacg obszar planu z terenami sgsiednimi stanowia:

a) droga krajowa nr 51 relacji granica panstwa — Bezledy — Bartoszyce - Lidzbark Warminski — Dobre Miasto —
Olsztyn — Olsztynek, biegnaca ulicami: Olsztynska, Grunwaldzka, Orta Bialego iplacem Jana Pawta II
oznaczona na rysunku planu symbolem KD.01;

b) droga wojewodzka nr 530 relacji: Ostréda — Lukta — Dobre Miasto, biegnaca ulicami: Luzycka i Reszutka
oznaczona na rysunku planu symbolem KD.02;

¢) potozona poza planem droga powiatowa nr 1447N relacji: Dobre Miasto — droga nr 1428N, biegnaca ulica
Luzycka wzdtuz poludniowo-zachodniej granicy planu;

2) sie¢ komunikacyjna w granicach planu obstugujaca poszczegélne tereny elementarne stanowig istniejace
i projektowane drogi publiczne oznaczone symbolami KD, drogi wewngtrzne oznaczone symbolami KDW oraz
ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolami Kpj, powiazane z drogami podstawowej sieci komunikacyjnej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w granicach planu adaptuje si¢ wszystkie istniejace zjazdy z w/w drég na poszczegdlne tereny elementarne;

4) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

9. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:
1) realizacja drég publicznych gminnych — ulic oznaczonych symbolami KD.
10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) budowa parkingdow publicznych na terenach oznaczonych symbolami KP;
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2) budowa obiektow i urzadzen sportu oraz rekreacji na terenach oznaczonych symbolami US;

3) zagospodarowanie brzegéw rzeki Lyny i Matej Lyny na terenach oznaczonych symbolami ZP i ZN, w tym

realizacja ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych wraz z obiektami matej architektury.

11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje si¢

inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 8. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujgce warunki

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegotowe — dotyczace poszczegdlnych terendow elementarnych.

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.
terenu
elementarnego.

MW.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

MW.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupelniajace: komunikacja wewnetrzna, garaze, parkingi, infrastruktura techniczna, obiekty
i urzadzenia sportu oraz rekreacji, zielen.
1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;
2) zasady 1 warunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
obejmujacych budynek lub zespot budynkéw wraz z obshugujacymi je miejscami do parkowania oraz
terenami zieleni i rekreacji, a takze dziatek pod komunikacj¢ wewngtrzna lub sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — cztery kondygnacje nadziemne, dla
budynku garazowego — jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci do 25 stopni;
6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 2,0 liczac w odniesieniu do catego terenu
elementarnego lub dziatki budowlanej;
8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu elementarnego jako biologicznie czynnej;
9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach terenu elementarnego lub dziatki wiloSci
nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;
10) teren elementarny oznaczony symbolem MW.01 polozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Srodkowej Lyny, na ktérym obowiazuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;
11) teren elementarny oznaczony symbolem MW.01 polozony jest na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkéw nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw archeologicznych podlegajacym
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty;
12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) tereny elementarne znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i moga wystgpowac na nich
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwagg przewidywany okres uzytkowania, projektowac
i budowaé w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami
okreslonych w przepisach odrebnych.

MW.03 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

MW.04 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

MW.05 Przeznaczenie uzupeiajace: komunikacja wewnetrzna, garaze, parkingi, infrastruktura techniczna, obiekty
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MW.06 i urzadzenia sportu oraz rekreacji, zielen.

MW.07
1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;
2) zasady 1 warunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
obejmujacych budynek lub zespot budynkéw wraz z obshugujacymi je miejscami do parkowania oraz
terenami zieleni i rekreacji, a takze dziatek pod komunikacje wewngtrzna lub sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — trzy kondygnacje nadziemne w tym
uzytkowe poddasze, dla budynku garazowego — jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od
40 do 50 stopni;
6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 3,0;
8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu elementarnego jako biologicznie czynnej;
9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki wilosci
nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;
10) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami MW.03 i MW.06 zlokalizowane sg obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych podlegajace ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaly;
11) w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami MW.05, MW.06 i MW.07 zlokalizowane sa
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow podlegajace ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty;
12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) teren elementarny oznaczony symbolem MW.05 znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej
natomiast teren elementarny oznaczony symbolem MW.07 znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi
wojewodzkiej w zwigzku z czym moga wystegpowaé na nich przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu.
Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ ibudowaé w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami okre$lonych w przepisach odrebnych.

MW.08 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

MW.09 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupelniajace: komunikacja wewnetrzna, garaze, parkingi, infrastruktura techniczna, obiekty
i urzadzenia sportu oraz rekreacji, zielen.
1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;
2) zasady i warunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
obejmujacych budynek lub zespét budynkow wraz zobstugujacymi je miejscami do parkowania oraz
terenami zieleni i rekreacji, a takze dziatek pod komunikacje wewngtrzng lub sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — trzy kondygnacje nadziemne, dla budynku
garazowego — jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci do 25 stopni;
6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 3,0;
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8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu elementarnego jako biologicznie czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki wilo$ci
nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) teren elementarny oznaczony symbolem MW.08 znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi
wojewodzkiej i moga wystegpowaé na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Nowe obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany
okres uzytkowania, projektowaé ibudowaé w sposdb zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych
ochrony przed hatasem i drganiami okre$lonych w przepisach odregbnych.

MW.10 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupelniajace: komunikacja wewnetrzna, garaze, parkingi, infrastruktura techniczna, obiekty
i urzadzenia sportu oraz rekreacji, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatek o mniejszych
powierzchniach obejmujacych budynek Iub zespdt budynkow wraz z obshugujacymi je miejscami do
parkowania oraz terenami zieleni irekreacji, atakze dzialek pod komunikacje wewngtrzng lub sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — trzy kondygnacje nadziemne, dla budynku
garazowego — jedna kondygnacja nadziemna;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci do 25 stopni;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;

7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,5;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu elementarnego jako biologicznie czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki wilosci
nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

MN.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

MN.03 Przeznaczenie uzupetniajace: budynek gospodarczy lub garazowy, infrastruktura techniczna, zielen.
MN.04

MN.05 1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny na
jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy;

3) zasady i warunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podziatl geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — nie wigcej niz
6,0 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 35 do
45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien potaciowych;
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7) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni,
8) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,3;
9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wilasnych dziatki wilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe;

11) czg§¢ terenu elementarnego MN.O1 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zlokalizowana jest na
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktorym obowigzuja zasady okreslone w §
7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

12) w granicach terenu elementarnego MN.05 zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna
$redniego napigcia wraz z wyznaczona na rysunku planu strefa ograniczonego zagospodarowania
w odniesieniu do ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 7 niniejszej uchwaty;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) czg$¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem MN.05 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
potozona jest w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od cmentarza na ktéorym obowiazuja zasady okreslone w §
7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupelniajace: ushugi nieucigzliwe realizowane w parterze budynku, komunikacja wewngtrzna,
parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) zasady i warunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — 200 m?;

3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — nie wyznacza si¢;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 40 do 50 stopni;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 1,0 do 3,0;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie ustala si¢
(100% powierzchni dziatki zabudowanej istniejacym budynkiem);

9) obowiazuje zakaz grodzenia w granicach catego terenu elementarnego;

10) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ustug;

11) w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania dopuszcza si¢ lokalizacje
i bilansowanie miejsc postojowych w pasach drogowych drég publicznych oraz na terenach parkingdéw
ogo6lnodostepnych (publicznych);

12) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny, na
ktérym obowiazuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

13) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych oraz na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow archeologicznych podlegajacym ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty;

14) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
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podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) teren elementarny znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystgpowaé na nim
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi znimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac
i budowaé w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami
okreslonych w przepisach odrebnych.

MU.02 Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieuciazliwe realizowane w parterze budynku, komunikacja wewnetrzna,
parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) zasady iwarunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — 200 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 40 do 50 stopni;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
7) minimalna i maksymalne intensywnos$¢ zabudowy: od 1,0 do 4,0;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie ustala si¢
(100% powierzchni wydzielonych dzialek zabudowanych istniejacymi budynkami);

9) obowiazuje zakaz grodzenia w granicach catego terenu elementarnego;

10) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ushug;

11) w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania dopuszcza si¢ lokalizacje
i bilansowanie miejsc postojowych w pasach drogowych drog publicznych oraz na terenach parkingow
ogo6lnodostepnych (publicznych);

12) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny, na
ktérym obowiazujg zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

13) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow nieruchomych oraz na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow archeologicznych podlegajacym ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty;

14) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych
podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaly;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dla istniejacych garazy ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego.

MU.03 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupelniajace: ushugi nieucigzliwe realizowane w parterze budynku, komunikacja wewngtrzna,
parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

Id: FOD14FFC-A396-4958-97C6-1B64434B9E35. Podpisany Strona 14



2) zasady iwarunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek obejmujgcych
budynek lub zespdt budynkéw wraz z obshugujacymi je miejscami do parkowania oraz terenami zieleni
i rekreacji, a takze dziatek pod komunikacj¢ wewngtrzng lub sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: cztery kondygnacje nadziemne;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci do 25 stopni;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;

7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 1,2;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy realizowaé¢ w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ustug;

10) w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania dopuszcza si¢ lokalizacje
i bilansowanie miejsc postojowych w pasach drogowych drég publicznych oraz na terenach parkingdw
ogolnodostepnych (publicznych);

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) teren elementarny znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystgpowaé na nim
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé
i budowa¢ w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami
okreslonych w przepisach odrebnych.

MU.04 Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.

MU.06 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupelniajace: ustugi nieucigzliwe realizowane w parterze budynku, komunikacja wewngtrzna,
garaze, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) zasady i warunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — 200 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — trzy kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, dla budynku garazowego — jedna kondygnacja nadziemna;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni,
7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,4 do 2,8;
8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ustug;

10) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem MU.06 zlokalizowany jest obiekt wpisany do
rejestru zabytkéw nieruchomych podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §
7 ust. 4 niniejszej uchwaty;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
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12) teren elementarny oznaczony symbolem MU.06 znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej
i moga wystepowac na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Nowe obiekty budowlane wraz ze
zwiagzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowaé i budowac¢ w sposoéb zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem
i drganiami okres§lonych w przepisach odrgbnych;

13) cze$¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem MU.06 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
potozona jest w odlegto$ci mniejszej niz 50,0 m od cmentarza na ktorym obowiazujg zasady okreslone w §
7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

MU.05 Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieuciazliwe realizowane w parterze budynku, komunikacja wewnetrzna,
parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) zabudowe nalezy realizowac jako (kamieniczng) szeregowa w formie pierzei — dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow na granicy dziatek;

3) zasady i warunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — 150 m?;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
8) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,8 do 2,8;
9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ushug;

11) w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania dopuszcza si¢ lokalizacje
i bilansowanie miejsc postojowych w pasach drogowych drog publicznych oraz na terenach parkingow
ogo6lnodostepnych (publicznych);

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.07 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

MU.08 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupelniajace: ustugi nieucigzliwe realizowane w parterze budynku, komunikacja wewngtrzna,
parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) nowa zabudowe¢ nalezy realizowaé jako (kamieniczng) szeregowa w formie pierzei — dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow na granicy dziatek;

3) zasady i warunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podziatl geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — 100 m?;

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — trzy kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni;
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7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
8) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,2 do 3,0;

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie ustala si¢
(100% powierzchni wydzielonych dziatek zabudowanych istniejacymi budynkami);

10) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ushug;

11) w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dopuszcza si¢ lokalizacje
i bilansowanie miejsc postojowych w pasach drogowych drog publicznych oraz na terenach parkingow
ogo6lnodostgpnych (publicznych);

12) w granicach terendw elementarnych zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw
nieruchomych podlegajace ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej
uchwaly;

13) w granicach terenow elementarnych zlokalizowane sa obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
podlegajace ochronie konserwatorskiej na zasadach okre$lonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) tereny elementarne znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewodzkiej i moga wystepowac na
nich przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac
ibudowa¢ w sposob zapewniajacy speilnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami
okreslonych w przepisach odrebnych.

MU.09 Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j.

MU.10 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupelniajace: ushugi nieucigzliwe realizowane w parterze budynku, komunikacja wewngtrzna,
garaze, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje sig istniejace obiekty budowlane;

2) zasady iwarunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — 100 m?;

3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) dla budynku mieszkalnego ustala si¢ poziom posadowienia parteru wynoszacy maksymalnie 0,2 m mierzac
od poziomu istniejacego chodnika biegnacego wzdtuz ulicy Luzyckiej przed gtéwnym wejsciem do budynku;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego od poziomu parteru — trzy kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla budynku garazowego — jedna kondygnacja nadziemna;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
8) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,2 do 3,0;
9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ustug;

11) wzakresie zabezpieczenia odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania dopuszcza si¢ lokalizacje
i bilansowanie miejsc postojowych w pasach drogowych drég publicznych oraz na terenach parkingdéw
ogoblnodostepnych (publicznych);

12) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem MU.10 zlokalizowane sg obiekty wpisane do
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rejestru zabytkéw nieruchomych podlegajace ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §
7 ust. 4 niniejszej uchwaty;

13) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem MU.10 zlokalizowane sa obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow podlegajace ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §
7 ust. 4 niniejszej uchwaly;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) tereny elementarne znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewodzkiej i moga wystgpowac na
nich przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwagg przewidywany okres uzytkowania, projektowac
i budowaé w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami
okreslonych w przepisach odrebnych.

MU.11 Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.

MU.12 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupelniajace: ushugi nieucigzliwe realizowane w parterze budynku, komunikacja wewngtrzna,
garaze, parkingi, infrastruktura techniczna, obiekty i urzadzenia sportu oraz rekreacji, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) zasady i warunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — trzy kondygnacje nadziemne, dla budynku
garazowego — jedna kondygnacja nadziemna;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci do 25 stopni;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;

7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 1,5;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w ilosci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ustug;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) teren elementarny oznaczony symbolem MU.11 znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi
wojewodzkiej i moga wystepowaé na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Nowe obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany
okres uzytkowania, projektowa¢ ibudowaé w sposdb zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych
ochrony przed hatasem i drganiami okreslonych w przepisach odrgbnych.

U.01 Tereny zabudowy ustugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z prowadzeniem ustug nieucigzliwych.
Przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) zasady i warunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?;

3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — nie wyznacza sig;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: sze$¢ kondygnacji nadziemnych;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci do 25 stopni;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni lub brazu;
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7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 1,0 do 6,0;
8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
9) obowiazuje zakaz grodzenia w granicach catego terenu elementarnego;

10) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni ushug;

11) w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania dopuszcza si¢ lokalizacje
i bilansowanie miejsc postojowych na terenach parkingéw ogdlnodostepnych (publicznych);

12) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na
ktorym obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

13) teren elementarny polozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow nieruchomych oraz na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow archeologicznych podlegajacym ochronie konserwatorskiej na
zasadach okre§lonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaly.

U.02 Tereny zabudowy ustugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z prowadzeniem ushug nieucigzliwych.
Przeznaczenie uzupehiajgce: mieszkanie dla wlasciciela obiektu realizowane jako wbudowane w budynku
przeznaczenia podstawowego, komunikacja wewngtrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) zasady iwarunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziatl geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej 500 m?;

3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — nie wyznacza sig;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 40 do
45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien potaciowych;

6) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni,
7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 1,0 do 2,0;
8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach terenu elementarnego lub dziatki wilo$ci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ushug;

10) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny, na
ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

11) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow nieruchomych oraz na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow archeologicznych podlegajacym ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty;

12) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkdw nieruchomych
podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty.

U.03 Tereny zabudowy uslugowej.

Teren obejmujacy dawny Kosciot ewangelicki obecnie biblioteke publiczna.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana zprowadzeniem ushug nieucigzliwych,
w szczegolnosei kultury, edukacji i nauki.

Przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — nie wyznacza si¢;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym w szczegolnoéci: ustalenia
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zasad 1 warunkow podziatu, wewnetrznych linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy, geometrii i kolorystyki
dachéw, rodzaju ikolorystyki elewacji, wskaznikow intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, lokalizacji infrastruktury technicznej oraz innych obiektéw iurzadzen obowigzuja ustalenia §
7 ust. 4 niniejszej uchwaly;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni ushug;

5) wzakresie zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dopuszcza si¢ lokalizacje
i bilansowanie miejsc postojowych w pasach drogowych drég publicznych oraz na terenach parkingdéw
ogolnodostepnych (publicznych);

6) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych
podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty.

U.04 Tereny zabudowy ustugowej.

U.06 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z prowadzeniem ushug nieucigzliwych.
Przeznaczenie uzupelniajace: tymczasowe obiekty budowlane (sezonowe) i instalacje stuzace np.
wystawiennictwu oraz promocji kultury, sztuki inauki, komunikacja wewngtrzna, parkingi, infrastruktura
techniczna, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) zasady i warunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej 500 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni;

6) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni,
7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,5 do 3,0;
8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki wilo$ci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ustug;

10) w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania dopuszcza si¢ lokalizacje
i bilansowanie miejsc postojowych w pasach drogowych drég publicznych oraz na terenach parkingdéw
ogo6lnodostepnych (publicznych);

11) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem U.04 zlokalizowany jest obiekt wpisany do
rejestru zabytkdw nieruchomych podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §
7 ust. 4 niniejszej uchwaly;

12) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem U.06 zlokalizowany jest obiekt wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §
7 ust. 4 niniejszej uchwatly.

U.05 Tereny zabudowy ustugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana zprowadzeniem ustug nieucigzliwych,
w szczegolnosci edukacji, nauki, opieki spoteczno-srodowiskowej, gastronomii.

Przeznaczenie uzupelniajagce: tymczasowe obiekty budowlane (sezonowe) i instalacje stuzace np.
wystawiennictwu oraz promocji kultury, sztuki inauki, komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura
techniczna, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) zasady iwarunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej 500 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
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4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni;

6) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni,
7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,5 do 3,0;
8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach terenu elementarnego lub dzialki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ushug;

10) w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dopuszcza si¢ lokalizacje
i bilansowanie miejsc postojowych w pasach drogowych drog publicznych oraz na terenach parkingow
ogolnodostepnych (publicznych);

11) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych
podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach okre$lonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty;

12) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty.

u.07 Tereny zabudowy ustugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana zprowadzeniem ustug nieucigzliwych,
w szczegolnosei kultury, edukacji, nauki, opieki spoteczno-§rodowiskowej, schroniska mtodziezowego. Baza
strazy pozarne;j.

Przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, komunikacja wewngtrzna,
garaze, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) zasady iwarunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku przeznaczenia podstawowego — trzy kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla budynku garazowego — jedna kondygnacja nadziemna;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow jednospadowych o nachyleniu
potaci do 15 stopni;

6) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni,
7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 2.4;
8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach terenu elementarnego lub dziatki wiloSci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ustug;

10) w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania dopuszcza si¢ lokalizacje
i bilansowanie miejsc postojowych w pasach drogowych drég publicznych oraz na terenach parkingdéw
ogolnodostepnych (publicznych).

UP.01 Tereny zabudowy ustugowo-produkceyjnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa iprodukcyjna zwigzana zprowadzeniem ustug
nieucigzliwych i produkcji nieuciazliwej, w szczegdlnosci handlu, gastronomii, drobne rzemiosto.
Przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, garaze, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) zasady i warunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podziatl geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne;

4) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 30 stopni;

5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni lub brazu;

6) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 1,2;

7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

8) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ustug i1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni produkc;ji;

9) teren elementarny znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewddzkiej i moga wystgpowacé na
nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwagg przewidywany okres uzytkowania, projektowac
i budowaé w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami
okreslonych w przepisach odrebnych.

UK.01 Tereny zabudowy kultu religijnego.

Teren obejmujacy Koscidt Najéwictszego Zbawiciela i Wszystkich Swietych — Kolegiata i zabudowania
kolegiackie.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z kultem religijnym.

Przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;
2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — nie wyznacza si¢;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym w szczegdlnosci: ustalenia
zasad i warunkoéw podziatu, wewnetrznych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, geometrii i kolorystyki
dachow, rodzaju ikolorystyki elewacji, wskaznikéw intensywnoséci zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, lokalizacji infrastruktury technicznej oraz innych obiektéw iurzadzen obowiazuja ustalenia §
7 ust. 4 niniejszej uchwaty;

4) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w pasach drogowych drég publicznych i wewnetrznych oraz na
terenach parkingdw ogolnodostgpnych (publicznych);

5) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktorym
obowigzuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

6) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow nieruchomych oraz na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow archeologicznych podlegajacym ochronie konserwatorskiej na
zasadach okres§lonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty;

7) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw nieruchomych
podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty.

UK.02 Tereny zabudowy kultu religijnego.

Teren obejmujacy Kapliczke przydrozna.

1) adaptuje sig istniejacy obiekt budowlany;
2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — nie wyznacza si¢;

3) obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw nieruchomych podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty.

US.01 Tereny sportu i rekreacji.

Przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, obiekty matej architektury,
w tym wiaty i zadaszenia.

Przeznaczenie uzupetniajace: budynki administracyjno-socjalne, budynki gastronomiczne z baza noclegowa,
budynki gospodarcze, sanitariaty, komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;
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2) zasady iwarunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej 0,5 ha;

3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — nie wyznacza sig;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna, dla
pozostalych budynkoéw — trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, dopuszcza si¢ na czgsci dachu stosowanie dachow plaskich
i tarasow dachowych;

6) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu, dla dachéw plaskich i tarasow dachowych
nie ustala si¢ kolorystyk;

7) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu elementarnego lub dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach terenu elementarnego lub dziatki wilo$ci
nie mniejszej niz 20 miejsc postojowych;

10) w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania dopuszcza si¢ lokalizacje
i bilansowanie miejsc postojowych w pasach drogowych drég publicznych oraz na terenach parkingdéw
ogo6lnodostepnych (publicznych);

11) czg$é terenu elementarnego potozona jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny,
na ktérym obowiazuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

12) czg$é terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu polozona jest w odleglosci
mniejszej niz 50,0 m od cmentarza na ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty.
US.02 Tereny sportu i rekreacji.

Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, amfiteatr.

Przeznaczenie uzupelniajace: obiekt obstugi technicznej zczgécig socjalno-sanitarng, obickty matej
architektury, komunikacja wewng¢trzna, infrastruktura techniczna, zielen.

1) zasady i warunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej 4000 m?;

2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — nie wyznacza si¢;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna;

4) geometria dachu: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci do 50 stopni lub dachy tukowe (potokragte),
dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich i tarasow dachowych;

5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni lub brazu, w przypadku dachéw plaskich i tarasoéw dachowych
nie ustala sig;

6) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,0;

7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu elementarnego lub dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

8) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 10 miejsc postojowych;

9) w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dopuszcza si¢ lokalizacje
i bilansowanie miejsc postojowych w pasach drogowych drog publicznych oraz na terenach parkingow
ogolnodostepnych (publicznych);

10) cze$é terenu elementarnego potozona jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny,
na ktérym obowiazujg zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;
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11) czgs¢ terenu elementarnego zlokalizowana jest w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na
ktoérym obowiazuja zasady okreslone w § 7 ust. 6 niniejszej uchwaty.

US.03 Tereny sportu i rekreacji.

Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, w tym hala sportowa.
Przeznaczenie uzupetniajace: budynki administracyjno-socjalne, obiekty matej architektury, komunikacja
wewngtrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) zasady iwarunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku przeznaczenia podstawowego — 14,0 m, dla budynku
administracyjno-socjalnego trzy kondygnacje nadziemne;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich i taraséw dachowych;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu, dla dachu ptaskiego i tarasu dachowego nie ustala
si¢ kolorystyki;

7) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,8;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu elementarnego lub dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki wilo$ci
nie mniejszej niz 20 miejsc postojowych.

Upk.01 Tereny plazy i kapieliska — stanowiace dostgp do wdd publicznych.

Teren przestrzeni publicznej plazy i kapieliska o nawierzchni naturalnej — trawiastej lub piaszczyste;j.

1) obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury;
2) dopuszcza si¢ montaz publicznych toalet kontenerowych na okres lata;
3) nalezy zachowac¢ istniejace zakrzewienia;

4) obowigzuje zakaz grodzenia;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ktadki pieszej taczacej teren plazy z obszarami polozonymi poza planem
w miejscu nie kolidujacym z istniejaca zielenig wysoka i wodna;

6) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktorym
obowiazujg zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaly;

7) czg$¢ terenu elementarnego zlokalizowana jest w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na
ktorym obowiazuja zasady okreslone w § 7 ust. 6 niniejszej uchwaty.

WS.01 Tereny wod powierzchniowych.
WS.02

WS.03 1) obowigzuje zakaz grodzenia;
WS.04

WS.05

WS.06 2) dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow kajakowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kladek w miejscach skrzyzowania ciagéw pieszo-rowerowych zrzeka oraz
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) tereny elementarne potozone s na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktorym
obowigzuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

5) tereny elementarne oznaczone symbolami WS.01 i WS.02 oraz czg$¢ terenu WS.03 zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu polozone sa na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow nieruchomych oraz na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkow archeologicznych podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty.
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WS.07 Tereny wod powierzchniowych.
WS.08

1) obowiazuje zakaz grodzenia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow kajakowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenéw elementarnych;

5) tereny elementarne polozone sa na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktorym
obowigzuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaly.

7C.01 Tereny cmentarza.

Przeznaczenie podstawowe: istniejacy (czynny) cmentarza komunalny wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow.

Przeznaczenie uzupetniajace: obiekty sakralne w formie matej architektury, tablice informacyjne zwigzane
z funkcjonowaniem cmentarza, dojscia i dojazdy, infrastruktura techniczna, zielen.

1) obowiazuje ochrona izachowanie istniejacego ukladu przestrzennego (alei, uktadu kwater) ochrona
drzewostanu, ochrona nagrobkow i innych elementéw matej architektury;

2) nowe groby w zakresie powierzchni i gigbokosci nalezy realizowac na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych cmentarzy;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy utrzyma¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz
10% powierzchni terenu elementarnego;

4) miejsca do parkowania dla terenu cmentarza nalezy lokalizowaé na terenach parkingdw publicznych
oznaczonych symbolami KP.04 i KP.05;

5) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw nieruchomych
podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty.

7D.01 Tereny ogrodéw dziatkowych.

Przeznaczenie podstawowe: istniejace ogrody dziatkowe.

Przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) zagospodarowanie terenu elementarnego nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ogrodow dziatkowych;

2) czesé terenu elementarnego potozona jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny,
na ktérym obowiazuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej.

1) obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem ciagdw komunikacji pieszej i rowerowej oraz infrastruktury
technicznej;

2) czg$¢ terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zlokalizowana jest w zasiggu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na ktorym obowigzuja zasady okreslone w § 7 ust. 6 niniejszej
uchwaty;

3) teren elementarny znajduje si¢ w strefie wymagajacej podniesienia terenu ze wzgledu na
niebezpieczenstwo powodzi (podtapianie fundamentow Kolegiaty), w zwiazku zczym dzialania
przeciwpowodziowe nalezy realizowac na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

4) na terenie potozonym w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% zakazuje si¢ sadzenia drzew
i krzewow;

5) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktorym
obowigzuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

6) teren elementarny polozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych oraz na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkoéw archeologicznych podlegajacym ochronie konserwatorskiej na
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zasadach okre$lonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty.

ZP.02 Tereny zieleni urzadzone;j.

ZP.07

%ll: gg 1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sportu oraz rekreacji, a takze obiektow matej architektury;
ZP.10

2) dopuszcza si¢ urzadzenie ciagdw komunikacji pieszej i rowerowej oraz infrastruktury technicznej;

3) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem ZP.02 dopuszcza si¢ lokalizacje budynku informacji
turystycznej o powierzchni zabudowy do 50 m? i wysokosci do 5,0 m;

4) teren elementarny oznaczony symbolem ZP.02 potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny, na ktorym obowigzuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

5) teren elementarny oznaczony symbolem ZP.02 potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw archeologicznych podlegajacym ochronie
konserwatorskiej na zasadach okre§lonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty;

6) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZP.09 nalezy zachowac¢ istniejace zadrzewienia
z wyjatkiem miejsc lokalizacji planowanych obiektow budowlanych;

7) nalezy zachowac istniejacy row melioracyjny przebiegajacy przez teren elementarny oznaczony symbolem
ZP.09 i utrzymywa¢ go w odpowiednim stanie technicznym wynikajacym z przepiséw odrebnych;

8) cze$¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZP.10 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
potozona jest w odlegto$ci mniejszej niz 50,0 m od cmentarza na ktérym obowiazujg zasady okreslone w §
7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

ZP.03 Tereny zieleni urzadzone;j.

7P.04

ZP-gz 1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury;
ZP.

2) dopuszcza si¢ urzadzenie ciaggéw komunikacji pieszej i rowerowej oraz infrastruktury technicznej;

3) teren elementarny oznaczony symbolem ZP.03 oraz czg$¢ pozostalych terenéw elementarnych zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu polozona jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, na ktérym obowigzuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4) teren elementarny oznaczony symbolem ZP.03 oraz cz¢$¢ terendow elementarnych oznaczonych symbolami
ZP.04 1ZP.05 zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu polozona jest na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkéw nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw archeologicznych podlegajacym
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty;

5) cze$¢ terendw elementarnych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu zlokalizowana jest w zasiegu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na ktéorym obowiazujg zasady okreslone w § 7 ust. 6 niniejszej
uchwaty;

6) na terenie potozonym w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% zakazuje si¢ sadzenia drzew

i krzewow.
ZN.01 Tereny zieleni naturalnej.
ZN.02
ZN.03 1) obowiazuje zakaz grodzenia;
ZN.04
%Egz 2) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem $ciezek pieszo-rowerowych oraz infrastruktury technicznej;
ZN.07 .
ZN.08 3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia;

4) $ciezki pieszo-rowerowe pomigdzy rzeka Lyna a Mata Lyna nalezy realizowac¢ jako platformy (pomosty)
drewniane z dostosowaniem do istniejacej rzezby terenu i zieleni;

5) nalezy zachowac istniejace rowy melioracyjne;

6) nakazuje si¢ utrzymanie rowoéw melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym wynikajacym
z przepiséw odrebnych;

7) czgé¢ terendw elementarnych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu potozona jest na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktéorym obowiazuja zasady okre§lone w §
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7 ust. 2 niniejszej uchwaly;

8) czes¢ terendow elementarnych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu zlokalizowana jest w zasiegu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na ktorym obowigzuja zasady okreslone w § 7 ust. 6 niniejszej
uchwaty;

9) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ZN.06, ZN.07 i ZN.08 zlokalizowane sa
istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz z wyznaczonymi na rysunku planu
strefami ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do ktoérych obowigzuja zasady okre§lone w §
7 ust. 7 niniejszej uchwaty.

KG.01 Tereny garazy.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa garazowa.

Przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) zasady iwarunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m2;

3) linie zabudowy — nie ustala si¢;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 3,5 m;

5) geometria dachu: dach jednospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 15 stopni;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni lub grafitu;

7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,5 do 1,0;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie ustala si¢;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z sasiednia dziatka budowlana.

KP.01 Tereny parkingéw publicznych.

KP.02

KP.03 1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

KP.04

KP.05 . S . S . o .

KP.06 2) w zagospodarowaniu parkingdw nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla 0sob niepelnosprawnych;

KP.07 i L ) .
3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
4) tereny elementarne oznaczone symbolami KP.01 iKP.02 potozone sa na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktorym obowiazuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;
5) tereny elementarne oznaczone symbolami KP.01 i KP.02 potozone sg na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkéw nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw archeologicznych podlegajacym
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty;
6) czg$¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem KP.05 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
potozona jest w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od cmentarza na ktéorym obowiazuja zasady okreslone w §
7 ust. 2 niniejszej uchwatly.

KD.01 Tereny drog publicznych.
Istniejgca droga krajowa nr 51 biegnaca ulicami: Olsztynska, Grunwaldzka, Orta Biatego i placem Jana Pawta
II.

1) droga (ulica) w klasie technicznej GP — gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4) cze§¢ terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktérym obowiazuja zasady okreslone w §
7 ust. 2 niniejszej uchwaly;

5) cze$é terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest na obszarze wpisanym
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do rejestru zabytkéw nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow archeologicznych
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okre§lonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty.

KD.02 Tereny drog publicznych.

Istniejaca droga wojewodzka nr 530 biegngca ulicami: Luzycka i Reszutka.

1) droga (ulica) w klasie technicznej Z — zbiorcza;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;

5) cze$¢ terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu polozona jest na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktéorym obowigzuja zasady okreslone w §
7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

6) cze$¢ terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest na obszarze wpisanym
do rejestru zabytkéw nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow archeologicznych
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty.

KD.03 Tereny drog publicznych.

KD.04 Istniejace i projektowane ulice.

KD.05

KD.06 1) droga (ulica) w klasie technicznej D — dojazdowa;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
4) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie zatok postojowych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) zaleca si¢ wprowadzenie wzdtuz ulic nasadzen roslinnosci wysokiej — alejowych.

KDW.01 Tereny drog wewnetrznych.

KDW.02 Istniejace i1 projektowane ulice.

KDW.03

g“zgg 1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
KDW.06 - o . )

KDW.07 2) minimalna szerokos¢ jezdni — 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie zatok postojowych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) zaleca si¢ wprowadzenie wzdhuz ulic nasadzen roslinno$ci wysokiej — alejowych;

6) tereny elementarne oznaczone symbolem KDW.01 i KDW.05 potozone sa na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktorym obowiazuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

7) tereny elementarne oznaczone symbolem KDW.01 i KDW.05 potozone sa na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkéw nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw archeologicznych
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty.

Kpj.01 Tereny ciagéw pieszo-jezdnych.

Kpj.02

Kpj.03 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

Kpj.04

Eg:gz 2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;

Kpj.07 . o . R
Kpj.08 3) teren elementarny oznaczony symbolem Kpj.02 oraz czg$¢ terendw oznaczonych symbolami Kpj.04
Kp;j.09 1Kpj.08 zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu polozona jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Kpj.10 Doliny Srodkowej Lyny, na ktorym obowiazuja zasady okre§lone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;
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4) teren elementarny oznaczony symbolem Kpj.02 potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw archeologicznych podlegajacym ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty;
5) czgs¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem Kpj.04 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
zlokalizowana jest w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na ktorym obowiazuja zasady
okreslone w § 7 ust. 6 niniejszej uchwaly.

Kpr.01 Tereny ciagéw pieszo-rowerowych.

Kpr.02

Kpr.03 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

Kpr.04

Kpr.05 2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;

Kpr.06 ’

Kpr.07 . . .
3) tereny elementarne oznaczone symbolami Kpr.01, Kpr.03 i Kpr.05 potozone sa na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktérym obowigzuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;
4) czg$¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem Kpr.01 potozona jest na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw archeologicznych
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okre§lonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty;
5) czesé terendw elementarnych oznaczonych symbolami Kpr.01, Kpr.03 i Kpr.05 zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu zlokalizowana jest w zasiggu wiclkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na ktorym
obowigzuja zasady okreslone w § 7 ust. 6 niniejszej uchwaly.

Kx.01 Tereny ciagéw pieszych.
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
3) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktorym
obowigzuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;
4) teren elementarny polozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych oraz na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow archeologicznych podlegajacym ochronie konserwatorskiej na
zasadach okre§lonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaly.

TI.01 Tereny infrastruktury technicznej.

TL.02

Tl-gi 1) tereny istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

TIL
2) tereny elementarne oznaczone symbolami T1.01 i TI.02 potozone sa na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Srodkowej Lyny, na ktorym obowigzuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;
3) tereny elementarne oznaczone symbolami TI1.01 i TI.02 polozone sa na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkéw nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw archeologicznych podlegajacym
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaly.

§ 9. Traca moc ustalenia i rysunek ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy
mieszkalno-uslugowej w rejonie ulicy Gornej i Olsztynskiej w Dobrym Miescie” uchwalonego Uchwatg Nr
XXXV/276/98 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 28 kwietnia 1998 roku w granicach niniejszego planu.

§ 10. Tracg moc ustalenia i rysunek ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Dobre Miasto w rejonie ulicy Luzyckiej irzeki Lyny” uchwalonego Uchwata Nr LIX/398/2014 Rady Miejskiej

Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe.

w Dobrym Miescie z dnia 24 czerwca 2014 roku w granicach niniejszego planu.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobrego Miasta.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Joachim Zawacki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII1/256/2017
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie

z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Luzyckiej, Olsztynskie;j,
Gornej, Orla Biatego i rzeki Lyny w granicach administracyjnych miasta Dobre Miasto.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2016r. poz. 778 ze zmianami) w wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag
dotyczacych projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: tuzyckiej,
Olsztynskiej, Gornej, Orla Biatego i rzeki Lyny w granicach administracyjnych miasta Dobre Miasto” wplynety

dwie uwagi.

4 miasta Dobre
Miasto

elementarnego oznaczonego symbolem
MU.02, ktéry stanowi ,, Tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”.
Sktadajacy uwage wnosi, ze
nieruchomo$¢ oznaczona numerem
281403_4.0004.135 przy ulicy Orla
Bialego zabudowana garazem lezy

w granicach obszaru oznaczonego

w planie symbolem MU.02. W projekcie
planu w rozdziale II. paragraf 8.,

w ustaleniach szczegétowych dla w/w
terenu elementarnego w pkt. 16. zawarto
zapis: ,,dla istniejacych garazy ustala si¢
tymczasowy sposOb zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego”.
Obecnie na terenie MU.02 znajduje si¢
47 garazy. W zwiazku z powyzszym
(sktadajacy uwage) wnioskuje o zmiang
przeznaczenia terenu zajmowanego przez
zespot garazy na ,,KG” czyli, ,tereny
garazy”.

Lp Data Oznaczenie Tre$¢ uwagi Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
wplywu nieruchomosci,
uwagi ktorej dotyczy
uwaga
1 13.03.2017 dz. nr 3407/01 Ztozona uwaga odnosi si¢ do terenu Nie uwzgledni¢ Po przeprowadzonej analizie zloZzonej uwagi nalezy stwierdzi¢, ze nie moze
obreb 4 miasta elementarnego oznaczonego symbolem zosta¢ uwzgledniona z powodow wskazanych ponizej.

Dobre Miasto U.07, ktory stanowi ,,Tereny zabudowy W punkcie 1 paragrafu 8 ustalen szczegétowych dla terenu elementarnego U.07
ustugowej”. Sktadajacy uwage wnosi, ze zapisano, iz: ,,adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane”, co zgodnie z definicja
czgs¢ dziatki polozonej w granicach w/w zawarta w paragrafie 5 oznacza, ze ,,... nalezy przez to rozumie¢ budynek,
terenu styka si¢ bezposrednio budowle lub obiekt matej architektury istniejacy do zachowania, ktory moze
z zaprojektowang i przygotowang do podlega¢ rozbiodrce i odbudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi
realizacji inwestycja polegajacg na Tacznie ze zmiang funkcji okreslong w ustaleniach szczegotowych dla danego
rozbudowie stadionu o tartanowg biezni¢ terenu elementarnego, z uwzglgdnieniem zasad ochrony dziedzictwa
okolng. W projekcie planu jest mowa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
o adaptacji istniejagcych zabudowan na wspolczesnej okreslonych w § 7 ust. 47
terenie U.07, a w dolnej jej czgsci Przytoczona definicja i zapis adaptacji istniejacych obiektow budowlanych
znajdujg si¢ zabudowania garazowe, oznacza, ze istniejace budynki na terenie U.07 moga pozosta¢ i moga podlegaé
ktore stanowig wyrazna przeszkode réznym procesom inwestycyjno-budowlanym, natomiast w przypadku kolizji
W rozwoju obszaru stadionu. Dolna czg$¢ powstatej w wyniku innego (nowego) zagospodarowania tego terenu moga
terenu U.07 zostata objeta projektem podlegac rozbidree, gdyz zacytowane powyzej zapisy planu nie narzucajg
rozbudowy stadionu. Przeznaczenie bezwzglednego obowiazku pozostawienia istniejacych budynkow. W zwiazku
dziatki na terenie U.07 oraz jej ksztalt z powyzszym zarzut méwiacy o mozliwosci wystapienia kolizji istniejacego
moze stanowi¢ powazny problem garazu z projektowang bieznig jest bezzasadny, gdyz to od wiasciciela budynkow
inwestycyjny w trakcie modernizacji (w tym przypadku Gminy Dobre Miasto) zalezy, czy dany obiekt zostanie
stadionu (np. o$wietlenie, trakty piesze, rozebrany przed przystapieniem do realizacji rozbudowy stadionu.
rowerowe), a w pozniejszym okresie Ponadto zarzut sktadajacego uwage mowiacy o tym, ze na terenie U.07
réwniez utrudnienie w swobodnym w przypadku konieczno$ci wykonania np. o$wietlenia, traktow pieszych
dostgpie do biezni. i rowerowych zwigzanych z rozbudowsg stadionu nie bgdzie mozna realizowa¢

powyzszych zamierzen jest rowniez bezzasadny, gdyz w ustaleniach
dotyczacych przeznaczenia uzupehiajacego zapisano mozliwo$¢ realizacji
,,obiektow i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych, komunikacji wewngtrznej,
garazy, parkingow, infrastruktury technicznej, zieleni”, co jednoznacznie
wskazuje na mozliwo$¢ realizacji o$wietlenia oraz traktow pieszych
i rowerowych lub komunikacja wewnetrzna.

2 22.03.2017 dz. nr 135 obrgb Ztozona uwaga odnosi si¢ do terenu Nie uwzglgdnic Po przeprowadzonej analizie zloZonej uwagi nalezy stwierdzi¢, ze nie moze

zosta¢ uwzglgdniona z powodow wskazanych ponizej.

W punkcie 1. paragrafu 8. ustalen szczegétowych dla terenu elementarnego
MU.02 zapisano, Ze: ,,adaptuje sig istniejace obiekty budowlane™, co zgodnie

z definicjg zawarta w paragrafie 5. oznacza, Ze ,,... nalezy przez to rozumie¢
budynek, budowlg lub obickt matej architektury istniejacy do zachowania, ktory
moze podlega¢ rozbiorce i odbudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi
tacznie ze zmiang funkcji okre$long w ustaleniach szczegdtowych dla danego
terenu elementarnego, z uwzglgdnieniem zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej okreslonych w §7 ust.4”.

Przytoczona definicja i warunek adaptacji istniejacych obiektow budowlanych
oznacza, ze istniejace budynki garazowe na terenie MU.02 mogg w ramach
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu podlegaé
roéznym procesom inwestycyjno-budowlanym, takim jak cho¢by remont, co
jednoznacznie dowodzi, Ze zespoét istniejacych garazy nie zostal przeznaczony
do likwidacji.

Funkcjonowanie istniejgcych garazy zapewnia rowniez wskazany przez
skladajacego uwage zapis pkt 16., ktory stanowi, ze: ,,dla istniejacych garazy
ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego”, natomiast czas
realizacji przeznaczenia podstawowego, czyli zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej nie zostal precyzyjnie okreslony (poprzez podanie daty).

Plan zagospodarowania przestrzennego okresla mozliwosci inwestycyjne
poszczegolnych terenow, czyli stwarza mozliwosci realizacji inwestycji

w przysztosci nie okreslajgc doktadnie okresu ich realizacji, czego dowodzi sama
nazwa, gdyz jest to ,,plan zagospodarowania ...”, a nie harmonogram, ktory
precyzyjnie okresla czas i zakres konkretnych inwestycji, w zwiazku z czym
pytania sktadajacego uwagg o okres realizacji zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej w miejscu istniejacych garazy skierowane powinno by¢ do wiasciciela
nieruchomosci, gdyz sam plan okresla wylacznie mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenie MU.02 lecz nie precyzuje
terminu realizacji

Planowane w przysztosci zagospodarowanie terenu MU.02 pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa jest zasadne ze wzgledu na specyficzne i nietypowe
polozenie w/w teren, posiadajacego nieprzecigtne walory przyrodnicze

i kulturowe (historyczne). Teren elementarny MU.02 potozony jest nad brzegiem
rzeki Lyny na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny oraz
w sasiedztwie Kolegiaty i zabudowan kolegiackich, obiektu o bardzo wysokich
walorach kulturowych, ponadto na terenie ,,Uktadu urbanistycznego” wpisanego
do rejestru zabytkow nieruchomych oraz na terenie ,,Nawarstwien kulturowych
starego miasta” wpisanego do rejestru zabytkow archeologicznych.
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Tak szczegolne potozenie terenu MU.02 powoduje rowniez konieczno$¢
szczegolnego zagospodarowania, a zespot istniejacych garazy o mato
atrakcyjnej architekturze i niskich walorach estetyczno-widokowych
zdecydowanie zaburza tad przestrzenny i powoduje obnizenie waloréw oraz
atrakcyjnosci przysztego zagospodarowania brzegow rzeki Lyny i istniejacych
obicktow zabytkowych potozonych w sgsiedztwie.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Luzyckiej, Olsztynskiej,
Gornej, Orla Biatego i rzeki Lyny w granicach administracyjnych miasta Dobre Miasto.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy ujetych w,,Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Luzyckiej, Olsztynskiej, Gornej, Orta Biatego irzeki Lyny
w granicach administracyjnych miasta Dobre Miasto”, w sposob nastepujacy:

Lp. Nazwa zadania Okres i zréodla finansowania
Realizacja drog publicznych gminnych — ulic
oznaczonych symbolami KD

Zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
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