Elektronicznie podpisany przez:
Joachim Zawacki
dnia 5 pazdziernika 2017 r.

UCHWALA NR XLVI1/291/2017
RADY MIEJSKIEJ W DOBRYM MIESCIE

z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2016r. poz. 446, ze zm.) Rada Miejska w Dobrym Miescie uchwala, co
nastgpuje:

§1.

Po szczegotowej analizie iprzeprowadzonej dyskusji Rada Miejska w Dobrym Miescie postanowita
rozstrzygna¢ uwagi do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dobre Miasto, w sposéb okreslony w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobrego Miasta.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Joachim Zawacki
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Zakacznik do Uchwaly Nr XLVI1/291/2017

Rady Miejskiej w Dobrym Miescie

z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY DOBRE MIASTO

UWAGI WNIESIONE PODCZAS 1-GO WYLOZENIA PROJEKTU STUDIUM DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 23.02.2017 DO 15.03.2017

Z TERMINEM DO WNOSZENIA UWAG DO DNIA 05.04.2017

powierzchni.

L Data Nazwisko i imi¢ / Oznaczenie Tre§¢ wniosku Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
p- wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, Burmistrza Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy
zglaszajacej uwagi whiosek
1 5.04.2017 | dane Dz. nr 183/33 Ujecie dziatki 183/33 obreb Jesionowo w catosci jako Uwaga Uwaga Dziatka objeta uwaga jest oddalona od zwartej zabudowy wsi
zanonimizowane obreb Jesionowo tereny mieszkaniowe — ze wzgledu na uwarunkowania nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | Jesionowo. Lokalizowanie zabudowy w oddaleniu od istniejacych

jednostek jest nieuzasadnione z urbanistycznego, a przede
wszystkim ze spotecznego i ekonomicznego punktu widzenia
(generuje m.in. wysokie koszty budowy sieci uzbrojenia terenu

i brak podstawowej infrastruktury spotecznej).

Ponadto warunkiem zachowania tadu przestrzennego na terenie
gminy Dobre Miasto jest przeciwdziatanie niekontrolowanemu
rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy. Proponowana polityka
przestrzenna powinna dazy¢ do wykorzystania rezerw terenowych
znajdujacych si¢ wewnatrz miejscowosci i w bezposrednim ich
sasiedztwie, czyli ,,na styku” z istniejaca zabudowa.

Obecny projekt studium zaktada doprecyzowanie polityki
przestrzennej gminy w zakresie wyznaczania nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa.
Wprowadza i wyznacza mig¢dzy innymi precyzyjne granice
zwartej zabudowy, w ktorych (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku studium) mieszczg si¢ tereny istniejacej zabudowy wsi
oraz tereny kierunkowego rozwoju zabudowy. Oznacza to
koncentracje zabudowy na bazie istniejacych struktur osadniczych
oraz przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu si¢
nowej zabudowy. Przedmiotowa dziatka nie jest styczna (nie jest
potozona w bezposrednim sasiedztwie) z zadng istniejaca
jednostka osadnicza, a wprowadzenie na tym obszarze
proponowanej w uwadze zabudowy jest niezgodna z przyjeta
polityka przestrzenng gminy w zakresie wyznaczania nowych
terendw pod zabudowe. Warunkiem zachowania tadu
przestrzennego na terenie gminy Dobre Miasto jest
przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu si¢
zabudowy. Proponowana polityka przestrzenna powinna dazy¢ do
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wykorzystania rezerw terenowych znajdujacych si¢ wewnatrz
miejscowosci i w bezposrednim ich sgsiedztwie, uzalezniajac
wprowadzenie zabudowy od stopniowego rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury.

5.04.2017

dane
zanonimizowane

Dz. nr 127,
126/9, 126/10,
90, 113, 126/8
obregb Cerkiewnik

Uwaga sktada si¢ z 5 punktow.

1. Zabytkowy dwor na nieruchomosci w miejscowosci
Cerkiewnik pod numerem dane zanonimizowane. Projekt
studium, zardwno w jego czesci graficznej, jaki i tekstowej,
nie uwzglednia okolicznosci, ze Dwor znajdujacy si¢ na
nieruchomosci pod adresem Cerkiewnik dane
zanonimizowane zostal wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa warminsko-mazurskiego na podstawie
decyzji nr 55/2017 Warminsko-Mazurskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie

z dnia 14 lutego 2017 r. pod nr A-4642.

2. Wielkos¢ dziatek przeznaczonych pod nowa zabudowe
jednorodzinna. Projekt studium przewiduje dodanie stowa
,,okoto” przy ustaleniach dotyczacych wielkosci dziatek
przeznaczonych pod nowa zabudowg jednorodzinna.
Dodanie stowa ,,0okoto” stwarza niepozadane watpliwosci
co do wielkosci dziatek, ktore nastepnie moga by¢ ustalone
W mpzp.

3. Obowiazek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Projektu studium
stanowi, ze Stosownie do ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sporzqdza sie
obowiqzkowo, gdy: przepisy szczegélne tak stanowiq, na
obszarze gminy przygotowywana jest realizacja zadania
rzqdowego, albo zadania samorzqdu wojewddztwa,
umieszczonych w stosownych programach i w wojewodzkim
rejestrze, przewidywana jest realizacja lokalnego celu
publicznego, z wyjqtkiem zadan zwigzanych z budowgq
urzqdzen infrastruktury technicznej w granicach pasa
drogowego, na obszarze gminy wyznaczy sie obszary, ktore
mogq by¢ przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowgq
wynikajgcq z potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzgdowej. Powyzszy fragment nie precyzuje zrodia
stanowiska, ze w tych przypadkach sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe, za$ ustalenie to jest zawarte w ramach
wymienienia obszaroéw, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

4. Zapisy studium dotyczace systemOw zaopatrzenia

w wodg oraz kanalizacji sanitarnej i oczyszczania §ciekOw.
W mojej ocenie (sktadajacej uwaga), uszczegdétowienia
wymagaja zapisy dotyczace infrastruktury wodnej

Uwaga
nieuwzgledniona
w czgsci
(w punktach
4i5)

Uwaga
nieuwzgledniona
w czgsci
(w punktach
4i5)

Ad. 1. Zabytkowy budynek mieszkalny na nieruchomosci

w miejscowosci Cerkiewnik dane zanonimizowane zostat wpisany
do rejestru zabytkow wojewodztwa warminsko-mazurskiego
decyzja nr 55/2017 z dnia 14 lutego 2017 r. okreslajaca

14 dniowy okres wymagany do jej uprawomocnienia.

W powyzszym terminie toczyto si¢ juz wylozenie projektu
Studium do publicznego wgladu, wigc nie byto prawnej
mozliwosci wprowadzania zmian do wytozonego projekt
Studium. W zwigzku z powyzszym uwaga zostata uwzglgdniona.

Ad. 2. Wielkosci dziatek przeznaczonych pod nowa zabudowe
jednorodzinng z budynkami wolnostojacymi oraz zabudowe
jednorodzinng z budynkami wolnostojacymi i odrgbnymi
budynkami ustugowymi zostaty okreslone z dopiskiem ,,0koto”,
co miato w przysztosci wyeliminowa¢ sytuacje problemowe

w przypadku koniecznosci lub potrzeby wydzielenia dziatki

o powierzchni przekraczajacej o kilka metrow kwadratowych
warto$¢ okre$long w studium. W celu eliminacji watpliwo$ci
interpretacyjnych stowa ,,okoto”, uwage uwzgledniono

i wprowadzono precyzyjne parametry powierzchni dziatek.

Ad. 3. Obowiazek sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zostat okreslony w punkcie 10.
Studium, natomiast w punkcie 11. okreslono obszary, dla ktorych
gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Zacytowany przez skladajaca uwage fragment
zawarty jest w punkcie 11. Studium, a okreéla ,,obowiazek”
sporzadzenia planu, co jest bledem redakcyjnym, czego dowodem
jest akapit zawarty ponizej zawierajacy niemal ta sama tres¢, ale
okreslony jednak jako nieobowigzkowy. W zwigzku

z powyzszym uwaga zostata uwzgledniona.

Ad. 415. Studium jest dokumentem tzw. ,,ramowym” majacym
charakter programowy, a nie planowy. Okresla w sposob ogolny
kwestie zabudowy i zagospodarowania poszczego6lnych obszaréw
gminy oraz inne zagadnienia zwiazane z zagospodarowaniem,
czego dowodzi nawet sama skala dokumentu. Kwestie dotyczace
zagospodarowania uje¢ wody czy droznos$ci urzadzen melioracji
wodnych reguluje szczegdétowo powotana do tego ustawa Prawo
wodne, w zwigzku z czy catkowicie bezprawnym

i bezpodstawnym jest regulowanie w Studium kwestii, ktore
szczegotowo okreslaja odrgbne przepisy prawa.

Natomiast w zakresie stanu drog w Studium nie okresla si¢
zakresu poszczegdlnych inwestycji drogowych i innych oraz
termin6w ich realizacji, nie jest to harmonogram rzeczowo-
finansowy, azeby okresla¢ precyzyjnie co do numeru dziatki
drogowej konkretnych czynnos$ci przeprowadzanych

Id: 0B7B3AA2-7DEC-4C48-A15E-31230EAOD3DF. Podpisany

Strona 2




i kanalizacyjnej w miejscowos$ci Cerkiewnik. Znajdujaca w konkretnym czasie. Odpowiednimi dokumentami okreslajacymi

si¢ w tej miejscowosci strefa ochrony bezposredniej Stacji poszczegblne inwestycje w miejscowosciach jest na poziomie
Ujecia Wody (dziatka nr 126/9) przecina istniejaca droge gminy Wieloletni Plan Inwestycyjny lub Plan Rozwoju
(dziatka nr 126/10). W pasie tym znajduja si¢ dwie czynne Lokalnego, a nie Studium uwarunkowan i kierunkow

studnie glebinowe. Istniejacy stan faktyczny nie gwarantuje zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym
nalezytego bezpieczenstwa tej strefy. Ponadto, studium uwagi zawarte w punktach 4 i 5 nie zostaly uwzglgdnione.

powinno przewidywaé rozwoj sieci wodociggowej

i kanalizacyjnej dla budowy kolejnych domow, a takze
zadbac o zapewnienie prawidlowego stanu urzadzen
melioracyjnych, ktore znajduja si¢ na nadmienionym
terenie. W drodze (dziatka nr 90 w Cerkiewniku) przebiega
co najmniej 50 metréw urzadzenia melioracyjnego.
Urzadzenie to znajduje si¢ tez na dziatkach przy tej drodze.
Laczy si¢ to urzadzenie z rzeka Lyna. Urzadzenie z jakich$
powodow nie zostato zabezpieczone stosownym zapisem
w decyzji o warunkach zabudowy. Po wybudowaniu
nowego domu przy drodze 90, pojawily si¢ problemy

z ciagtym zalewaniem sasiednich gruntow i piwnic.
Oczywistym powinno by¢, ze celem uniknigcia takich
zdarzen, nalezy potozy¢ wigkszy nacisk na inwestycje

w infrastrukture.

5. Stan drog obejmujacych dziatki nr 90, 113 1 126/10

w Cerkiewniku. Droga obejmujaca dziatke nr 90,
stanowigca droge gruntowa, byta naprawiana zwirem

i utwardzana okoto roku temu. Przyczyna jej ztego stanu
byly prace prowadzona w zwiazku z zabudowa przylegtych
do tej drogi dziatek. Droga — wg informacji z decyzji

o warunkach zabudowy — nie jest przewidziana do
utrzymania biezacego ani zadnego innego. O ile doceni¢
nalezy niedawne postawienie 2 latarni, bo to na pewno
wplywa na bezpieczenstwo 2 domoéw, do ktorych droga

90 prowadzi. Niestety, nie gwarantuje to jednak ochrony
urzadzenia melioracyjnego i nie zminimalizuje zagrozen
wynikajacych z . Podobnie, stan drog na dziatkach nr

1131 126/10 nie pozwala na ich biezace wykorzystanie do
obstugi zabudowan. Dla przyktadu, co wiadomo
Burmistrzowi Dobrego Miasta, za posrednictwem drogi
126/10 nie ma mozliwosci odbioru odpadéw komunalnych,
albowiem droga jest nieprzejezdna i samochod ZGK

nie jest w stanie wjechac ta droga. Raz, ze z uwagi na jej
stan, dwa, z uwagi na fakt, ze cz¢$¢ drogi 126/10 znajduje
si¢ w ogrodzeniu Stacji Uzdatniania Wody, trzy, ze bytoby
to niezgodne chocby z przepisami ustawy Prawo wodne.
Burmistrz zawiadomit o fakcie nieprzejezdnosci drogi
stosownymi pismami i zaproponowat inne rozwigzanie.

O ile ja rzeczywiscie posiadam wtlasng druga drogg, o tyle
dziatki usytuowane przy drodze 126/10 i 113 nie maja juz
innej mozliwosci komunikacyjnej. Przypominam, ze ZGK
spolka z o.0. kategorycznie wyjasnita Urzgdowi
Miejskiemu, dlaczego nie jest w stanie odbiera¢ odpadow
komunalnych droga 126/10. Dziatka 126/8, nalezaca do
ZUW spoika z 0.0., ktéra obecnie stanowi umowne
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potaczenie komunikacyjne do dziatek z tego terenu, jest
nieprzejezdna. Mozna si¢ nig poruszaé jedynie pieszo i to
z wielkimi problemami. Nawet doprowadzenie jej do stanu
przejezdnosci, nie spetni stosownych przepisow
dotyczacych drog do domow mieszkalnych (szerokosc).
Burmistrz Dobrego Miasta co prawda planuje dokona¢
zamiany odcinka drogi 126/10 z odcinkiem dziatki 126/8,
ale z powodow prawnych, jak i przepisow nadmienione;j
ustawy Prawo wodne, moze by¢ to niewykonalne.

W zwiazku z powyzszym, uwazam, ze studium powinno
przewidywac szczegbtowe rozwigzania w zakresie
wykonania powyzszej infrastruktury technicznej celem
zapewnienia jej uzytecznosci i spelnienia funkcji
komunikacyjnych dla przylegtych dziatek.

UWAGA WNIESIONA PODCZAS 2-GO WYLOZENIA PROJEKTU STUDIUM DO PUBLICZNEGO WG
Z TERMINEM DO WNOSZENIA UWAG DO DNIA 23.06.2017

LADU W DNIACH

OD 12.05.2017 DO 01.06.2017

L Data Nazwisko i imi¢ / Oznaczenie Tre§¢ wniosku Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
p- wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, Burmistrza Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy
zglaszajacej uwagi whniosek
1 | 29.05.2017 | dane Dz. nr 183/33 Ujecie dziatki 183/33 obreb Jesionowo jako tereny Uwaga Uwaga Ponowna analiza projektu studium i stanu faktycznego
zanonimizowane obreb Jesionowo przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa. nieuwzglgdniona | nieuwzgledniona | potwierdzita, ze w stosunku do nieruchomosci wskazanej

w ztozonej uwadze nie wystapity zadne nowe okolicznosci

i uwarunkowania, ktére spowodowatyby zmiang przyjetej polityki
przestrzennej przez Gming, a co za tym idzie mozliwosé
uwzglednienia ztozonej uwagi.

Przeprowadzona analiza ponownie potwierdzita, ze dziatka objgta
uwaga jest oddalona od zwartej zabudowy wsi Jesionowo.
Lokalizowanie zabudowy w oddaleniu od istniejacych jednostek
jest nieuzasadnione z urbanistycznego, a przede wszystkim ze
spolecznego i ekonomicznego punktu widzenia (generuje m.in.
wysokie koszty budowy sieci uzbrojenia terenu i brak
podstawowe;j infrastruktury spotecznej).

Ponadto warunkiem zachowania fadu przestrzennego na terenie
gminy Dobre Miasto jest przeciwdziatanie niekontrolowanemu
rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy. Proponowana polityka
przestrzenna dazy do wykorzystania rezerw terenowych
znajdujacych si¢ wewnatrz miejscowosci i w bezposrednim ich
sasiedztwie, czyli ,,na styku” z istniejaca zabudowa.

Obecny projekt studium zaktada doprecyzowanie polityki
przestrzennej gminy w zakresie wyznaczania nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsa i ustugowa.
Wprowadza i wyznacza migdzy innymi precyzyjne granice
zwartej zabudowy, w ktorych (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku studium) mieszcza si¢ tereny istniejacej zabudowy wsi
oraz tereny kierunkowego rozwoju zabudowy. Oznacza to
koncentracj¢ zabudowy na bazie istniejacych struktur osadniczych
oraz przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu si¢
nowej zabudowy. Przedmiotowa dzialka nie jest styczna (nie jest
potozona w bezposrednim sasiedztwie) z zadng istniejaca
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jednostka osadnicza, a wprowadzenie na tym obszarze
proponowanej w uwadze zabudowy jest niezgodna z przyjeta
polityka przestrzenng gminy w zakresie wyznaczania nowych
terenow pod zabudowg. Warunkiem zachowania tadu
przestrzennego na terenie gminy Dobre Miasto jest
przeciwdzialanie niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu si¢
zabudowy. Proponowana polityka przestrzenna dazy do
wykorzystania rezerw terenowych znajdujacych si¢ wewnatrz
miejscowosci 1 w bezposrednim ich sgsiedztwie, uzalezniajac
wprowadzenie zabudowy od stopniowego rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury.
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