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Dobre Miasto, 9.06.2015 r.
Ti1.6730.21.2015.BG
~ DECYZJA Nr 39/2015
0O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 8, art. 59 ust. 1,
art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz
art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 267 ze
ZI11.)

- po rozpatrzeniu wniosku z 31 marca 2015 r. zlozonego przez Pana Krzysztofa
Nowaczyka, reprezentujacego ZESPOL OBSLUGI EKONOMICZNO-
ADMINISTRACYJNEJ w Dobrym Miescie, z siedzibg przy ul. Olsztynskiej 19, 11-040
Dobre Miasto, w sprawie inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania
wraz z rozbudowa budynku po bylej szkole na cele mieszkalne z przytlaczem wodno-
kanalizacyjnym oraz budowa pomieszczen gospodarczych w zabudowie szeregowej
w ilosci 5 szt., na dziatkach nr 151, 159, obreb Cerkiewnik, gmina Dobre Miasto

- po uzgodnieniu z:

1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska - w odniesieniu do obszarow
objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — brak stanowiska
organu (pismo z 28.05.2015 r., znak: WSTE.612.025.20.2015.BW).

ustalam
na wniosek Pana Krzysztofa Nowaczyka
reprezentujacego ZESPOL OBSEUGI EKONOMICZNO-ADMINISTRACYJNEJ
w Dobrym Miescie
z siedziba przy ul. Olsztyrniskiej 19, 11-040 Dobre Miasto
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania wraz z rozbudowa
budynku po bylej szkole na cele mieszkalne z przylaczem wodno-kanalizacyjnym
oraz budowa pomieszczen gospodarczych w zabudowie szeregowej w ilosci 5 szt., na
dziatkach nr 151, 159, obreb Cerkiewnik, gmina Dobre Miasto, okreslonej
w zataczniku graficznym stanowiacym integralna cze$é niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: zmiana sposobu uzytkowania
wraz z rozbudowa budynku po bylej szkole na cele mieszkalne z przylaczem
wodno-kanalizacyjnym oraz budowa pomieszczen gospodarczych w zabudowie
szeregowej w ilosci 5 szt.

2. Ustalenia i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
- zmiana sposobu uzytkowania wraz z rozbudowa budynku po bylej
szkole na cele mieszkalne do maksymalnej powierzchni zabudowy - 260,0
m?,
ZA ZEGODNOSE
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- maksymalna szeroko$é¢ elewacji frontowej budynku po byléf" szkole
wskazanego do zmiany przeznaczenia na cele mieszkalne — 26,0 m,
- wysokoéé budynku po bylej szkole wskazanego do zmiany przeznaczenia
na cele mieszkalne od $redniego poziomu terenu przed giéwnym wejsciem
do budynku do gléwnej kalenicy dachu — bez zmian, .
- dach budynku po bylej szkole wskazanego do zmiany przeznaczenia na
cele mieszkalne — dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 35° do 50°,
- budowa pomieszczenn gospodarczych w zabudowie szeregowej w ilosci S
szt., o maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy - 35,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych pomieszczen
gospodarczych — 12,0 m,
- maksymalna wysoko§¢ projektowanych pomieszczen gospodarczych od
sredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do
gléwnej kalenicy dachu - 3,0 m,
- dach projektowanych pomieszczen gospodarczych — jednospadowy o
kacie nachylenia potaci do 35°,
- budowa przylacza wodno-kanalizacyjnego,
- linia zabudowy - nie ustala sie,
- maksymalny wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — do 20%,
- architekture projektowanych budynkéw dostosowaé do architektury
lokalnej zabudowy,
- obiekt i jego lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690 z 2002 r. z p6zn. zm.),
- projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow
szczegblnych;

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

- inwestycja w rozumieniu wiasciwych przepisow nie zalicza si¢
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
w zwiazku, z czym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko,
- obowigzuja ustalenia dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny,
- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji
zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,
- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic
oszczedne korzystanie z terenu,
- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzglednic
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow
wodnych,
- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie
i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja przedmiotowe]
inwestycji, '

ZA ZGODNOSC
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- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozhwa n gLé)y oy}ac

dzialania majace na celu naprawienie wyrzadzonych  szkéd,
a w szczegblnosci przez kompensacje przyrodnicza,

- w przypadku‘ odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu,
co do ktérego  istnieje  przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r. poz.
1446), nalezy przy uzyciu dostepnych $rodkéw, zabezpieczy¢ ten
przedmiot ioznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie
zawiadomié o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jezeli nie jest to mozliwe Burmistrza Dobrego
Miasta,

- przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegolnych;

c) warunki obshugi w zakresie mfrastruktury technicznej i komunikacji:
- zapotrzebowanie na energie elektryczna — istniejace przytacze do sieci
elektrycznej na warunkach wydanych przez wlasciwego dysponenta sieci
elektroenergetyczne;j,
- zaopatrzenie w wode — projektowane przyltacze do sieci wodociagowej, na
warunkach wydanych przez wtasciwego dysponenta sieci wodociagowej,
- odprowadzanie $ciekéw bytowych - projektowane przylacze do sieci
kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych - powierzchniowo na teren
rozpatrywanej dzialki,
- sposéb gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie

z przepisami odrebnymi,

- obstuga komunikacyjna — istniejacym zjazdem z drogi wewnetrznej (dz.
nr 73/2) stanowiacej wlasnoéé Gminy Dobre Miasto, majacej polaczenie
komunikacyjne z droga powiatowa nr 1428N;

d) wymagania dotyczace ochrony interesé6w osob trzecich:

- nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych interesow os6b trzecich:
¢ dostepu do drogi publicznej,
e mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze Srodkow lacznosci,
e dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,
e przed uciazliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody
i gleby,
e zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;
- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania
nieruchomosci, na ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze
powodowaé uciazliwosci w zakresie emisji hatasu, uciazliwosci zapachowej,
emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenéw sasiednich,
uciazliwo$éé powinna zamknaé sie w granicy dziatki, na ktorej bedzie

realizowana niniejsza inwestycja,
ZA 2GODNOS
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- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie
od dziatan, ktore zaklécalyby korzystanie z nieruchomos$ci sasiednich ponad
przecietnag miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych - art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 121 z pézn. zm.).
- nalezy spelnié wymagania dotyczace bezpieczenistwa pozarowego,
bezpieczenstwa konstrukecji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony
Srodowiska.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 31 marca 2015 r. Pan Krzysztof Nowaczyk, reprezentujacy ZESPOL
OBSLUGI EKONOMICZNO-ADMINISTRACYJNEJ w Dobrym Miescie, z siedziba przy
ul. Olsztynskiej 19, 11-040 Dobre Miasto, wystapil z wnioskiem do Burmistrza
Dobrego Miasta w sprawie inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania
wraz z rozbudowa budynku po bytej szkole na cele mieszkalne z przylaczem wodno-
kanalizacyjnym oraz budowa pomieszczen gospodarczych w zabudowie szeregowej
w ilosci 5 szt., na dziatkach nr 151, 159, obreb Cerkiewnik, gmina Dobre Miasto.

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze, na ktéorym brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z powyzszym
wydanie warunkéw zabudowy nastepuje na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Teren objety inwestycja posiada dostep do drogi publicznej. W analizowanym
obszarze nie wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana 2z celami
ponadlokalnymi. Teren objety inwestycja nie znajduje sie w miejscowosci
uzdrowiskowej, obszarze morskich portow i przystani, terenie zagrozonym
osuwaniem sie mas ziemnych, terenie goérniczym, w parku narodowym, na terenie
ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na terenie
zamknietym.

Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatki o numerze ewidencyjnym:
151 o powierzchni 0,37 ha, stanowiacg droge oraz dzialke nr 159 o powierzchni
0,18 ha, stanowiaca inne tereny zabudowane.

Po przeprowadzeniu analizy stwierdzono, iz projektowana inwestycja speinia
warunki okreslone w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199).
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Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowal mgll%é,l @é&ggt@a .
posiadajacy dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie -gaspodarld
przestrzennej.

Y

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
iuprawnien o0s6b trzecich. Wnioskodawcy, ktéory mnie uzyskal prawa
do dysponowania nieruchomoscia przeznaczona na cele budowlane nie przyshuguje
roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjq
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze byé przeniesiona na rzecz innej
osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja traci
waznosé, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robét,
badz tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca
uzyskal pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan
miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji shizy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie, ul. Kajki 10/12, ktore nalezy wnies¢ za posrednictwem
Burmistrza Dobrego Miasta w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zalaczniki:
1) zatacznik graficzny nr 1 do decyzji,
2) zalacznik nr 2 do decyzji - analiza funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu:
- cze§¢é opisowa nr 1/2
- czesé graficzna nr 2/2.

Otrzymuja:
1. ZESPOL OBSLUGI EKONOMICZNO-ADMINISTRACYJNEJ w Dobrym Miescie
ul. Olsztynska 19, 11-040 Dobre Miasto;
2. Gmina Dobre Miasto.

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Olsztynie

)

T TTa.ega opiacie skaroowe)
na podstawie ar. 2 ust. 1 ekt & litera .=
2. Aa. ustawy z dnia 16.11.2006 1, o optacie
skarbowej (Dz.U. Nr 255, poz. 1635)
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Zalacznik nr 2 do decyzji
. nr ﬂm”’?&fﬂ?b’b&, - cze§é opisowa nr 2/1
Wa B [018

ANALIZA

B I 1T R
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAF A/ “TERENU
W ZAKRESIE WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z ART. 6] 5 USTAWY

O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZEN

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w  przypadku braku miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z2003 r. Nr 164, poz. 1588
przeprowadzono analize zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

1. Charakterystyka obszaru objetego analiza:

1) analizowany obszar obejmuje zabudowe zlokalizowana w najblizszym
sasiedztwie rozpatrywanej dziatki,

2) parametry istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja
z zalacznika graficznego do niniejszej analizy sporzadzonego na kopii mapy
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 w zakresie funkcji terenow, linii
zabudowy i wysokosci obiektéow, konfiguracji dachéw, dostepu komunikacyjnego
(i innych elementow).

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuje:

2. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61
ust. 1 zachodzi okolicznosé lacznego spelienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
iformy architektonicznej projektowanego obiektu, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu - w analizowanym obszarze wystepuja
budynki mieszkalne, co pozwala na ustalenie wymagan dla dzialki objetej
wnioskiem,
teren objety inwestycja ma dostep do drogi publicznej - istniejacym zjazdem
z drogi wewnetrznej (dz. nr 73/2) stanowiacej wlasnos¢ Gminy Dobre Miasto,
majacej polaczenie komunikacyjne z droga powiatowa nr 1428N,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
powyzszego zamierzenia budowlanego,

4) teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, stosownie do przepisow art. 7 ust. 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1205 z pézn. zm.),

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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3. Przepisy art. 61 ust. 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w przypadku
terenu objetego powyzsza inwestycja nie wymagaja zastosowania.

4. Wnioski do projektu decyzji:

1) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania wraz z rozbudowa budynku po
bylej szkole na cele mieszkalne do maksymalnej powierzchni zabudowy - 260,0
m?2,

2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku po bytej szkole wskazanego
do zmiany przeznaczenia na cele mieszkalne — 26,0 m,

3) wysoko$é budynku po bylej szkole wskazanego do zmiany przeznaczenia na
cele mieszkalne od sredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku do gtéwnej kalenicy dachu — bez zmian,

4) dach budynku po bylej szkole wskazanego do zmiany przeznaczenia na cele
mieszkalne — dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 35° do 50°, '

5) dopuszcza sie budowe pomieszczenn gospodarczych w zabudowie szeregowej
w ilosci 5 szt., o maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy - 35,0 m?,

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych pomieszczen
gospodarczych — 12,0 m,

7) maksymalna wysokos¢ projektowanych pomieszczenn gospodarczych od
Sredniego poziomu terenu przed glownym wejSciem do budynku do glownej
kalenicy dachu - 3,0 m,

8) dach projektowanych pomieszczen gospodarczych - jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 35°,

9) dopuszcza sie budowe przylacza wodno-kanalizacyjnego,

10)linia zabudowy — nie ustala sie,

11)maksymalny wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- do 20%.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym analize przygotowal mgr inz. Pawel Goéra posiadajacy dyplom
ukonczenia studiow wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;j.

&« o pmm '
mar inz. Pawel Gora
posiadajgcy dyplom
ukoriczenia studiow wyzszych
w zakresie gospodarki przestrzenng
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2/2 DO ANALIZY DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
DLA INWESTYCJI POLEGAJACEJ NA ZMIANIE SPOSOBU UZYTKOWANIA
i WRAZ Z ROZBUDOWA BUDYNKU PO BYLEJ SZKOLE NA CELE MIESZKALNE
Z PRZYLACZEM WODNO - KANALIZACYJNYM ORAZ BUDOWA POMIESZCZEN GOSPODARCZYCH
W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ W ILOSCI 5 SZT.
NA DZIALKACH NR 151, 159, OBREB CERKIEWNIK, GMINA DOBRE MIASTO
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‘Opis techniczny

Dotyczy: projekt zagospodarowania terenu przy budynku po bytej szkole, planowanej
do przebudowy.

Adres lokalizacji: w. Cerkiewnik 19 Gm. Dobre Miasto, dz. Nr 159, obreb Cerkiewnik.

Zlecenie: Zespot Obstugi Ekonomiczno — Administracyjnej w Dobrym Miescie
Ul. Olsztyniska 19, 11-040 Dobre Miasto.

Inwestor: Urzgd Gminy Dobre Miasto.

. Podstawa opracowania. :

. Umowa z Zespotem Obstugi Ekonomiczno-Administracyjnej w Dobrym Miescie.

. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1:500, wydana
przez Staroste Olsztynskiego, ewidencja pod nr P.2814.2015.1441. Data
wpisania 24 Kwietnia 2015 .

. Inwentaryzacja budowlana budynku po bytej szkole (Cerkiewnik 19).

. Decyzja nr 39/2015 o warunkach zabudowy z dnia 9.06.2015, oraz zatacznik

graficzny nr 1 do decyzji.

1.5. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz zatgcznik

graficzny nr 2.
.6. Wizja lokalna w terenie.
7. Nowelizacja Prawa Budowlanego (Nowe Prawo Budowlane) zmienione przepisy
uchwalone 20 lutego 2015 r. Ujednolicony tekst ustawy. Komentarze do zmian w
przepisach.
1.8. Nowe Warunki Techniczne, Przepisy budowlane po zmianach, stan prawny na 1
stycznia 2014 r.

1.9. Przepisy wykonawcze do Prawa Budowlanego - Warunki Techniczne. Stan
prawny na 1-go lutego 2016 1.

1.10.Rozporzadzenie Min. Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego Dz.U. 2012.462 z dn.2012.04.27. Akt obowigzujacy, wersja
od: 15 pazdziernika 2015 r.

1.12. Warunki przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, wydane przez
Zakfad Ustug Wodnych w Dobrym Miescie sp. z 0.0.ul.Jeziorariska14. znak
ZUW 703/41/2014 z dnia 07.07.201

1.13.Warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej ENERGA — Operator SA
Oddziat w Olsztynie , z dnia 16.07.2014 r nr P/14/030

1.14. Zawiadomienie o wykresleniu zabytku nieruchomego z ewidencji zabytkow

wydane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie, z dnia

15.02.2016r.

1.
1.
1.

N =0

-
oW

—
.

2.0. Opis stanu istniejacego.
Budynek nie jest wpisany do ewidencji zabytkow.
Nieruchomos¢ po bytej szkole przewidziana do przebudowy jest obiektem
parterowym z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczony pokryty dachem
wysokim dwuspadowym, o konstrukcji drewnianej.

14
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Pokrycie potaci z dachowki ceramicznej. Rzut poziomy w ksztatcie regularnego
czworoboku o wym. 22,23 m x 10,75 m. Wysoko$¢ od poziomu wejscia do
kalenicy wynosi 8,75 m. Doprowadzone jest przytacze wody. Scieki sanitarne
odprowadzane byty do bezodptywowego zbiornika t/zw. szamba, zlokalizowanego
na potudniowym skraju dz nr 159, (2 zbiorniki oznaczona na mapie symbolem
»KI”). Lokalizacja dziatki w centrum wsi naprzeciw Kosciota. Ogrodzenie (po
granicy dziatki), miejscami wymagajace naprawy). Konstrukcja ogrodzenia:
$ciana betonowa w gruncie (bez cokotu), stupki stalowe co ok. 2,0 m. wypetnienie
Przeset z siatki stalowej w ramach z katownika. Wysoko$¢ ogrodzenia ok. 1,0 m
Dtugosé ogrodzenia wynosi 191 m.
Poza w.wym. budynkiem inna zabudowa nie wystepuije.

. Program przebudowy.

Inwestor planuje adaptacje budynku na lokale mieszkalne socjalne, zlokalizo-
wane wylacznie na parterze (4 lokale mieszkalne).Poddasze pozostaje bez
zmian. Moze spetia¢ funkcje t/zw. powierzchni sktadowania dla mieszkancow.
Obowigzujg W.T. jak dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — § 90 - 95
War.Techniczn. wymienionych w punkcie 1.8 1.9. na pierwszej stronie opisu
technicznego.

Projektowany zakres mediow.

- przytacze wody z sieci publicznej;

- odprowadzenie Sciekéw do sieci publicznej na warunkach podanych przez
dysponenta sieci;

- istniejace przytacze, oraz szambo do likwidacji;

- przytacze energetyczne wg W.T. wydanych przez Energia Olsztyn;

- ogrzewanie lokali piece na wegiel (istniejgce);

- ciepta woda uzytkowa z podgrzewaczy elektrycznych;

- ogrzewanie tazienek matg elektryczng w posadzce;

- kuchenki elektryczne, czteropalnikowe we wnekach kuchennych.

5.0. Program zagospodarowania dzialki.

Do obstugi budynku zaprojektowano obiekty towarzyszace wg War.Technicz.
Wymw p.1.8i1.9.).w;

- ganek dobudowany do Sciany szczytowej (poétnocnej )
budynku - nr 2 na proj. zagospodarowania;

- budynek gospodarczy o pow. 35 m?, pieé¢ segmentéw szeregowych, majg to
by¢ pomieszczenia na skfad opatu - nr 3 na projekcie zagospodarowania,
miejsce gromadzenia odpadoéw ($mieci segregowane) — nr 4 na projekcie
zagospodarowania, pomiesci 6 szt. pojemnikéw na $mieci (140 * 110);
trzepak, nr 5 na proj. zagospodarowania;
stanowiska dla samochodéw osobowych, 5 stan. zwyktych ,Sz” i1
stanowisko dla niepetnosprawnych ,Sn”, na projekcie zagospodarowania nr 6;
brama zjazdowa na dziatke o szerckosci 3,0 m w $wietle, otwierana do wew-
natrz, zlokalizowana w tym samym miejscu co brama stara (zniszczona)
oznaczona jest nr 7 na proj. zagospodarowania

- wystepuje jeden zjazd na dziatke z drogilokalnej (dz nr 73/2 - droga
wewnetrzna wiejska) w tym przypadku nie jest wymagane o$wiadczenie
wiasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci potgczenia dziatki z drogg (Art.34.
ust.3.p.3. nowe Prawo Bud.) gdyz nie jest to droga wojewo6dzka, ani droga
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krajowa.

- trzy furtki o szeroko$ci 1,0 m w Swietle, otwierane do wewnatrz dziatki;
konstrukcji stalowej, oznaczone na projekcie zagospodarowanianr 8 , 9 ,10;

- chodnik o szerokosci 3,25m na doj$ciu do ganku dtugosci 7,5 m;

- chodnik o szerokosci 1,55 m wzdtuz $ciany frontowej budynku i dojéciu do
Smietnika, dtugosci 32 m;

- na trasie dojscia j.w. projektuje sie dostep do lokali nr M2 i M4 na parterze
poprzez pochylnie dla niepetnosprawnych na wozkach;

- placyk utwardzony o pow. ok. 20 m? pod lokalizacje trzepaka.

6.0. Obszar oddzialywania obiektu

W oparciu o § 13a Rozporzadzenia Min. Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego stwierdza sie , ze projektowany do przebudowy budynek wraz z '
obiektami towarzyszacymi spetnia wymogi Warunkéw Technicznych i przepiséw

budowlanych. \A-zadaym-stepnit-nie 8ddziatuje na tereny sasiednie. Obszar f‘m’@v
oddziatywania znajduje sie w granicach whesnej dziatki. ty. 153 154, ?3/Kigp, /jff{
W27

7.0. Zestawienie powierzchni poszczegoinych obiektow zagospodarov%ia,,dr

terenu. “e/ Blogey
Nr Nazwa Pow. m * Uwagi
1 Istniejacy budynek do przebudowy 239,00 | Nr 1na pr.zagos.
2 Ganek dobudow. do $ciany szczyt. 6,69 | Nr 2na p.zagos.
3t Budynek gospodarczy o:D Nr 3 na p.zagos
4. Smietnik 4,5 x 4,5 20,25 | Nr 4 na p.zagos.
5 Chodnik wokét $smietnika i pod 37,50
trzepakiem.,doj$cie dla mieszkanc.
6 Miejsca postojowe na sam.osobowe 75,50 | Nr 6 na p.zagos.
7. Dojazd do miejsc postojow. j.w. 106,50 | Dojazd manewr.
8 Ciag pieszo-jezdny szerok.3,0m 61,50
9. Ciag pieszo-jezdny przy bud.gosp. 31,50
10. Schody przed wejsciem do M nr3. 2,50 | Przed gankiem.
Razem m? 615,94

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 1.800 m? - 615,94 m 2 = 1.184, 03m?

Maksymalny wskaznik wielkosci pow. zabudowy do pow. dziatki wynosi
- 0,1559 %.

8.0. Nawierzchnia komunikacji wewnetrznej, dojazdy, dojscia, chodniki.

Najlepszym rozwigzaniem bedzie wykonanie nawierzchni przepuszczajacej wode w
gtab gruntu.

Zyski:
e odcigzamy kanalizacje deszczows;
¢ nie musimy budowa¢ systemu odwodnienia lub ograniczamy jego zasieg;
e stwarzamy sobie przyjazne srodowisko naturalne;
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¢ nawierzchnie przepuszczajgce wode nie nagrzewajg sie tak mocno jak nie-

przepuszczalne i nie tworza sie na nich katuze, a czes¢ zmagazynowanej pod

nimi wody wykorzystujg rosnace w poblizu rosliny; w ten sposéb

oszczedzamy czas i wode do podlewania zieleni. Pozostata w gruncie woda z

czasem wyparuje, nawilzajgc powietrze i poprawiajac mikroklimat.

Dostepne produkty z aprobats techniczna:
- geo SYSTEM, azurowa krata z tworzywa (z recyklingu).
- geoBORDER, uniwersaine obrzeze ogrodowe z tworzywa (z recyklingu)

Informacje i kontakt: geoPRODUCT Sp. z 0.0. www.geoproduct.pl

Tel. 618938 228, kom. 508 497 188.

9.0. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode — hydrant usytuowany przy
potudniowym narozu dziatki na zewngtrz ogrodzenia (nr dz. 151, droga lokalna)

10.0. Bezpieczenstwo pozarowe.

Kategoria zagrozenia pozarowego ZL IV, Klasa odporn. pozarowej budynku D.
Klasa odporno$ci ogniowej elementéw budowlanych:
Scian w ZL - REI 60, stropéw R E | 30, . - W.Techn. dzial VI Bezpieczenstwo
Pozarowe.
Nie jest wymagane doprowadzenie drogi pozarowej do budynku — Rozp. Min. Spraw
Wewn.i Administracji z dnia 24 lipca z 2009r w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode i dr<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>