BURMISTRZ DOBREGO MIASTA
ul. Warszawska 14
11-040 Dobre Miasto

T1.6733.33.2017.BG Dobre Miasto, 2.02.2018 r.
DECYZJA NR 28/2017
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 501 51 ust. 1, art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1973 ze zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1257), po rozpatrzeniu wnio s ku z dnia 04 grudnia 2017 r. Pani Czestawy Rzewuskie;j
podinspektora w Wieloosobowym Stanowisku ds. Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa
Urzedu Miejskiego w Dobrym Miescie

ustalam
lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie boiska sportowego o
nawierzchni poliuretanowej na dziatce nr 188/1 w obrebie Barcikowo, dla ktorej inwestorem
jest Gmina Dobre Miasto.

1. Ustalenia dotyczgce rodzaju inwestycji.

Whnioskowana inwestycja dotyczy budowy boiska sportowego o wymiarach 18 m x 24 m z
powierzchnig poliuretanowq oraz z odwodnieniem w postaci drenazu i studni chlonnej wraz z
urzgdzeniami  towarzyszqcymi takimi jak pitkochwyty i innymi niezbednymi do
Sfunkcjonowania boiska na dziatce nr 188/1 potozonej w obrebie Barcikowo.

2. Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z
przepisow odr¢bnych.
1) Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego.

a) projektowaé zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane z dnia 07 lipca 1994 r.
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 ze zm.) i przepisami szczegétowymi,

b) projektowaé zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca
1985 r. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2222) i przepisami szczegotowymi;

¢) projektowac zgodnie z przepisami i normami majgcymi zastosowanie w przedmiotowej
sprawie oraz zgodnie z wymogami bezpieczenstwa,

d) nalezy stosowaé urzgdzenia, w tym obiekty matej architektury i materiatly oraz wyroby
posiadajgce odpowiednie certyfikaty i atesty jakosci oraz bezpieczenstwa,

e) linig zabudowy od strony drogi gminnej wyznacza si¢ jako nieprzekraczalng w
odleglosci zgodnej z liniq zabudowy istniejgcego budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dzialce sgsiedniej nr 189/2 — zgodnie z oznaczeniem na zalgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej decyzji;

f) infrastrukturg technicznq projektowac¢ zgodnie z przepisami, normami i wymogami
bezpieczenstwa na warunkach technicznych wydanych przez dysponentow sieci;

g) na aktualnej mapie sytuacyjno—-wysokosciowej nalezy opracowaé projekt
zagospodarowania terenu z oznaczeniem granic wiladania nieruchomosciami;

h) nalezy uzyska¢ wszystkie niezbgdne zgody, opinie, pozwolenia lub decyzje wymagane
dla przedmiotowej inwestycji zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;.

a) Teren planowanej inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskq w mysl ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 2187).

b) Roboty ziemne nalezy realizowaé¢ z uwzglednieniem przepisow dotyczqcych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.
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3) Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

a) Teren planowanej inwestycji lezy poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody
okreslonymi w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z
2016 r. poz. 2134 ze zm.).

b) Przedmiotowq inwestycje nalezy projektowac i realizowaé z uwzglednieniem
przepisow dotyczgcych ochrony Srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 519 ze
zm.) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 2134 ze zm.).

4) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j.

a) Obstuga komunikacyjna terenu objetego wnioskiem zjazdem z drogi gminnej nr
160020N na zasadach uzgodnionych z zarzgdcqg drogi.

b) Lokalizacja miejsc postojowych w granicach wlasnych dziatki.

5) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

a) zaopatrzenie w energig elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na zasadach
uzgodnionych z dysponentem sieci;

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

¢) odprowadzanie Sciekow sanitarnych — nie dotyczy,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — splyw powierzchniowy wod
opadowych i roztopowych w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntow
sgsiednich;

e) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

f) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

g) postgpowanie z odpadami stalymi — zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz
regulaminem utrzymania czystosci i porzqdku na terenie miasta i gminy, zakaz
unieszkodliwiania odpadow w granicach wlasnych dziatki lub terenu.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy speini¢ wymagania dotyczgce ochrony interesow
prawnych o0sob trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspoéizycia
spotecznego.

4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Linie rozgraniczajgce tereny inwestycji oznaczone sq na mapie stanowiqcej zatqcznik
graficzny nr 1 do decyzji, ktorq otrzymuje inwestor oraz w aktach sprawy znajdujgcych sie
w Urzedzie Miejskim w Dobrym Miescie.

Uzasadnienie

Pani Czestawa Rzewuska podinspektor w Wieloosobowym Stanowisku ds.
Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Dobrym Miescie ztozyla
wniosek o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej
inwestycji. Poniewaz wnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, przygotowanie projektu decyzji zgodnie z art. 50 ust. 4
powierzono osobie speiniajgcej warunek art. 5 pkt. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie postgpowania przeprowadzono analiz¢ stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, z ktérej wynika, ze przedmiotowa
dziatka stanowi wtasno$¢ Gminy Dobre Miasto.

W trakcie postepowania przeprowadzono analize warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, z ktorej wynika, ze w
stosunku do wnioskowanego terenu majg zastosowanie m.in. nast¢pujace przepisy odrgbne:
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e Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.
2222).

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 519 ze zm.).

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2016
r. poz. 2147 ze zm.).

O wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego strony zostaty zawiadomione w drodze obwieszczenia z 8.12.2017 1.

Inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosei, na ktérych
bedg lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadomiono o wszczgciu postgpowania w
sprawie na pismie listem poleconym z 10.01.2018 r.

W trakcie postepowania administracyjnego, w odpowiedzi na zawiadomienie o

wszczeciu postepowania w sprawie ustalenia — w drodze decyzji - lokalizacji inwestycji celu
publicznego, polegajacej na budowie boiska sportowego o nawierzchni poliuretanowej w
miejscowosci Barcikowo, uwagi wniosta jedna ze stron. W piSmie z 19 stycznia 2018 r.,
strona podniosta, iz ,,obawia si¢, ze planowana inwestycja w sposob razaco niekorzystny
wplynie na warto$¢ rynkows” nieruchomosci, ktora wiada oraz ,,ze dojdzie do powstania
immisji posrednich przekraczajacych przecietng miar¢”. W swoim pi$mie strona zaklada, iz
planowane boisko funkcjonowaé bedzie bez stosownych zabezpieczen, co doprowadzi do
naruszenia ,,miru domowego oraz utraty poczucia bezpieczenstwa”, wzywa Gmin¢ do
,podjecia srodkéw niezbednych do odwrocenia grozacego” stronie w wyniku realizacji
inwestycji ,niebezpieczenstwa” oraz do wykonania na terenie planowanego boiska
,,zabezpieczenia przed halasami poprzez budowe od strony” nieruchomosci, stanowigce]j
wlasno$¢ strony postepowania ,.ekranu dzwiekochlonnego”. Strona podnosi rowniez, ze w
projekcie decyzji nie wskazano szczegétowej lokalizacji projektowanego boiska i miejsca
lokalizacji bramek oraz nie podano parametréw pitkochwytow.
Realizacja inwestycji poprzedzona zostanie sporzadzeniem dokumentacji technicznej, w
ktorej przewidziane zostang wszelkie wymagane dla tego typu obiektow, zabezpieczenia i
rozwigzania projektowe, zgodne z obowigzujagcymi normami i atestami. Dokumentacja taka
zawierala bedzie réwniez szczegétows lokalizacje boiska 1 urzadzen towarzyszacych,
wynikajgcg z uksztaltowania terenu, warunkéw gruntowo-wodnych itp. Planowane boisko
sportowe, ze wzgledu na rodzaj, cechy, skale i usytuowanie nie bedzie powodowato
negatywnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze, ludzi (w tym zdrowie i warunki ich
zycia), dobra materialne, zabytki, krajobraz (w tym krajobraz kulturowy) oraz wzajemne
oddzialywanie pomiedzy tymi elementami. Eksploatacja boiska nie bedzie powodowata
przekroczenia norm hatasu, nie ma wiec koniecznosci stosowania specjalistycznych
zabezpieczen.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 decyzje uzgodniono ze Starosta Powiatu Olsztynskiego
w sprawach ochrony gruntéw rolnych w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami (Postanowienie 23.01.2018 r.,
znak: GN-II1.673.38.2018).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 decyzje uzgodniono z Zarzagdem Regionalnym
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w sprawach melioracji wodnych w
odniesieniu do gruntdéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepisOw o
gospodarce nieruchomosciami (bak stanowiska organu w ustawowym terminie).

Pozostale warunki:
1. Projektowanie zleci¢ uprawnionej jednostce.
2. Projektowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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3. Nalezy uzyska¢ wszystkie niezbedne zgody, opinie, pozwolenia, decyzje wymagane
dla przedmiotowej inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Jezeli przedmiotowa inwestycja wymaga uzgodnienia na naradzie koordynacyjnej Zespohu
Uzgadniania Dokumentacji Projektowej Starostwa Powiatowego w Olsztynie to przed
wystgpieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ powyzsze uzgodnienie.

5. Uzyskaé w Starostwie Powiatowym w Olsztynie zgod¢ na wylaczenie gruntow
rolnych z uzytkowania rolniczego zgodnie z ustawg z dnia 03 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161). '

6. Dokumentacje techniczng ztozy¢ we wiasciwym organie celem zgloszenia zamiaru
realizacji przedmiotowej inwestycji lub celem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie za posrednictwem Burmistrza Dobrego Miasta w terminie 14 dni od jej
doreczenia.

Odwotanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢
istote 1 zakres zadania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody
uzasadniajgce to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania, a

konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.
Organ odwotawczy przeprowadza postegpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze
stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale
strony wyrazily na to zgod¢ w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia im zawiadomienia o
wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbg ‘n_ym do rozstrzygnigcia sprawy.

Integralng cze$é niniejszej decyzji stanowi z lq\zmk gra/ﬁczny nr CAVJf

Otrzymujq:

1. Whnioskodawczyni

Q strony postgpowania wg wykazu (w aktach sprawy)
3. Ala

Do wiadomosci:
Starostwo Powiatowe w Olsztynie
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