PROJEKT — uzgodnienia WKZ
UCHWALA Nr
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
zdnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto
w rejonie wsi Urbanowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiany: z 2017 r. poz. 1566) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 poz. 1875, zmiany: z 2017 r. poz. 2232), Rada Miejska w Dobrym
Miescie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto, uchwala co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi
Urbanowo”, zwany dalej planem.

§ 2. Granice i zakres planu zostaly okreslone w Uchwale Nr L/314/2017 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 13
grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi Urbanowo.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi Urbanowo”,

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowigcych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogoélne — dotyczace catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw okreslone symbolami:

- UP —teren zabudowy ustug publicznych,

- US —teren sportu i rekreacji,

v ‘] teren ZabHdGWy -GSZ <& iewei led © edz- eiv

- ZP — teren zieleni urzadzonej,

- WS —teren wod powierzchniowych,

- ZL —teren zieleni lesngj,

- Tl — teren infrastruktury technicznej,

- Kpj — teren ciggu pieszo-jezdnego,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
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wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczneyj;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obiekcie budowlanym adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle lub obiekt matej architektury
istniejgcy do zachowania, ktéry moze podlegac rozbiérce i odbudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi;

2) budynku uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony na cele zdefiniowane w
przepisach w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ linie obowigzujgca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktérej w
przestrzeni nie moze przekroczyé zaden element budynku chyba, Zze ustalenia szczegétowe dla danego terenu
elementarnego stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumiec teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony odrebnym
symbolem.

§ 6.1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) przeznaczenia terenow;

3) linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) granicy strefy ochrony bezposrednigj istniejgcego ujecia wody;

6) granicy obszaru wpisanego do gminne ewidencji zabytkow — objetego ochrong konserwatorska.

§ 7. Ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikéw
ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendw elementarnych zawartych w § 8
niniejszych ustalen;

2) w planie okreslono zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane, w tym minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych;

3) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektdw ustugowo-
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handlowych, z wyjgtkiem obiektéw zaplecza budowy;

4) wprowadza sie na catym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzeh wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen petnych oraz
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

5) w zakresie elewacji wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;
b) nakaz stosowania stonowanych pastelowych koloréw harmonizujgcych z otoczeniem;
6) wprowadza sie na calym obszarze planu zakaz lokalizacji reklam, w tym tablic i urzgdzen reklamowych;
7) dopuszcza sie lokalizacje jednego szyldu o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m2 na jednym budynku.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest poza obszarami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw o
ochronie przyrody;

2) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) na calym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegétowych zawartych w § 8
niniejszej uchwaty.

3. Zasady ksztalttowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajgcych na walory krajobrazowe
zostaly okreslone w 8 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone w
ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terendw elementarnych zawartych w 8 8 poprzez zapisy chronigce
istniejgcy zielen oraz okreslajgce parametry zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach planu zlokalizowany jest ,Park” wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - objety ochrong
konserwatorskg na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - oznaczony na rysunku planu:

L.p. | Nazwa obszaru (obiektu) Miejscowosc¢ Czas powstania | Oznaczenie terenu elementarnego w planie

Park Urbanowo XIX wiek Caly obszar planu — UP.01, US.01, ZP.01,
T1.01, Kpj.01, ZL.01, ZL.02, WS.01

2) w odniesieniu do obszaréw wpisanego do gminnej ewidencji zabytkw obowigzujg nastepujace zasady:

a) w granicach historycznego ,Parku” obowigzuje zakaz zmian uktadu przestrzennego oraz wycinki starodrzewu i
likwidaciji historycznych elementéw;

b) wszelkie dziatania w odniesieniu do obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy Prawo budowlane.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sa: teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem UP, teren
sportu i rekreacji oznaczony symbolem US oraz teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem ZP;

2) zasady i warunki sytuowania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych,
ogrodzen, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni w zakresie gabarytéw,
standarddw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane zostaty okreslone w § 7
ust. 1i ust. 10 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegétowych dla terenu elementarnego.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
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budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw
zostaly okreslonew § 7iw § 8.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszar6w szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie wystepujg (brak audytu krajobrazowego);

5) obszar objety ochrong konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami oznaczony na
rysunku planu, w odniesieniu do ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w 8 7 ust. 4;

6) strefa ochrony bezposredniej istniejgcego ujecia wody oznaczona na rysunku planu, na ktorej obowigzujg zasady w
zakresie uzytkowania gruntéw okreslone w przepisach prawa wodnego.

8. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — w granicach
planu nie ustala sie szczeg6lnych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach planu nie ustala sie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu;

2) w granicach planu wprowadza sie zakaz zabudowy na terenach zieleni lesnej oznaczonych symbolami ZL,
obejmujgcych lasy (Ls) zgodnie z ewidencjg gruntéw;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne w sposéb nie kolidujgcy z
przeznaczeniem terenéw i przysztym zagospodarowaniem okreslonym w planie;

3) dopuszcza sie realizacje instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych takich jak: panele fotowoltaiczne i
kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢é wymagania dotyczgce zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingéw i placow manewrowych nalezy
odprowadzac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek budowlanych
nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowaé¢ w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntow
sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) w granicach planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia 0,4 kV;
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b) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac¢ z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

c¢) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) nalezy zachowa¢ odlegtosci projektowanych urzadzeh i obiektdw od istniejacych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie;

a) stosowanie indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem technologii zachowujgcych normy emisji spalin
okreslone w przepisach odrebnych;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow statyeh ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wiasnych dziatki lub terenu elementarnego.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:
1) powigzanie terendw objetych planem z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym nalezy realizowa¢ istniejgcymi i
projektowanymi zjazdami z przylegajgcej drogi wewnetrznej potozonej poza granicami niniejszego planu oraz z ciggu

pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kpj.01;

2) w granicach planu nie wyznacza sie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i nie ustala
sie sposobu ich realizacj;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia terenu oraz zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania okreslonego
ustaleniami szczeg6towymi ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodny
z aktualnym sposobem zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczegétowe dla
danego terenu elementarnego stanowig inaczej.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

14. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) budowa obiektoéw i urzgdzen sportu oraz rekreacji na terenie oznaczonym symbolem US;

16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe — dotyczgce poszczeg6lnych terendw elementarnych.

§ 8. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przetznaczenia Zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.
erenu
elementarnego.
UP.01 Teren zabudowy ustug publicznych
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych obejmujgca budynki uzytecznosci
publiczne;.

Przeznaczenie uzupetniajgce: mata architektura, urzadzenia rekreacyjne, komunikacja wewnetrzna,
parking, infrastruktura techniczna.

1) adaptuje sie istniejgce obiekty budowlane, w tym budynek Swietlicy wiejskiej;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) wysokos¢ posadowienia poziomu parteru budynku — nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru — 9,0 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu pofaci zawartym w przedziale od 30 do 45
stopni lub dach ptaski;

7) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dla dachu dwuspadowego — dachowka lub blacho
dachéwka w odcieniach czerwieni, dla dachu ptaskiego — nie ustala sie;

8) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

9) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,10 do 1,00;

10) obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu do
ktérego inwestor posiada tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m’
powierzchni ustug;

12) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z przylegajgcej drogi wewnetrznej
potozonej poza granicami niniejszego planu;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow
podlegajgcemu ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w 8 7 ust. 4.

uUs.o1 Teren sportu i rekreacji

Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzgadzenia sportowe oraz rekreacyjne, obiekty malej
architektury, w tym wiaty i zadaszenia.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynek obstugi technicznej z czescig socjalno-sanitarng, sanitariaty,
komunikacja wewnetrzna w tym piesza i rowerowa, parking, infrastruktura techniczna.

1) adaptuje sie istniejgce obiekty budowlane, w tym boisko do pitki noznej;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;

3) od strony lasu zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego ZL.01 nalezy zachowac
odlegtosci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) wysokos$é posadowienia poziomu parteru budynku — nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do
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najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru — 8,0 m;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu pofaci zawartym w przedziale od 30 do 45
stopni lub dach ptaski;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dla dachu dwuspadowego — dachowka lub blacho
dachéwka w odcieniach czerwieni, dla dachu ptaskiego — nie ustala sie;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,10;

10) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy — od 0,01 do 0,10;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu do
ktorego inwestor posiada tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe;

13) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z przylegajgcej drogi wewnetrznej
potozonej poza granicami niniejszego planu;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw
podlegajgcemu ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w 8 7 ust. 4.
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ZP.01 Teren zieleni urzadzonej
Teren obejmujacy zielen urzgdzong ogoélnodostepna.

1) adaptuje sie istniejgce obiekty budowlane, w tym sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, ciggéw pieszych i rowerowych oraz sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) od strony lasu zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego ZL.01 i od strony
przylegajacej drogi wewnetrznej potozonej poza planem nalezy zachowaé odlegtosci obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw
podlegajgcemu ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

WS.01 Teren wéd powierzchniowych
Teren obejmujacy istniejgcy row melioracyjny zlokalizowany na obszarze historycznego ,Parku”.

1) nalezy zachowac istniejgcy row melioracyjny jako otwarty;

2) nakazuje sie utrzymanie rowu melioracyjnego w odpowiednim stanie technicznym wynikajgcym
Z przepis6w odrebnych;

3) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow
podlegajgcemu ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

ZL.01 Tereny zieleni lesnej
ZL.02 Tereny obejmujgce historyczny ,Park”.

1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia;

3) tereny elementarne potozone sg na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw
podlegajgcemu ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

TI.01 Teren infrastruktury technicznej
Teren istniejgcego lokalnego (gminnego) ujecia wody zaopatrujgcego wies Urbanowo.

1) adaptuje sie istniejgce obiekty budowlane, w tym ujecie wody z infrastrukturg towarzyszaca;

2) teren strefy ochrony bezposredniej istniejagcego ujecia wody wyznaczony w odlegtosci 10,0 m
od osi studni, na ktérej obowigzujg zasady okreslone w przepisach prawa wodnego;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen niezbednych do funkcjonowania ujecia wody, w
tym sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw
podlegajgcemu ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

Kpj.01 Teren ciagu pieszo-jezdnego
Teren komunikacji pieszo-jezdnej przeznaczony do obstugi istniejagcego ujecia wody.

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw
podlegajgcemu ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dobrego Miasta.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie dotyczace opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Dobre Miasto w rejonie wsi Urbanowo sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

1) Sposo6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan obejmuje tereny, ktére obecnie nie sg objete obowigzujgcym mpzp.

Plan w wiekszosci adaptuje istniejgce funkcje terendw oraz obecny sposéb ich uzytkowania.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan fadu przestrzennego w ustalenia szczeg6towych dla terenéw
elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Udziat spofeczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat zagwarantowanych w
sposo6b zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposoéb ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
dla ktorej Rada Miejska w Dobrym Miescie podjeta Uchwate Nr XXXI1/211/2016 z dnia 23 listopada 2016 r. w sprawie
przyjecia ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Dobre Miasto”.

3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem stanowig wtasno$¢ gminy. Plan obejmuje tereny potozone w obrebie wsi Urbanowo, ktore
w czesci sg zabudowane i przylegajg do drogi wewnetrznej wzdtuz ktorej przebiegajg sieci infrastruktury technicznej.

Tereny w zakresie infrastruktury technicznej wyposazone sg w niezbedne sieci, w tym wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna.

W granicach planu nie przewiduje sie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem przez Gmine ze srodkéw publicznych.

Wobec powyzszego tereny objete planem posiadaj optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co w przysziosci skutkowa¢ bedzie mozliwosciami zaspokojenia podstawowych potrzeb
mieszkancéw w zakresie np. ogélnodostepnych ustug publicznych niezbednych mieszkancom.
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