PROJEKT UCHWALY

UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W DOBRYM MIESCIE
z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Dobre Miasto w rejonie ulic Wojska Polskiego, Fabryczne;j
i granicy administracyjnej miasta
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty
Nr XXXIV/221/2016 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre
Miasto w rejonie ulic Wojska Polskiego, Fabrycznej i granicy administracyjnej miasta, Rada Miejska w
Dobrym Miescie stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Dobre Miasto, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto
w rejonie ulic Wojska Polskiego, Fabrycznej i granicy administracyjnej miasta, zwany w dalszej
czesci planem. Granice terenu objetego planem jak na Zatgczniku nr 1.

2. Uchwalany plan skfada sie z nastepujgcych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzgdzonego w skali 1:1000, zatytulowanego jako ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie ulic Wojska
Polskiego, Fabrycznej i granicy administracyjnej miasta”, stanowigcego Zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu,
stanowigcego Zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych Gminy Dobre Miasto,
stanowigcego Zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr XXXIV/221/2016 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie ulic Wojska
Polskiego, Fabrycznej i granicy administracyjnej miasta.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobdw
ich zagospodarowania.

3. Rysunek planu sporzgdzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:

1) granicy opracowania planu;
2) przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) cyfrowo- literowych oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu;
5) granicy strefy ochronnej terenéw kolejowych;
6) granicy obszaru wymagajgcego przeksztatcen i rehabilitacji;
7) zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.
4. Elementy rysunku planu miejscowego nie zawarte w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.



5. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

6) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosc¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

8) granic i sposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate wynikajgcg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

13) granic obszaréw wymagajgcych przeksztatlcen oraz rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej;

14) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych tych terendw;

15) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachéw.

6. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

ROZDZIAL I
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.
1. Woyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie terenu, ktére w ramach realizacji planu miejscowego stanie sie gtéwng i
dominujgca formg wykorzystania tego terenu;

b) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumieé
rodzaje przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktére mogg
uzupetnia¢ lub wzbogacac¢ przeznaczenie podstawowe, dla ktérych w ustaleniach
szczegotowych okreslono warunki ich dopuszczenia,;

c) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem
miejscowym, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy sie okreslonym



d)

e)

f)

g)

h)

)

przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym
symbolem cyfrowo- literowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar,
poza ktérym zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem sieci
urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw, przy czym wyjgtek ten nie
dotyczy terendw zlokalizowanych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég krajowych;
maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec
maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu;

minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimaing
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
wysokos¢ zabudowy- w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokosé
budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw
budowlanych - stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu
do najwyzszego elementu obiektu;

kacie nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci
dachowej wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi
sie do elementéw takich jak: lukarny, naczoétki, zadaszenia wejsé;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ spotecznie akceptowalng
dziatalno$¢ ustugows, nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze niepowodujgcg przekroczenia w
granicach nieruchomosci, do ktoérej inwestor posiada tytut prawny oraz poza jej granicami,
standardéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

przepisach odrebnych- nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2) Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale sg zgodne z definicjami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 1lI
PRZEPISY OGOLNE

§4.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
wedtug symboli literowych:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
MW:- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
U- tereny zabudowy ustugowej;

Up- tereny zabudowy ustug publicznych;

PU - tereny zabudowy przemystowo-ustugowej;

P — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

ZD - teren ogrodéw dziatkowych;

10) Wr — teren rowu;

11) TZ - teren zamkniety - kolejowy;

12) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego (GP);
13) KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej (G);

14) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej (Z);

15) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej (L);

16) KDW - tereny drog wewnetrznych.



§5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposoboéw zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni oraz zachowania powierzchni
biologicznie czynnej terenéw funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow
oraz sposobu ksztaltowania dachéw;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terendw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi terenow
funkcjonalnych;

3. Zachowuije sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang w granicach planu.

§6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na sSrodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

3) ustala sie zasady wynikajgce z potozenia obszaru objetego planem w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) Subzbiornik Warmia Nr 205, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakazuje sie zmiany kierunku odptywu wody opadowej i roztopowej ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala sie, ze dla terenu objetego planem, obowigzujg zasady w zakresie odprowadzania i
oczyszczania $ciekow wynikajgce z potozenia w granicach aglomeracji Dobre Miasto;

6) nakazuje sie, aby zanieczyszczenia i Scieki z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych podczyszcza¢ i odprowadza¢ w sposdb nie zagrazajacy srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) nakazuje sie utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajgcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem,
zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sie przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) nakazuje sie dla nowoprojektowanej zabudowy stosowanie systemdéw ogrzewania, nie
wywierajgcych negatywnego oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy dotyczgce ochrony
Srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu:

a) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:

— MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

- MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- MWU - jak dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

— Up - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustycznej;

10
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11) na obszarze objetym planem mogg wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnego hatasu od drogi
krajowej nr 51 oznaczonej w planie symbolem 1KDGP, od drogi wojewddzkiej nr 507
oznaczonej w planie symbolem 1KDG oraz od drogi wojewddzkiej nr 593 oznaczonej w planie
symbolami 1KDZ i 2KDZ. W celu zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na
terenach przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy w ramach tych inwestycji zastosowaé
odpowiednie srodki techniczno-przestrzenne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem

drogowym;

12) ustala sie, ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi, w tym
uwzgledniajgc segregacje odpadow.

Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:

1) w granicach opracowania planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

1. Ustala sie w zakresie ksztattowania krajobrazu:
1) nakaz ksztattowania nowej wielofunkcyjnej tkanki zabudowy miejskiej z uwzglednieniem
gabarytéw i formy zabudowy sgsiedniej, w tym zabudowy objetej ochrong konserwatorska,
istniejgcych linii zabudowy oraz wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegotowych.

2.

§8.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej.

1. Na obszarze objetym planem wystepujg zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiego rejestru

zabytkéw, wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) oraz gminnej ewidencji zabytkow (GEZ).

Ustala sie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) zachowuje sie zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkdw i nakazuje sie
prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie tych budynkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi:

L.p. | Adres Obiekt Datowanie Nr rej. zabytkéw

1. - kaplica p.w. sw. Jerzego XVII 816 z 3.09.1968

2. Wojska Polskiego kapliczka przydrozna XIX A-2296 z 31.05.1993
3. Wojska Polskiego 23 dom - A-2332 2 2.09.1987
4, Wojska Polskiego 25 dom - A-2333 2 2.09.1987
5. Wojska Polskiego 27 dom - A-2335 z 2.09.1987
6. Wojska Polskiego 31/33 | dom XIXIXX A-4342 Z 26.10.2006
7. Wojska Polskiego 45 dom - A-3500 z 2.09.1987
8. Wojska Polskiego 47 dom - A-3501 z 2.09.1987
9. Fabryczna 4a dom 1896 r. A-2292 7 18.12.1996

2) zachowuje sie zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) i
nakazuje sie prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie tych budynkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi:

L.p. | Adres Obiekt

1. Fabryczna 10 budynek mieszkalny
2. Wojska Polskiego 29 budynek mieszkalny
3. Wojska Polskiego 35 budynek magazynowy
4. Wojska Polskiego 43 budynek mieszkalny




5. Wojska Polskiego 45/1(a) | spichlerz
6. Wojska Polskiego 49 budynek mieszkalny

3) obiekty wymienione w pkt 1 i 2 wpisane sg réwniez do gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ).

§9.
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowia:

1) pasy drogowe drog publicznych oznaczone w planie symbolami: 1KDGP, 1KDG, 1KDZ, 2KDZ,
1KDL;

2. Na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza sie:

1) realizacje ciggow komunikacyjnych wraz =z infrastrukturg techniczng zwigzang z
funkcjonowaniem drég oznaczonych w planie symbolami 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL oraz
infrastrukturg techniczng niezwigzang z funkcjonowaniem drég realizowang na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) realizacje obiektéw matej architektury zgodnie z przepisami odrebnymi;

§10.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla linii kolejowej wyznacza sie granice ochrony terendéw kolejowych, gdzie obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2) dla linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia obowigzujg strefy ograniczonego
zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) dla istniejgcych gazociggéw obowigzujg strefy kontrolowane, gdzie obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych;

4) dla gtéwnego zbiornika woéd podziemnych Subzbiornik Warmia nr 205, znajdujgcego sie na
terenie objetym planem obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z
przepisdw odrebnych;

5) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
obowigzujg zasady gospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych;

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg tereny gornicze.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

arLD

§11.
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi:



1)

2)
3)

W strefach ograniczonego zagospodarowania, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wyznaczonych dla linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;

W strefach kontrolowanych gazociggu obowigzujgcych dla istniejgcych sieci gazowych;

W strefie ochronnej terendw kolejowych, wyznaczonej dla istniejgcej linii kolejowej, potozonej
wzdiuz granicy opracowania planu.

§12.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i

infrastruktury technicznej.

1. Ustala sie zasady w zakresie systemow komunikac;ji:

1)

Obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych zapewniaja:

a) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego oznaczona w planie symbolem
literowym 1KDGP na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) droga publiczna klasy gtéwnej oznaczona w planie symbolem literowym 1KDG;

c) droga publiczna klasy zbiorczej oznaczone w planie symbolami literowymi 1KDZ, 2KDZ

d) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona w planie symbolem literowym 1KDL;

e) drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolami literowymi 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW,

2. Ustala sie wskazniki wyposazenia terenéw funkcjonalnych w odpowiednig liczbe miejsc
do parkowania, zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolami MN -
ustala sie minimum 1,0 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny;

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczonych
w planie symbolami MNU - ustala sie minimum 1,0 miejsce postojowego na 1 budynek
mieszkalny oraz nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w planie symbolami MW —
ustala sie minimum 1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczonego w
planie symbolem MWU - ustala sie minimum 1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
oraz nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego;

Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych w planie symbolami U — ustala sie¢ minimum 3
miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

Dla terenéw zabudowy ustug publicznych oznaczonych w planie symbolami Up — szkoty i inne
placowki o$wiatowo-opiekuncze — ustala sie min. 5,0 miejsc postojowych na 100 uczniow i
zatrudnionych;

Dla terenéw zabudowy przemystowo-ustugowej oraz terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow oznaczonych w planie symbolami PU, P — ustala sig:

- min. 30,0 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadéw i
magazynow;

- min. 30,0 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

Ustala sie, ze miejsca postojowe zapewniajgce zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i
postoju samochodéw nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej;

Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowac w iloSci
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1)
2)

Zachowuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
Dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia robot budowlanych w zakresie istniejgcych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;



3)

4)

Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
KDG, KDZ, KDL, KDW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU, MW, MWU,
U, Up, PU, P, Wr zgodnie z przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzeh
nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terendéw funkcjonalnych;

4. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1)
2)

Ustala sie, iz zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociggowe;j;
Ustala sie, iz zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowaé
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5. Ustala sie zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania sciekow sanitarnych, odprowadzania
waéd opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1)

2)

3)

4)

Ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzania sciekdw z terendw istniejgcej i projektowanej

zabudowy nalezy realizowa¢ siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow;

Ustala sie, iz odprowadzenie s$ciekéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej nalezy realizowa¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, po wczesniejszym ich

oczyszczeniu i spetnieniu norm okreslonych w przepisach odrebnych;

Ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,

utwardzonych: drég publicznych oraz terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

literowymi MN, MNU, MW, MWU, U, Up, PU, P nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej
sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzgdzenia podczyszczajgce, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza sie do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do szczelnych zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie dla terendw nieutwardzonych, indywidualne zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych, w sposéb nie zagrazajgcy srodowisku oraz warunkom gruntowo-
wodnym, bez szkody dla dzietek sasiednich oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1

2)
3)

4)

5)

Ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elektryczng istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy

realizowacé z istniejgcych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

a) na terenach oznaczonych w planie symbolami PU, P dopuszcza sie indywidualne
zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy pow. 100 kW, z
wylgczeniem wolnostojgcych elektrowni wiatrowych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

Ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako napowietrzne lub doziemne

na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

Dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia obowigzujg

strefy ograniczonego zagospodarowania, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

Ustala sie, iz lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen

elektroenergetycznych nalezy realizowaé z uwzglednieniem odlegtosci wynikajgcych

z obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

Ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi

sieciami i urzgdzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowacé w kolidujgcym zakresie,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1)

2)

Ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikac;ji dla istniejgcej i projektowanej zabudowy
nalezy realizowa¢ z sieci telekomunikacyjnej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

Ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie;
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3) Ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowa¢ i dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto dla istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy realizowaé
w sposoéb indywidualny lub poprzez podtagczenie do sieci cieptowniczej;

a) naterenach oznaczonych w planie symbolami MN, MNU, MW, MWU, U, Up dopuszcza sie
ogrzewanie istniejgcej i projektowanej zabudowy za pomocg odnawialnych zrédet energii o
mocy nieprzekraczajgcej 40 kW, z wylgczeniem wolnostojgcych elektrowni wiatrowych i
wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych;

b) naterenach oznaczonych w planie symbolami PU, P dopuszcza sie ogrzewanie istniejgcej
i projektowanej zabudowy z odnawialnych Zzrodet energii o mocy pow. 100 kW, z
wylgczeniem wolnostojgcych elektrowni wiatrowych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) Zakazuje sie stosowania systemoéw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkéw, ktore
spowodowatyby przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

9. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz terendéw projektowanej i istniejgcej zabudowy, nalezy
realizowac z sieci gazowej;

2) dla istniejgcych gazociggdéw obowigzujg strefy kontrolowane, wyznaczane na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych w granicach stref kontrolowanych
z uwzglednieniem odlegtosci wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

§13.
Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw.
1. Nie ustala sie innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw.

§14.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
1. Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych
oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN - 30% 9) ZD-1%
2) MNU - 30% 10) Wr — 1%
3) MW - 30% 11) KDGP - 1%
4) MWU - 30% 12) KDG - 1%
5) U-30% 13) KDZ - 1%
6) Up-1% 14) KDL - 1%
7) PU-30% 15) KDW — 1%
8) P—30%

§15.

Ustalenia dotyczace granic obszarow wymagajacych przeksztatcen oraz rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej.



1. Ustala sie, iz na czesci obszaru objetego planem wyznacza sie granice obszaru wymagajgcego
przeksztatcen oraz rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

2. Ustala sie, iz kompleksowe procesy rewitalizacji i rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, nalezy przeprowadzac¢ w oparciu o ustalenia zawarte w programach rewitalizacji oraz
miejscowych planach rewitalizacji;

3. Ustala sie, iz w celu odtworzenia i wyeksponowania wartosci historycznej zabudowy oraz uktadow
zabudowy, a takze w celu przeciwdziatania procesowi degradacji istniejgcej zabudowy objetej
ochrong konserwatorskg oraz przeprowadzenia kompleksowego uporzgdkowania istniejgcego
zagospodarowania terenu, w granicach wyznaczonego obszaru wymagajgcego przeksztatcen oraz
rehabilitacji, nalezy:

1) zachowac¢ istniejgcg kompozycje i uktady przestrzenne,

2) zachowaé i odrestaurowac istniejgcg zabudowe objetg ochrong konserwatorskg zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) realizowaé nowoprojektowang zabudowe w oparciu o wytyczne okreslone w ustaleniach
niniejszej uchwaty, okreslajgce: forme, gabaryty, parametry, elementy wygladu zewnetrznego
oraz wskazniki zagospodarowania terenu i zabudowy, majgce na celu jej harmonizacje z
zabudowg istniejgca;

4) ksztattowaé przestrzenie publiczne najwyzszej jakosci, w tym urzgdzaé i sytuowac obszary
zieleni, parkingéw, placow.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§16.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN
1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN:

1) Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:

a) budynki garazowe,

b) budynki gospodarcze,

c) budynki gospodarczo-garazowe,
d) wiaty i altany,

€) miejsca postojowe;

f) obiekty matej architektury;

3) Zachowuije sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych 1MN, 2MN, 3MN,
4MN,;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych 1MN, 2MN,
3MN, 4MN w zakresie istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi;

5) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i Zzagospodarowania terendow
funkcjonalnych:

a) budynki mieszkalne realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowac¢ jako wolnostojace
lub zespolone z innymi budynkami;

¢) wiaty i altany realizowac jako wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkoéw;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

e) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi
z §12 ust.2 niniejszej uchwaty;

6) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 50%;
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b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,2;

7) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych:

a) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie
wyzej jednak niz 8,0 m;
- dopuszcza sie wykonanie jednej kondygnacji podziemnej;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkow:
- na terenach 1MN, 2MN, 3MN: réwnolegle do drég dojazdowych;
- na terenie 4MN: rownolegle lub prostopadle do drég dojazdowych

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
kryte dachowkg, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamienh, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

8) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do istniejagcych budynkdw
mieszkalnych;

¢) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°; kryte dachowka,
blachodachéwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;

d) w elewacjach stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
kryte dachéwkag, blachodachéwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) Zachowuje sie zlokalizowane na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
2MN, 3MN zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow (WEZ), podlegajgce ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych;

2) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 4MN
zabytek wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkéw, podlegajgcy ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

3. Zasady dotyczace granic obszardw wymagajgcych przeksztatcerh oraz rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 3MN czes$ciowo objety jest granicg
wyznaczajgcg obszar wymagajacy przeprowadzenia przeksztatcen oraz rehabilitacji istniejgce;j
zabudowy i infrastruktury technicznej, w zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi w §15 niniejszej uchwaty.

§17.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MNU.
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1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:

a) budynki ustug nieucigzliwych;

b) budynki gospodarcze;

Cc) budynki garazowe;

d) budynki gospodarczo-garazowe;

e) wiaty, altany;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow

funkcjonalnych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowac jako wolnostojgce;

b)  budynki ustugowe realizowac jako wolnostojgce lub zespolone z budynkiem mieszkalnym;

c) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe realizowac jako wolnostojgce lub
zespolone z budynkiem mieszkalnym lub innym budynkiem gospodarczym lub garazowym;

d) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojace;

€) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz
przepisami odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 50%

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 0,01 (1%);

C) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,40 (40%)

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —1,2;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub budynku ustug nieucigzliwych:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnaciji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie
wyzej jednak niz 8,0 m;
- dopuszcza sie wykonanie jednej kondygnacji podziemnej;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkow:
- na terenach 1IMNU, 2MNU, 3MNU - réwnolegle do dr6g dojazdowych;
- na terenie 4AMNU — nie ustala sig;

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 20° do
45°; kryte dachowka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;

d) w elewacjach stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw pastelowych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego:

a) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkow mieszkalnych i
ustug nieucigzliwych;

c) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; kryte dachéwka,
blachodachéwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw pastelowych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

8) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;
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b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
kryte dachéwka, blachodachéwkg Iub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego;

9) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2.

§18.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MW.

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW:

1)

2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:

a) budynki garazowe;

b) wiaty i altany;

c) obiekty matej architektury;

d) place zabaw;

e) dojscia i dojazdy;

f) miejsca postojowe;

g) zielen urzadzona;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw

funkcjonalnych:

a) Zachowuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych 1MW, 2MW,
3MW, 4AMW;

b) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych 1MW,
2MW, 3MW, 4MW w zakresie istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
oraz przepisami odrebnymi;

C) Budynki mieszkalne wielorodzinne realizowac jako wolnostojgce lub dobudowane do innych,
tworzgc zespot zabudowy;

d) Budynki garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkow,
tworzac zespoty zabudowy;

€) miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajgcymi
z § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty;

f) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojgce;

g) dopuszcza sie realizacje placéw zabaw, obiektéw matej architektury oraz zieleni urzadzonej;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 0,6 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —2,4;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych:

a) Wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe — nie wyzej
jednak niz 12m;

- dopuszcza sie wykonanie jednej kondygnacji podziemnej;
- dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej;
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6)

7

b) Usytuowanie gtéwnych kalenic budynkow:
— naterenach 1MW, 2MW réwnolegle do drogi oznaczonej symbolem 1KDW;
— naterenie 3MW réwnolegle do drogi oznaczonej symbolem do 1KDGP;
— na terenie 4AMW réwnolegle do drogi dojazdowej graniczgcej z terenem funkcjonalnym
4MW, znajdujgcej sie poza granicg opracowania planu;

c) Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,
kryte dachéwkag, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub
czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) W elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw pastelowych, ceramiczne oktadziny elewacyjne;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

garazowych, wiat i altan:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do budynkéow
mieszkalnych;

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
45°; kryte dachdéwka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w
kolorystyce barw pastelowych, ceramiczne oktadziny elewacyjne nawigzujgce do
elewacji budynku mieszkalnego;

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1

2)

Zachowuje sie zlokalizowane na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 3MW,
zabytki wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkéw, podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych;

Zachowuje si¢ zlokalizowane na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 3MW,
zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow (WEZ), podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych;

3. Zasady dotyczace granic obszardw wymagajacych przeksztatcen oraz rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej:

1

Teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 3MW objety jest granicg wyznaczajaca
obszar wymagajgcy przeprowadzenia przeksztatcen oraz rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej, w zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami zawartymi w §15 niniejszej uchwaty.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 4MW czesciowo znajduje sie w strefie

ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,
w zasiegu ktdrej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§19.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MWU.

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1MWU:

1)

2)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) budynki ustug nieucigzliwych;

b) budynki garazowe;

C) wiaty i altany;
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3)

4)

5)

6)

d) obiekty matej architektury;

e) place zabaw;

f) dojscia i dojazdy;

g) miejsca postojowe;

h) zielen urzadzona;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw

funkcjonalnych:

a) zachowuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym 1MWU;

b) dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym 1MWU w
zakresie istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami
odrebnymi;

c) budynki mieszkalne wielorodzinne, mieszkalne wielorodzinne z ustugami nieucigzliwymi
realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzac zespét zabudowy;

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi na granicy dziatki sasiedniej od strony terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1PU;

e) dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

f) budynki ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojgce lub zespolone z budynkiem
mieszkalnym;

g) budynki garazowe realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkdw,
tworzac zespoty zabudowy;

h) miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z § 12 ust. 2 niniejszej
uchwaty;

i) wiaty i altany realizowac jako wolnostojgce;

j) dopuszcza sie realizacje placow zabaw, obiektow matej architektury oraz zieleni urzadzonej;

k) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 0,6 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —2,4;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi:

a) Wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe — nie wyzej
jednak niz 12m;

- dopuszcza sie wykonanie jednej kondygnacji podziemnej;
- dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej;

b) Usytuowanie gtownych kalenic réwnolegle do dtuzszej granicy dziatki budowlane;j;

c) Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,
kryte dachéwkag, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub
czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) W elewacji budynku stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw pastelowych, ceramiczne oktadziny elewacyjne;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkéw

ustug nieucigzliwych:
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a) Wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe — nie wyzej

jednak niz 12m;
- dopuszcza sie wykonanie jednej kondygnacji podziemnej;
- dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej;

b) Usytuowanie gtownych kalenic réwnolegle do diuzszej granicy dziatki budowlanej;

c) Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,
kryte dachéwka, blachodachdéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub
czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) W elewacji budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki
w Kkolorystyce barw pastelowych, ceramiczne oktadziny elewacyjne;

7) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
garazowych, wiat i altan:

e) wysokos$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

f) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do budynkow
mieszkalnych, ustug nieucigzliwych;

g) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
45°; kryte dachéwkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

h) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w
kolorystyce barw pastelowych, ceramiczne oktadziny elewacyjne nawigzujgce do
elewacji budynku mieszkalnego;

8) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

§20.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi U.
1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U:
1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zabudowy ustugowej;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenoéw funkcjonalnych:

a) budynki gospodarcze i garazowe;

b) miejsca postojowe;

c) obiekty matej architektury;

d) wiaty;

e) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug nieucigzliwych
dla prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w tym budynku;

3) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i Zzagospodarowania terendéw
funkcjonalnych:

a) zachowuije sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: 4U, 5U;

b) dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych 4U, 5U w
ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi

a) zachowane budynki utrzymac zgodnie z ich dotychczasowg forma
jako wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzgc zespoty zabudowy;

b) zachowuje sie istniejgce miejsca postojowe;

c) budynki ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych
budynkéw ustugowych, tworzgc zespot obiektow;

d) budynki gospodarcze i garazowe realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane do innych
tworzgc zespét obiektow;

e) wiaty realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkéw ustugowych,
tworzgc zespot obiektow;
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f) na terenach oznaczonych w planie symbolami 3U, 5U dopuszcza sie realizacje lokalu
mieszkalnego w budynku ustug nieucigzliwych dla prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg
w tym budynku;
g) miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajgcymi
z § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty;
h) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;
4) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 15%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
0,01 (1%);
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,6 (60%);
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,4;
5) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynkéw
ustug nieuciazliwych:
a) Wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —
nie wyzej jednak niz 12,0 m;
- dopuszcza sie wykonanie jednej kondygnacji podziemnej;
- dopuszcza sie lokalizacje garazu lub miejsc postojowych na kondygnacji podziemnej;
b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw:
na terenach 1U, 2U réwnolegle do drogi oznaczonej symbolem 4KDW;
— naterenie 3U prostopadle lub réwnolegle do drogi oznaczonej symbolem 5KDW;
na terenie 4U réwnolegle lub prostopadle do istniejgcej zabudowy;
na terenie 5U réwnolegle do drogi oznaczonej symbolem 2KDZ;
¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10° do 45° kryte dachowka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, szarego lub czarnego;
d) W elewacjach budynkoéw stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, stal,
tynki w kolorystyce barw pastelowych oraz ceramiczne oktadziny elewacyjne;
6) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkéw
gospodarczych, garazowych i wiat:
a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0m;
b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub rownolegle do budynkéw ustug
nieucigzliwych;
¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45° kryte dachéwka, blachodachéwkg Ilub gontem w odcieniach koloru
czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;
d) w elewacjach budynku stosowaC materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw pastelowych, ceramiczne oktadziny elewacyjne nawigzujgce do elewacji
budynku ustugowego;
7) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych —800 m2,
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
1) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 2U,
zabytek wpisany do wojewoddzkiego rejestru zabytkdéw, podlegajgcy ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.

§21.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi Up.
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1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1Up, 2Up:
1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zabudowy ustug publicznych;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych:

3)

4)

5)

6)

a)
b)
c)
d)
e)

budynki gospodarcze i garazowe;
miejsca postojowe;

boiska sportowe, korty tenisowe;
obiekty matej architektury;

zielen urzadzona;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
9)
h)

i)

zachowuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: 1Up, 2Up;
dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych 1Up, 2Up
w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

zachowane budynki utrzymaé¢ zgodnie z ich dotychczasowg formg jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych, tworzac zespoty zabudowy;

zachowuje sie istniejgce miejsca postojowe;

budynki ustug publicznych realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane do innych
budynkoéw, tworzac zespét obiektow;

budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych
tworzgc zespot obiektow;

wiaty realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkéw ustugowych,
tworzgc zespot obiektow;

miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z § 12 ust. 2 niniejszej
uchwaty;

nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a)
b)

c)

d)
e)

powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 15%;

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
0,01 (1%);

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,6 (60%);

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,4;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkow
ustug publicznych:

a)

b)

c)

d)

Wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —
nie wyzej jednak niz 15,0 m;

- dopuszcza sie wykonanie jednej kondygnacji podziemne;j;

Usytuowanie kalenic gtdwnych budynkéw:

— naterenie 1Up prostopadle lub réwnolegle do drogi oznaczonej symbolem 2KDZ;

— naterenie 2Up réwnolegle do drogi oznaczonej symbolem 2KDZ;

dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 10° do 45° kryte dachdéwka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

W elewacjach budynkéw stosowacé materiaty takie jak: cegta, kamienh, drewno, szkto, stal,
tynki w kolorystyce barw pastelowych oraz ceramiczne oktadziny elewacyjne;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkéw
gospodarczych, garazowych:

a)

wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;
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b)

c)

d)

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do budynkéw ustug
publicznych;

dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45° kryte dachéwka, blachodachéwkg lub gontem w odcieniach koloru
czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

w elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw pastelowych, ceramiczne oktadziny elewacyjne nawigzujgce do elewacji
budynku ustugowego;

7) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych —800 m?

§22.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym PU.

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU, 8PU, 9PU:
1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zabudowy przemystowo-
ustugowej;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a)
b)
c)
d)
e)

budynki garazowe;
budynki gospodarcze;
dojscia i dojazdy;
miejsca postojowe;
zielen izolacyjna;

3) Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

zachowuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych oznaczonych
w planie symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU, 8PU, 9PU;

dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych terenach funkcjonalnych oznaczonych
w planie symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU, 8PU, 9PU w zakresie istniejgce;j
zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

zachowuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w zakresie istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

budynki produkcyjne, sktady, magazyny, budynki ustugowe nalezy realizowa¢ w formie
wolnostojgcej lub jako dobudowane do innych, tworzgc zesp6t obiektow;

budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowaé w formie wolnostojgcej lub jako
dobudowane do innych tworzgc zespot obiektow;

miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §12 ust.2 niniejszej
uchwaty;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

4) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)

c)

d)
e)

powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 10%;

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,01 (1%);

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 0,60 (60%);

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8;

5) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw, budynkéw ustugowych:

a)
b)

wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 12,0 m;
usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do drdg
dojazdowych;
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d)

dachy pfaskie kryte papg, membrang Ilub innymi materiatami bitumicznymi Iub
jednospadowe, dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45° kryte dachowka,
blachodachéwkg, blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego Iub
czarnego;

w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, stal, blacha, panele i kasetony elewacyjne,
tynki w kolorystyce barw pastelowych;

6) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego i garazowego:

a)
b)

c)

d)

wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 8,0 m;
usytuowanie kalenic gtéwnych budynkdéw — w nawigzaniu do istniejgcych budynkoéw
sgsiednich;

dachy ptaskie kryte papg, membrang Iub innymi materiatami bitumicznymi lub
jednospadowe, dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45° kryte dachowka,
blachodachéwka, blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego Iub
czarnego;

w elewacjach stosowaé materiaty takie jak: cegta, stal, blacha, panele i kasetony elewacyjne,
tynki w kolorystyce barw pastelowych;

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) Zachowuje sie zlokalizowane na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1PU,

zabytki wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow, podlegajgce ochronie na podstawie
przepisow odrebnych.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1

2)

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 7PU czesciowo znajdujg sie w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia,
w zasiegu ktdrej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami 7PU, 8PU czesciowo znajdujg sie w strefie
ochronnej terenéw kolejowych, dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§23.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym P.

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1P:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw,
magazynow;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

budynki administracyjno-biurowe;
budynki gospodarcze;

budynki garazowe;

silosy;

miejsca postojowe, parkingi;
dojscia i dojazdy;

Zielen urzadzona i izolacyjna;

3) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a)
b)

c)

zachowuje sie istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym 1P;

dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym 1P w zakresie
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;
zachowuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
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d)

e)

f)

g)

h)

dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w zakresie istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

budynki produkcyjne, sktadéw, magazynéw, budynki administracyjno-biurowe nalezy
realizowaé¢ w formie wolnostojacej lub jako dobudowane do innych, tworzac zespot obiektow;
nowe budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojgcej lub jako
dobudowane do innych tworzgc zespét obiektow;

miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §12 ust.2 niniejszej
uchwaty;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

4) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)

c)

d)
e)

powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 15%;

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 0,01 (1%);

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 0,70 (70%);

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,4;

5) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
produkcyjnych, sktadéw, magazynow, administracyjno-biurowych:

a)
b)

c)

d)

wysokosé zabudowy - nie wyzej niz 14,0 m;

usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do drég dojazdowych,
dojs¢ i dojazdow;

dachy ptaskie kryte papg, membrang Iub innymi materiatami bitumicznymi lub
jednospadowe, dwuspadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych do 45° kryte dachoéwka,
blachodachéwka, blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego Ilub
czarnego;

w elewacjach stosowaé materiaty takie jak: cegta, stal, blacha, panele i kasetony elewacyjne,
tynki w kolorystyce barw pastelowych;

6) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego i garazowego:

a)
b)

c)

d)

wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 8,0 m;
usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do istniejacych
budynkéw produkcji, sktadéw i magazynow;

dachy ptaskie kryte papg, membrang Ilub innymi materiatami bitumicznymi lub
jednospadowe, dwuspadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych do 45° kryte dachéwka,
blachodachdéwkg, blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego Iub
czarnego;

w elewacjach stosowaé materiaty takie jak: cegta, stal, blacha, panele i kasetony elewacyjne,
tynki w kolorystyce barw pastelowych;

7) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500m?;
8) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé¢ w sposob dotychczasowy.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1

2)

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 1P czesciowo znajdujg sie w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,
w zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 1P czesciowo znajduje sie w strefie ochronnej
terenow kolejowych, dla ktorych dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z przepisami
odrebnymi.

21



§24.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w
planie symbolem literowym ZD.
1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
1ZD:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren ogrodéw dziatkowych;
2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§25.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym Wr.
1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1Wr:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren rowu;
2) Ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych za wyjgtkiem doj$¢, dojazdéw oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) Ustala sie, ze wszystkie prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg urzgdzen melioraciji
wodnych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§26.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w
planie symbolem literowym TZ.
1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1TZ:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zamkniety - kolejowy;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zieleh urzadzona,
infrastruktura techniczna, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Tereny kolejowe bedgce terenami zamknietymi nalezy zagospodarowaé zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych.

§27.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDGP.
1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDGP:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren drogi publicznej klasy gtéwne;j

ruchu przyspieszonego (GP);

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:

a) sieci i obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z utrzymaniem i obstugg ruchu
drogowego;

3) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 1KDGP — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna zgodna z istniejgcymi
podziatami geodezyjnymi;

4) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§28.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym KDG.
1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem

1KDG:
1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — teren drogi publicznej klasy gtéwne;j
(G
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2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:

a) sieci i obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z utrzymaniem i obstugg ruchu
drogowego;

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej niezwigzane z drogg, realizowane zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w
planie symbolem 1KDG - szeroko$¢ zmienna, zgodna z istniejgcymi podziatami
geodezyjnymi;

4) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§29.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi KDZ.
1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
1KDZ, 2KDZ:
1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny drég publicznych klasy
zbiorczej (2);
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych:
a) sieci i obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z utrzymaniem i obstuga ruchu
drogowego;
b) sieciiobiekty infrastruktury technicznej niezwigzane z drogg, realizowane zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
3) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych
w planie symbolami 1KDZ, 2KDZ - szeroko$¢ zmienna, zgodna z istniejgcymi
podziatami geodezyjnymi;
4) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§30.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDL.
1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDL.:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:

a) sieciiobiekty infrastruktury technicznej zwigzane z utrzymaniem i obstugg ruchu drogowego;
b) siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej;

C) miejsca postojowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) zielen izolacyjna;

3) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 1KDL — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna, zgodnie z istniejgcymi
podziatami geodezyjnymi;

4) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§31.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenoéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym KDW.
1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW:
1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny drég wewnetrznych;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych:
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a) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej;
b) chodniki;
c) zielen urzgdzona;

3) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna zgodnie z
istniejacymi podziatami geodezyjnymi;

4) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 4KDW — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 8,0 m;

5) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 5KDW — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 6,0 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§32.
1. W granicach opracowania niniejszego planu traci moc obowigzujgcg uchwala:

1) Uchwata Nr XXV/245/2000 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 31 sierpnia 2000r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta i gminy Dobre Miasto.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dobrego Miasta.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Dobrym Miescie
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