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3. Kopia uzgodnien zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Olsztynie (zat. tekst 1)

4. Kopia uzgodnien zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Olsztynie (zat. tekst 2)

Spis zatgcznikow graficznych:

1.Mapa struktur funkcjonalno-przestrzennych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zat. graf.
nr1).

2.Mapa — struktura ekofizjograficzna projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zat. graf. nr 2)

UWAGA: ze wzgledu na prosty zakres opracowania zrezygnowano ze szczegélowych map tematycznych
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1. Wprowadzenie

Prognoza oddziatywania na sSrodowisko =zostata sporzadzona dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Dobre
Miasto w rejonie ulic Olsztynskiej, Cmentarnej, Jezioranskiej i granicy administracyjnej
miasta.

Projekt przedmiotowego planu zostat utworzony na podstawie uchwaty Rady
Miejskiej w Dobrym Miescie Nr XXXIV/222/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie ulic Olsztynskiej, Cmentarnej, Jezioranskiej i
granicy administracyjnej miasta.

Obszar projektowanego planu obejmuje tereny potozone w potudniowo-
wschodniej czesci miasta Dobre Miasto, gmina Dobre Miasto.

Caty obszar objety projektem byt juz przedmiotem rozwazan na temat
oddziatywania na Srodowisko podczas sporzgdzania obowigzujgcych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W dalszej czesSci opracowania zostang one
szczegotowo opisane i wskazane.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza wszelkimi formami ochrony
przyrody takimi jak: NATURA 2000, Rezerwaty, Parki Krajobrazowe itp.

1.1. Podstawy formalno-prawne prognozy

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. 2017.1405) ustalony zostat obowigzek
opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko.

Inne podstawy formalno-prawne prognozy:

» ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 17 pkt. 4; t. . Dz.U.2017.1073),

» ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (t. j.
Dz.U.2017.519),

»  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Dobre Miasto w rejonie ulic Olsztynskiej, Cmentarnej, Jezioranskiej i granicy
administracyjnej miasta,

»  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. — O ochronie przyrody (t. j. Dz.U.2016.2134).

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest elementem strategicznej oceny
oddziatywania na sSrodowisko. Jej zadaniem jest eliminowanie lub fagodzenie
ewentualnych konfliktdw przyrodniczo - przestrzennych. Wszystkie ustalenia i rozwigzania
planistyczne ujete w projekcie planu sg weryfikowane przez Prognoze w odniesieniu do
istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych.
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1.2. Cel oraz zakres prognozy oddziatywania na sSrodowisko
Gtownym celem sporzadzania prognozy oddziatywania na sSrodowisko jest

wskazanie przewidywanego wptywu na srodowisko, bedgcym skutkiem realizaciji
dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi
poprzez ocene relacji pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
planistycznymi, a uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego, a takze aspektami
gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, ma za zdanie, przedstawienie rozwigzan
zapobiegajgcych, ograniczajgcych lub kompensujgcych negatywne oddziatywanie projektu
planu na srodowisko.

Podsumowujgc zakres Prognozy obejmuje elementy okres$lone w art. 51 i 52
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t. j. Dz. U. 2017.1405).

Prognoza zostata wykonana w zakresie i stopniu szczegdétowosci uzgodnionym
przez:

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie — pismo
WSTE.411.32.2017.BW z dnia 6 wrzesnia 2017 r. (zat. teks. nr 1).

Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Olsztynie — pismo znak
ZNS.4082.55.2017.SG z dnia 5 wrzesnia 2017 r. (zat. teks. nr 2).

W sktad prognozy oddziatywania na srodowisko wchodza:

- Informacje o zawartosci projektu planu, jego gtéwnych celach oraz powigzaniu z
innymi dokumentami.

- Informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy.

- Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analiz skutkbw bedgcych wynikiem
realizacji postanowien projektu planu, a takze czestotliwosc jej przeprowadzania.

- W przypadku wystgpienia — transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

- Streszczenie w jezyku niespecijalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

- Istniejgcy, aktualny stan srodowiska naturalnego i przewidywane potencjalne jego
zmiany w przypadku braku realizacji postanowien projektu planu.

- Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem.

- Istniejgce problemy ochrony srodowiska z punktu widzenia realizacji projektu planu,
w szczegolnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

- Cele ochrony srodowiska ustalone na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu, a takze sposéb w jaki ww. cele
uwzglednione zostaty w trakcie opracowywania dokumentu.

- Przewidywane znaczgce oddziatywanie (bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, sSrednioterminowe, dtugoterminowe, state,
chwilowe, pozytywne, negatywne) na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DLA PROJEKTU MPZP FRAGMENTU MIASTA DOBRE MIASTO W
REJONIE ULIC OLSZTYNSKIEJ, CMENTARNEJ, JEZIORANSKIEJ | GRANICY ADMINISTRACYJINEJ MIASTA DOBRE MIASTO

2000, integralnos¢ tego obszaru oraz na Srodowisko w tym na roznorodnosc
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy wymienionymi elementami $rodowiska oraz miedzy
oddziatywaniami na te tereny.

Prognoza przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu planu, w szczegolnosci ochrony Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru. Przedstawia takze rozwigzania alternatywne lub wyjasnia ich
brak.

Prognoza, wedtug art. 52 ww. ustawy opracowywana jest w stopniu odpowiednim
do szczegotowosci informacji zawartych w projekcie planu oraz stosownie do stanu
wspofczesnej wiedzy i metod oceny. Zakres i stopien szczegotowosci informacii
opracowanej prognozy, stosownie do wymogow zawartych w artykule 53 ww. ustawy jest
uzgadniany z wiasciwymi organami, wskazanymi w art.57 i 58 ustawy: regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

1.3. Metodykai forma opracowania

Niniejszy dokument zostat opracowany jako opis charakterystyki istniejgcych
zasobow srodowiska i informacji dotyczgcych mechanizméw jego funkcjonowania ze
wskazaniem, moggcych wystgpi¢, skutkow bedgcych nastepstwem realizacji ustalen
projektu planu. Istniejgce uwarunkowania srodowiskowe zostaty przeanalizowane pod
kontem wprowadzenia rozwigzan planistycznych z projektu planu. Uzyskane informacje,
uzupetnione wiedzg pozyskang z dostepnych materiatdw zrédtowych, a takze wizji
terenowej, pozwolity na opracowanie charakterystyki stanu funkcjonowania srodowiska
w podziale na poszczegolne komponenty. Stopien szczegotowosci niniejszego
dokumentu okreslity: obecny stan dostepnej informacji o srodowisku oraz zakres
informacji ustalen projektu planu.

Do materiatow ktorymi dodatkowo wspomagano sie przy opracowaniu prognozy
nalezg m.in.: Raporty oddzialywania na $rodowisko, waloryzacje przyrodnicze,
wczesniej wykonane prognozy oddziatywania itp. dokumenty pozyskane podczas
wykonywania niniejszego dokumentu. Opracowanie prognozy rozpoczeto wizjg
terenowg w celu zapoznania sie z ogélnymi warunkami srodowiskowymi panujgcymi na
analizowanym terenie oraz istniejgcym zainwestowaniem. Wizja terenowa odbyta sie w
dniu 16 pazdziernika 2017 r. oraz 28 marca 2018 r. Wykonano obserwacje terenowe
nakierowane na obserwacje ornitologiczne oraz w mniejszym stopniu wyrywkowe
inwentaryzacje florystyczne.

Po zgromadzeniu potrzebnych informacji podczas wizji terenowej przystgpiono
do nastepnego etapu prac zwigzanych z przygotowaniem dokumentacji. Zestawienie i
poréwnanie wszystkich dostepnych informacji pozwolito na opracowanie charakterystyki
stanu funkcjonowania srodowiska, aktualnego sposobu uzytkowania terendw oraz ich
sktonnos$¢ do degradaciji przy wprowadzeniu zmian jakie przewiduje projekt planu.
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Dalszy etap prac porusza jedng 2z najwazniejszych, dla niniejszego
opracowania, kwestii. Jest to analiza wptywu jaki wywrze, na teren badan,
wprowadzenie ustalen projektu planu. Ww. analiza polega na odniesieniu potozenia
analizowanego obszaru do potozenia terenow prawnie chronionych w kontekscie
zagrozen dla srodowiska. Przyjeto nastepujgce kryteria oddziatywan: bezposrednie,
posrednie i wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne, neutralne i negatywne. Wynikiem
przeprowadzenia niniejszej analizy ma byC podanie odpowiednich rozwigzan
eliminujgcych tudziez minimalizujgcych potencjalnych negatywnych oddziatywan, ktore
mogg generowac ustalenia projektu planu.
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2. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

2.1. Pofozenie, uzytkowanie, zagospodarowanie terenu, analiza terenéw
sgsiednich
Gmina miejsko-wiejska Dobre Miasto, na ternie ktorej zlokalizowany jest obszar
badan, potozona jest w sSrodkowej czesci wojewddztwa warminsko-mazurskiego, w
potnocnej czesci powiatu olsztynskiego, oddalona o ok. 25 km na pétnoc od stolicy
wojewodztwa — Olsztyna. Sgsiaduje z gminami: Lidzbark Warminski, Lubomino, Jeziorany,
Dywity oraz Swigtki. Gmina zajmuje powierzchnie 258,7 km2. Powierzchnia miasta wynosi
4,86km2, zamieszkiwana jest przez ponad 10 tys. mieszkancow. Jako jednostka
samorzgdowa gmina obejmuje swym zasiegiem miasto Dobre Miasto (podzielone na 5
osiedli) oraz 23 sofectwa.

Przez teren Gminy przechodzg drogi o znaczeniu ponadlokalnym, tj. droga krajowa
nr 51, drogi wojewddzkie: nr 507, 530 i 593 oraz linia kolejowa nr 221 relacji Olsztyn —
Braniewo.

Dobre Miasto petni role osrodka administracyjnego oraz gtdbwnego centrum obstugi
ludnosci i rolnictwa o zasiegu znacznie szerszym niz Gmina, gdyz ze wzgledu na
decentryczne potozenie osrodka powiatowego oraz lepsze wyposazenie w infrastrukture
techniczng niz sgsiednie osrodki gmin wiejskich — Lubomino, Swigtki i Dywity.

Dobre Miasto potozone jest w samym sercu historycznej Warmii, wsrod
przepieknych woéd i lasow oraz malowniczych zakgtkow. Ze wzgledu na swoje potozenie
na szlaku ,kopernikowskim”, szlaku wodnym rzeki tyny stanowi osrodek obstugi ruchu
turystycznego.

Historycznie Dobre Miasto lokowane jest w potowie XIV wieku. Zlokalizowane
zostato na miejscu grodu pruskiego, potozonego posrdd bagien i rozlewisk, nad brzegiem
rzeki tyny, na sztucznej wyspie powstatej po przekopaniu kanatu, tzw. Duzej tyny dla
potrzeb obronnych i potrzeb mtyna. Dobre Miasto stanowito czes¢ sktadowg Diecezji
Warminskiej. Do 1811 roku byto osrodkiem dobr biskupich oraz siedzibg kapituty
kolegiackiej. Byto rowniez osrodkiem handlu i rzemiosta. Mieszczanie trudnili sie tkactwem
i piwowarstwem, handlowali Inem, zbozem, tytoniem i solg. W 1466, na mocy postanowien
pokoju torunskiego Dobre Miasto wraz z catg Warmig, znalazto sie w granicach
inkorporowanych do Polski Prus Krélewskich (mieszczanie poparli Zwigzek Pruski). W
latach 1519-1521 podczas wojny polsko-krzyzackiej Dobre Miasto byto okupowane przez
armie wielkiego mistrza Albrechta Hohenzollerna. W latach 1626-1629 bylo okupowane
przez wojska szwedzkie Gustawa Adolfa, w 1627 zniszczyli miasto, a wycofujgc sie
zrabowali rowniez cenng biblioteke kapituty. W XVII i XVIII miasto znane byto ze
ztotnictwa. Do rozbioréw Dobre Miasto znajdowato sie na autonomicznym obszarze
podlegtym witadzy biskupéw warminskich — Dominium Warminskim, petnito funkcje tzw.
komory. W pazdzierniku 1810 dekretem kréla Prus zlikwidowano kolegiate, w 1828
uruchomiona zostata pierwsza fabryka sukna. W latach 1830-1834 wybudowano w
miescie kosciét ewangelicki. W 1848 miat miejsce bunt biedoty miejskiej, zdtawiony przez
wiadze. W 1852 powstata wytwornia wyrobdw rymarskich. W latach 1865-1896 miasto
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byto siedzibg wtadz powiatu lidzbarskiego. W 1884 wybudowano linie kolejowg tgczaca
Dobre Miasto z Olsztynem i Ornetg. W 1939 liczyto 5931 mieszkancéw. Podczas Il wojny
Swiatowej zniszczenia wynosity ponad 65% zabudowy, w tym catkowicie rynku i otoczenia.
Po wojnie miasto zostato odbudowane i rozbudowane, bez odbudowy rynku. 14 maja
1960 prymas Polski kardynat Stefan Wyszynski przywrdcit do zycia kapitute kolegiackg w
Dobrym Miescie.

Elementami statymi miasta na przestrzeni catej niemal historii byty jego dominanty
przestrzenne. Nalezaty do nich: koscidt, zabudowania kolegiaty kanonikow, ratusz, bramy
miejskie, mury z basztami. Do czaséw obecnych zachowaty sie jedynie: koscio,
zabudowania kolegiaty kanonikéw, fragmenty murow miejskich z bramg Bociania.

Cechami stanowigcymi o malowniczosci regionu sg: urozmaicona rzezba terenu,
zasoby wod powierzchniowych oraz wysoka lesistos¢. W strukturze uzytkowania Gminy
Dobre Miasto, przewazajg lasy i grunty leSne stanowigce prawie 35% powierzchni Gminy
oraz grunty orne (34,8% powierzchni). Nastepnymi w kolejnosci pod wzgledem udziatu w
strukturze powierzchni sg: uzytki rolne (12,6%) i pastwiska (10,3%).

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski Dobre Miasto potozone jest w
obrebie megaregionu Niz Wschodnioeuropejski, prowincji Niz Wschodniobattycko-
Biatoruski, podprowincji Pojezierza Wschodniobattyckie, w makroregionie Pojezierze
Mazurskie oraz mezoregionie Pojezierze Olsztynskie.

Pojenerze O zlynskod |

\
P—2\
p,
. 4 . :

—.

RYS 1. Fragment mapy topograficznej - podziat na regiony fizycznogeograficzne - strzatkg wskazano
orientacyjne potozenie obszaru opracowania.

Obszar gminy znajduje sie w obrebie Pojezierza Olsztyhskiego i charakteryzuje sie
dos$¢ znacznym zréznicowaniem terenu, na ktory sklada sie obszar wysoczyzny moreny
dennej i czotowej (gtdwnie zachodnia i potudniowo-wschodnia czes¢ gminy), obszar
sandru — srodkowa i poétnocno-wschodnia czes¢ gminy oraz doliny rzeczne tyny wraz
z doptywami Kwiela i Kirsna. W potnocnej czesci gminy powierzchnia ma charakter falisty
z wysokosciami rzedu 80-100m n.p.m. Teren wyraznie podnosi sie w kierunku
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potudniowym. Obszar najwyzej wyniesiony, pagorkowaty, znajduje sie w potudniowo —
wschodniej czesci gminy 140-180 m n.p.m. Wysoczyzne przecinajg erozyjne doliny rzek,
ktore na obszarach o rowninnej i lekko falistej powierzchni sg dos¢ szerokie, natomiast na
obszarach o dos¢ zréznicowanej rzezbie sg gtebokie i 0 dos¢ stromych zboczach.

Orientacyjna lokalizacja obszaru objetego planem na tle miasta zostata
przedstawiona na ponizszej mapie.

RYS 2. Obszar bedacy przedmiotem opracowania (kolor czerwony) na tle granic administracyjnych miasta
(kolor czarny) oraz granic obrebow geodezyjnych (kolor szary) - www.geoportal.gov.pl
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Zakres przedmiotowy omawianego projektu planu zobrazowano na ponizszym
rysunku, ktéry to stanowi zatgcznik graficzny do uchwaty intencyjnej przedmiotowego
projektu planu.

Y BAFMSCBOSIE. Pedpiar

RYS 3. Zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 29 grudnia 2016 r. w
sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Dobre Miasto w rejonie ulic Olsztynskiej, Cmentarnej, Jezioranskiej i granicy administracyjnej miasta

Obszar badan jak zobrazowano to na rys. 2 zlokalizowany jest w potudniowo-
zachodniej czesci miasta Dobre Miasto, przy jego granicy administracyjne;.

Na podstawie analizy dostepnych materiatdbw obszar projektu planu skfada sie

z kilku gtéwnych struktur przestrzennych. Wsrdd nich nalezy wyszczegolnic:
» obszary zabudowy produkcyjnej;

obszary zabudowy ustugowej;
obszary zabudowy mieszkaniowej;
obszary zieleni;
obszary pod wodami powierzchniowymi;
» obszary pod drogami.

YV V VYV V

Analize zagospodarowania terendw sgsiednich wykonano w oparciu o dane
tematyczne tzw. analize na podstawie danych przestrzennych CORINE Land Cover - jest
to projekt realizowany przez Europejska Agencje Srodowiska, a jego podstawowym celem
jest dalsze dokumentowanie zmian w pokryciu terenu, jak réwniez gromadzenie
i aktualizacja porownywalnych danych w Europie.
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DODIEIMISSLO!

RYS 4. Analiza obszarow w sgsiedztwie terenu badan - czarng strzatkg wskazano obszar opracowania,
kolorami zotty i odcienie - tereny rolne, kolorami zieleni (odcienie) tereny zielone i lesne, jasno niebieski
tereny sportowe i wypoczynkowe, kolorami fioletowymi — strefy przemystowe lub handlowe, kolorami
czerwieni zabudowa

Jak zobrazowano to na rysunku nr 4 - gtéwnymi formami wykorzystania terenu
w najblizszym sasiedztwie sa:

» od strony zachodniej i potudniowo zachodniej: murawy i pastwiska naturalne,
» od strony potnocnej tereny zabudowy luznej,

» od strony wschodniej lasy mieszane,

» od strony potudniowo-wschodniej lasy iglaste.

W dalszym sgsiedztwie gtdbwnym formami wykorzystania terenu poza w/w sag
réwniez strefy przemystowe lub handlowe tereny sportowe i wypoczynkowe oraz tereny
tak, lasow mieszanych i iglastych, tereny z duzym udziatem ros$linnosci naturalnej oraz
grunty orne poza zasiegiem urzgdzen nawadniajgcych.
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Obszar objety opracowaniem mozna podzieli¢ na kilka oddzielnych struktur. Na
kolejnych rysunkach przedstawiono tereny lesne i zadrzewione (rys. 5), tereny podmokte,
zbiorniki i cieki wodne, obszary zmeliorowane (rys.6), obszary zabudowane (rys.7). Tereny
niezagospodarowane, rolne stanowig nieznaczny procentowy udziatu w strukturze
badanego obszaru.

T Vi N S v Ve ot U (12 e Y
inig koloru czerwonego wskazano obszar opracowania, kolorem zielonym

tereny lesne i zadrzewione
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LS B e e
RYS 6. Analiza terenu badan — przerywang linia wskazano obszar opracowania, kolorem czerwonym
urzgdzenia melioracji wodnych, niebieskim wody powierzchniowe — zbiorniki wodne i cieki, poziome

kreskowanie — tereny podmokte

RYS 7. Analiza terenu badan — przerywang linig czarng wskazano obszar opracowania, kreskowaniem
koloru czerwonego — tereny zabudowane — zabudowa istniejgca
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Ponizsze fotografie obrazujg obecne zagospodarowania terenu objetego
opracowaniem planu oraz tereny oscienne.

> -

Zdjecie nr 1. Obszary przemystowe

Zdjecie nr 2. Obszary ustugowe
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Zdjecie nr 3. Obszary przemystowe

Zdjecie nr 4. Obszary zabudowane
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i R

Zdjecie nr 6. Teren zieleni parkowej
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Zdjecie nr 8. Obszary zieleni
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Zdjecie nr 9. Teren drogi (ul. Jezioranska)
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2.2. Rzezba terenu, budowa geologiczna, gleby, warunkiklimatyczne
Rzezba terenu

Obszar badan, w przeciwienstwie do obszaru gminy, nie jest terenem mocno
urozmaiconym pod wzgledem rzezby terenu. Roznice wysoko$ci wynoszg kilka metréw.

Pojezierze Olsztynskie, na ktérym zlokalizowany jest obszar badan,
charakteryzuje sie dos¢ znacznym zréznicowaniem powierzchni, na ktorg sktada sie:
obszar wysoczyzny moreny dennej i czotowej (gtownie zachodnia i potudniowo —
wschodnia czes¢ Gminy), obszar sandru (Srodkowa i pétnocno —wschodnia cze$¢ Gminy),
oraz doliny rzeczne (Lyna i jej doptywy Kwiela i Kirsna). W czesci potnocnej Gminy
powierzchnia terenu ma charakter falisty z wysokosciami rzedu 80 —100 m n.p.m. Teren
wyraznie podnosi sie w kierunku potudniowym, gdzie powierzchnia terenu usytuowana jest
na wysokosci 110 —140 m n.p.m. Obszar najwyzej wyniesiony, pagorkowaty znajduje sie w
potudniowo —wschodniej czesci Gminy 140 —180 m n.p.m. W wysoczyzne wciete sg
erozyjne doliny rzek ktére na obszarach o réwninnej i lekko falistej powierzchni sg dosé
szerokie, natomiast na obszarach o dos¢ réznicowanej rzezbie sg gtebokie i o stromych
zboczach.
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RYS.9 Szczegdétowa Mapa Geologiczna Polski - fragment z wskazaniem orientacyjnym terenu badan.

Zgodnie z analizg posiadanych materiatow tematycznych na terenie badan nie ma
udokumentowanych, ani czynnych zt6z kruszywa naturalnego lub innych surowcow
naturalnych.

Gleby

Na powierzchni gminy przewazajg utwory nieprzepuszczalne i stabo
przepuszczalne, stad infiltracja wod opadowych jest utrudniona, a zasilanie w duzej mierze
odbywa sie przez doptyw boczny z terendw sgsiednich. Na powierzchni zalegajg gtdwnie
gliny zwatowe powstate w czasie fazy pomorskiej, stadiatu gtdbwnego, zlodowacenia
potnocnopolskiego. Miejscami sg to piaski i zwiry dolne i gérne tej samej fazy. Na terenach
na potnoc i wschod od Dobrego Miasta brak izolacji eksploatowanej warstwy wodonosnej
od powierzchni. Na terenie gminy najwieksze powierzchnie zajmujg gliny zwatowe oraz
piaski i zwiry wodnolodowcowe (sandry).Przewaga glin zwatowych wystepuje
w zachodniej i potudniowo —wschodniej czesci gminy. Sg to gliny brgzowe lub brgzowo-
szare, na ogot silnie ilaste i wapniste. W rejonie pétnocno-zachodnim wystepuje glina
w facji ilastej tzw. ,glinoit” o zabarwieniu czerwonawym. W Srodkowej i poétnocno-
wschodniej czesci gminy w przewadze wystepujg piaski i zwiry wodnolodowcowe, ktérych
akumulacja zwigzana byta z odptywem wdd sprzed czota lgdolodu fazy pomorskiej.
Tworzg one rozlegty sandr Ornety otaczajgcy od potudnia Wzniesienia Gérowskie. Jest to
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typ sandru ,podpartego” okolonego od potudnia i wschodu wysoczyzng zbudowang z glin
zwatowych.

Na terenie gminy Dobre Miasto udziat gleb kwasnych i bardzo kwasnych wynosi od
41 do 60%, udziat gleb o niskiej i bardzo niskiej zawartosci magnezu wynosi do 20%,
udziat gleb o niskiej i bardzo niskiej zawartosci potasu wynosi do 20%, udziat gleb o niskiej
i bardzo niskiej zawartosci fosforu wynosi od 41 do 60%.

Stan gleb na terenie gminy Dobre Miasto jest stosunkowo dobry, z wyjgtkiem
bezposrednio przylegtych do gtdwnych drég. Zagrozeniem dla gleb przylegtych do paséw
drogowych sg spaliny pojazdéw mechanicznych (m.in. Pb, WWA) oraz zasolenie
z zimowego utrzymania drég.

Na terenie obszaru badan wystepujg gliny zwatowe stadiatu gérnego powstate na
osadach lodowcowych morenowych i glacjalnych oraz holocenskie namuty. Na obszarze
opracowania wystepujg wydzielenia gleb klasy Ill na pastwiskach.

Warunki klimatyczne

Obszar badan potozony jest w obszarze ,wschodniobattyckiej” dzielnicy
klimatycznej. Panujgcy tu klimat cechuje duza zmiennosS¢ zjawisk pogodowych. To
sprawia, ze nastonecznienie jest tu mniejsze niz w innych rejonach kraju. Przecietnie dni
pochmurnych jest od 140 do 160. Charakterystyczny dla tego regionu jest tez krotszy
okres wegetacyjny, duza wilgotno$¢ powietrza oraz wystepowanie silnych wiatrow. Pory
roku sg w stosunku do Nizu Polskiego, szczegolnie Wielkopolski, przesuniete o okoto
2 tygodnie. Czestym zjawiskiem pogodowym sg mgty, ktére zmniejszajg nastonecznienie.
Srednia roczna temperatura powietrza liczona dla 1at1951 - 1990 wynosita okoto 6,5° C.
Najcieplejszymi miesigcami sg: czerwiec, lipiec i sierpien, najzimniejszymi zas grudzien,
styczen, luty. Dlugos¢ bez mroznego okresu dochodzi nawet do 125 dni, podczas gdy
w innych terenach Polski dochodzi do 190 dni. Przymrozki zdarzajg sie nawet w czerwcu,
a w pierwszej potowie maja wystepujg niemal corocznie. Roczna suma opaddéw waha sie
od 590 do 690 mm. Najwiecej opadow (okoto 40%) przypada zazwyczaj na czerwiec
i sierpien. Liczba dni z opadami jest zmienna i dochodzi do 190. Pokrywa $niezna
utrzymuje sie srednio 70 dni. Wielkos¢ opaddéw atmosferycznych wptywa na zasoby wod
powierzchniowych, stosunki wodne w glebie oraz stan powietrza atmosferycznego m. in.
poprzez wymywanie zanieczyszczen gazowych i pytowych z atmosfery.

2.3. Zlewnia, wody powierzchniowe, podziemne
Zlewnia, wody powierzchniowe

Zgodnie z uktadem hydrograficznym obszar badan, jak i teren gminy Dobre Miasto
nalezy do zlewni rzeki tyny ktora przeptywa z potudnia na pétnoc przez srodek gminy.
Niewielka potnocna czes¢ gminy w rejonie wsi Mawry nalezy zlewni rzeki Pasteki poprzez
rzeke Rame (Ramig).

Gtéwnymi doptywami tyny na terenie gminy sg rzeki: Kwiela (Kwieta), ptynaca
z zachodu, z rejonu wsi Gtotowo do wsi Knopin oraz rzeka Kirsna, odwadniajgca lasy
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w poétnocno-wschodniej czesci i wptywajgca do tyny we wsi Smolajny. Pozostate doptywy
to niewielkie cieki bez nazwy.

Pomiary przeprowadzone w punkcie ponizej Dobrego Miasta, w Kosyniu wykazaty,
ze stan ekologiczny wod tyny jest umiarkowany ze wzgledu na makrolity oraz obnizone
stezenie tlenu. Roslinnos¢ wystepujgca w obrebie badanej jednolitej czesci wod jest
charakterystyczna dla siedlisk eutroficznych.

Najwiekszym jeziorem na terenie gminy jest Limajno (o powierzchni 230,9 ha)
potozone na potudniu w rejonie wsi Swoboda. Pozostate jeziora Pulpa Duza, Pulpa Mata
i Kominek nie przekraczajg powierzchni 10 ha. Jednostkg hydrogeologiczng do ktoérej
nalezy gmina Dobre Miasto jest Region Mazurski, a gtbwnym poziomem uzytkowym sg
utwory czwartorzedowe. W centrum gminy wydzielono Rejon Dobrego Miasta, w ktérym
gtdbwny uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie w utworach trzeciorzedowych -
w osadach miocenu i oligocenu.

———————————— ZLEWNIE ------------

5 Zalew Wislany

58 Pregota

584 tyna (dopi. Pregoiy) (1)
5845 tyna od Wadaga do Sysarny
584571 tyna od Kwieli do Suni
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RYS.10. Czerwong obwiednig wskazano orientacyjnie obszar badan - Zrédtem danych hydrograficznych jest
Mapa Podziatu Hydrograficznego Polski wykonana przez Zaktad Hydrografii
i Morfologii Koryt Rzecznych Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej na zaméwienie Ministra
Srodowiska i sfinansowana ze $rodkéw Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;.

24



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DLA PROJEKTU MPZP FRAGMENTU MIASTA DOBRE MIASTO W
REJONIE ULIC OLSZTYNSKIEJ, CMENTARNEJ, JEZIORANSKIEJ | GRANICY ADMINISTRACYJINEJ MIASTA DOBRE MIASTO

Wody podziemne

Jednostkg hydrogeologiczng, do ktérej nalezy Gmina Dobre Miasto, a przez to
rowniez teren badan, jest Region Mazurski, a gtdwnym poziomem uzytkowym w
omawianym terenie sg utwory czwartorzedowe.

Wystepowanie wod zwyktych stwierdzono w warstwach wodonosnych utworow
trzecio- i czwartorzedowych, a tgczna migzszos¢ utworéw wodonosnych siega 200 — 300
m. Generalnie wody podziemne powtarzajg dziat wdéd powierzchniowych. Sptywajg
w kierunku pétnocno-wschodnim do doliny tyny. Wody najczesciej sg pod cisnieniem,
a zwierciadto stabilizuje sie blisko lub powyzej powierzchni terenu. W utworach
czwartorzedowych poziom wodonosny ma charakter nieciagty, wystepuje na roznych
gtebokosciach, czesto w formie soczew. Wodono$ne piaski i zwiry zalegajgce na miedzy
poziomami glin tworzg warstwy wodonosne o niewielkim zasiegu i r6znej migzszosci.
Migzszos¢ utworéw wodonosnych w czwartorzedzie to przewaznie 15 — 40 m. Pierwszy
uzytkowy poziom wodonosny wystepuje przewaznie na gtebokosciach 30 — 60 m n.p.m.,
lokalnie na 10 — 30m n.p.m. lub ponizej 100 m p.p.t. Warunki hydrogeologiczne na
wiekszosci gminy uznawane sg za przecietne. Wydajnos¢ eksploatacyjna studni jest rzedu
10 — 30 m3/h. Korzystne warunki hydrogeologiczne wystepujg w centrum i w potudniowo —
wschodniej czesci gminy.

Na terenie miasta i gminy Dobre Miasto wystepujg dwa gtéwne zbiorniki wod
podziemnych (GZWP):

» nr 213 Zbiornik Miedzymorenowy Olsztyn (udokumentowany)

» nr 205 Subzbiornik Warmia (nieudokumentowany).

~ -

Badosz e
...a:.us-, e <
Jetrzym {

RYS.11. GZWP na terenie gminy Dobre Miasto
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W odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA - rozumie sie przez
to okreslong objetos¢ wod podziemnych wystepujgcg w obrebie warstwy wodonosnej lub
zespotu warstw wodonosnych): teren objety projektem planu potozony jest na Obszarze
JCWPd 20 zlokalizowanym w Regionie Dolnej Wisty o powierzchni 6 089,29 km2. Obszar
JCWPd 20 obejmuje zlewnie tyny i innych doptywéw Pregoty. Giéwne poziomy
wodonosne wystepujg w obrebie plejstocenu. Lokalnie wody podziemne wystepujg
rowniez w utworach miocenu i paleogenu. W rejonie Olsztyna system wodonosny
w utworach plejstocenu zwigzany jest z gteboka rynng subglacjalng. Glebsze poziomy
wodonosne wystepujgce w utworach neogenu i paleogenu sg stabo rozpoznane
z wyjatkiem zachodniej czesci JCWPd.

Wedtug mapy stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) wg podziatu na
161 obszardéw, Monitoringu jakosci wéd podziemnych (http://mjwp.gios.gov.pl/mapa/), stan
wod podziemnych obszaru JCWPd 20 pod wzgledem ilosciowym i chemicznym w latach
20101 2012 oceniano jako dobry.
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RYS.12 - Lokalizacja Jednolitych Czesci Wod Podziemnych - JCWP oraz Gtéwnych Zbiornikow Wad
Podziemnych - czarng strzatkg wskazano orientacyjnie obszar projektu planu.
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2.4. Jakosé wod powierzchniowych i podziemnych na terenie obszaru
badan oraz Gminy Dobre Miasto

Stan wod powierzchniowych

Ogolnie zanieczyszczenie wod powierzchniowych jest wynikiem oddziatywania
roznych  czynnikbw  antropogenicznych  takich  jak: urbanizacja, rolnictwo,
uprzemystowienie.

Do gtéwnych przyczyn zagrozenia zasobdw i jakosci wod na terenie Gminy Dobre
Miasto nalezy zaliczyc:
» niski poziom skanalizowania terenéw wiejskich Gminy,
» zrzut Sciekdw komunalnych i przemystowych (oczyszczonych w réznym
stopniu) bezposrednio do wéd i do gruntu,
» odprowadzanie sciekow nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych,
» niekontrolowane odprowadzanie wéd opadowych do kanalizacji sanitarnej,
» niewtasciwy sposob postepowania zwodami opadowymi i roztopowymi,
» sptyw powierzchniowy miogenow z pol i niewlasciwe sktadowanie nawozéw
naturalnych

Jednym z gtéwnych probleméw wystepujgcych na terenie Gminy Dobre Miasto,
gdzie wazng funkcje stanowi rolnictwo, sg sptywy powierzchniowe zanieczyszczen,
obcigzone gtéwnie zwigzkami biogennymi (azotem i fosforem) wiasnie pochodzenia
rolniczego. Ponadto, duze zagrozenie stanowi niewtasciwe przechowywanie i stosowanie
nawozow sztucznych i organicznych, stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin
oraz niewlasciwe wykonywanie zabiegow agrotechnicznych. Zagrozenie dla zasobéw wod
stanowi takze niewtasciwe uzytkowanie melioracji wodnych, odprowadzanie
nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni zanieczyszczonych bezposrednio do
odbiornikow.

Badania monitoringowe wod powierzchniowych

Jakos¢ wod ptyngcych badana jest w ramach krajowego i regionalnego
podstawowego monitoringu wod powierzchniowych. Monitoring prowadzony jest przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie. W ramach monitoringu
srodowiska prowadzonego na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego, na terenie
Gminy Dobre Miasto monitorowane byta jednolita czes¢ wody(jcw)—tLyna.

Zgodnie z przeprowadzonym monitoringiem, stan wod rzeki Lyna na terenie Gminy
Dobre Miasto zostat oceniony jako dobry

Badania monitoringowe jezior

Ostatnie badania i ocene jakosci wod jeziora Limajno przeprowadzono w 2005
roku, zgodnie z obowigzujgcym do 2008 roku Systemem Oceny Jakosci Jezior.
Stwierdzono wowczas |l klase czystosci wéd (w systemie czteroklasowym —lI, 1l, Il klasa
i wody pozaklasowe). Od roku 2008 przeprowadza sie ocene stanu ekologicznego
jednolitych czesci wdd, ich stanu chemicznego oraz stanu jednolitych czesci wéd. Jezioro
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Limajno nie jest obecnie objete siecig monitoringu wod powierzchniowych i WIOS nie
prowadzi na nim badan.

W 2013 roku na zlecenie GIOS zostata wykonana ocena stanu ekologicznego
wszystkich jcw jezior Polski, wraz z ekstrapolacjg ocen na nie badane jcw. Metodag
eksperckg jezioru Limajno przypisano umiarkowany stan ekologiczny (lll klase jakosci wod
w skali 5-stopniowej — od | do V klasy).

Badania monitoringowe wéd podziemnych

Celem monitoringu jakosci wéd podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie
chemicznym wod, Sledzenie jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby
zarzgdzania zasobami wdéd podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dziatan
ochronnych zwigzanych z osiggnieciem dobrego stanu ekologicznego, okreslonego przez
Ramowg Dyrektywe Wodng (RDW).

Oceny stanu chemicznego w jednolitych czesciach wod  (JCWPA)
i w poszczegodlnych punktach badawczych dokonano w oparciu o rozporzadzenie MS z
2008 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wéd podziemnych (Dz. U. nr 143, poz.
896), ktére wyrdznia piec klas jakosci wod:

e klasa | —wody bardzo dobrej jakosci,

e klasa Il —wody dobrej jakosci,

e klasa Ill —-wody zadowalajgcej jakosci,

¢ klasa IV —wody niezadowalajgcej jakosci,

e klasa V —wody ztej jakosci

oraz dwa stany chemiczne wod:
e stan dobry (klasy I, II'i 1),
e stan staby (klasy IV i V).

Program Panstwowego Monitoringu Srodowiska realizowany na terenie
wojewddztwa warminsko-mazurskiego w 2010 roku w ramach monitoringu regionalnego
obejmowat 14zrédet. Przeprowadzone badania wykazaty, ze dominowaty wody dobrej
jakosci -l klasy i zadowalajgcej jakosci-lll klasy. W niektérych badanych zrodtach
wystepowaty rowniez wody niezadowalajgcej jakosci —klasa IV i wody ztej jakosci —klasa
V.

Na terenie Gminy Dobre Miasto nie prowadzono badan jakosci wéd podziemnych,
dlatego tez trudno jest oceni¢ ich jako$¢ i stopien zanieczyszczenia.

Generalnie zasadniczym zagrozeniem dla wod podziemnych sg Scieki przemystowe
oraz $cieki komunalne. Infiltracja zanieczyszczen do wod podziemnych z powodu braku
kanalizacji w wigkszej czesci Gminy jest prawdopodobna z uwagi na tgcznosc
hydrauliczng uzytkowych pozioméw wodonosnych.
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2.5. Szata roslinna

Flora

Gmina Dobre Miasto jest obszarem o bogatych i wyrdzniajgcych sie walorach
przyrodniczych i krajobrazowych. Lasy i grunty lesne zajmujg powierzchnie ok. 10.277ha,
tji. 39,72% powierzchni ogdlnej gminy. Najwiekszym kompleksem na terenie Gminy jest
kompleks Lasow Wichrowskich o ciggtej powierzchni ponad 7 tys. ha —w tym cze$¢ po za
terenem Gminy. Oprocz nich wystepujg kompleksy 100 —500 ha zwtaszcza wokoét jeziora
Limajno oraz liczne kompleksy kilkudziesieciu i kilkuhektarowe —szczegodlnie w czesci
potudniowo —zachodniej i zachodniej. Bardzo licznie wystepujg $rédpolne kepy (na
pograniczu kwalifikacyjnym laséw i zadrzewien), szczegdlnie wzdtuz naturalnych ciekéw
ptyngcych w wawozach. Pozycje dominujgcg zajmujg drzewostany iglaste. Gtéwnym
gatunkiem lasotwérczym jest sosna. Udziat gatunkowy jest nastepujgcy: sosna —63%,
Swierk —14%, brzoza —9%, dab —7%, olcha -6%, inne —1%.

Na terenie miasta znajdujg sie bardzo ciekawe obszary zieleni miejskiej
zagospodarowanej, ktére w okresie wiosenno-letnio-jesiennym wzbogacajg krajobraz
miasta. W granicach administracyjnych miasta znajduje sie miedzy innymi, park miejski,
tancuch ciggéw spacerowych wzdtuz rzeki Lyny, zespdét lip przy ul. Wojska Polskiego
stanowigcych pomniki przyrody oraz zielehce i zielen uliczna. Wsréd terendw zieleni
miejskiej na szczegdlng uwage zastuguje Park Przyjaciot Kultury znajdujgcy sie w obrebie
nr 1 miasta Dobre Miasto, z przewagg zieleni wysokiej. Dominujg w nim gatunki lisciaste
ok. 95 %: lipy drobno i szerokolistne, dgb czerwony, dab szyputkowy i bezszyputkowy oraz
klon jesionolistny. Zielen miejska rozcigga sie po potudniowej stronie parku, stanowi jg
wielogatunkowy zywoptot oraz nieliczne gatunki porozrzucane po catym obszarze parku:
Snieguliczka biata, jasminowiec, bez czarny, gtdg jednoszyjkowy, $Sliwa wisniowa,
jasminowiec wonny oraz réza. W 2014 roku na obszarze gminy nasadzono 36 drzew
i 1.028 krzewow. Ubytki w drzewostanie, w tym czasie, wyniosty 85 drzew i 3 krzewy.

Potozenie wzgledem regionéw geobotanicznych (RYS.13):
- Prowincja Morze Battyckie

- Prowincja Srodkowoeuropejska (dziaty A-F)

- Podprowincja Potudniowobattycka (dziat A)

- Kraina i podkraina — Wschodniopomorska Brzezna (A.6d.)
- Okreg Olsztynecko-Dobromiejski (A.6d.11.)

- Podokreg Wichrowski (A.6d.11.f)
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RYS.13 Fragment mapy podziatu geobotanicznego Polski z orientacyjnie wskazang za pomocg strzatki
lokalizacja omawianego projektu planu.

Roslinnos¢ potencjalna (RYS.14) tj. stan roslinnosci mozliwy do osiggniecia na
drodze naturalnej sukcesiji pierwotnej lub wtérnej przy braku oddziatywania cztowieka —
jest to opis aktualnego potencjatu siedlisk biologicznych.

Wedtug informacji zawartych w opracowaniu — Potencjalna roslinnos¢ naturalna
Polski 1GiPZ PAN, Warszawa, 2008 — dla badanego terenu, jako dominujgcy rodzaj
roslinnosci naturalnej, wyrézniamy grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum).

Analizowany obszar charakteryzuje sie stabo rozwinietymi zbiorowiskami
roslinnymi. Najczes$ciej sg to zbiorowiska krzewow i drzew. Obszary uzytkowane jako tgki
sg systematycznie wydeptywane, uzytkowane jako tgki kosne i pastwiska dzieki czemu nie
ulegajg sukcesji lesnej. Naturalne zbiorowiska roslinnosci, gtéwnie ziotoroslinowej, mozna
spotkaC w miejscach wystepowania ciekdw wodnych, oczek wodnych i terendéw
podmokiych. Gatunki roslin przewaznie wystepujgcych na niniejszym terenie to gtéwnie
rosliny towarzyszgce uprawom rolnym. Do skfadu gatunkowego mozna zaliczy¢é m.in.:
Achillea millefolium - krwawnik pospolity, Alopecurus pratensis - wyczyniec tgkowy,
Avenula pubescens — owsica omszona, Cardamine pratensis — rzezucha tgkowa,
Centaurea jacea - chaber tgkowy, Cerastium vulgatum - rogownica pospolita, Colchicum
autumnale - zimowit jesienny, Euphrasia rostkoviana - swietlik tgkowy, Festuca pratensis -
kostrzewa fgkowa, Festuca rubra — kostrzewa czerwona, Holcus lanatus - ktosowka
wetnista, Lathyrus pratensis - groszek zoétty, Leontodon hispidus - brodawnik zwyczajny,
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Phleum pratense - tymotka tgkowa, Plantago lanceolata — babka lancetowata, Poa
pratensis - wiechlina tgkowa, Poa trivialis - wiechlina zwyczajna, Ranunculus acris - jaskier
ostry, Rhinanthus angustifolius - szeleznik wiekszy, Rhinanthus minor — szeleznik
mniejszy, Rumex acetosa — szczaw zwyczajny, Symphytum officinale - zywokost lekarski,
Trifolium pratense - koniczyna tgkowa, Vicia cracca - wyka ptasia, chwastnica
jednostronna Echinochloa crus-galli, jasnota purpurowa Lamium purpureum, psianka
czarna Solanum nigrum, mlecz zwyczajny Sonchus oleraceus, stulisz lekarski Sisym-
brium officinale, przetacznik perski Veronica persica, mlecz polny Sonchus arvensis,
zé6ttlica drobnokwiatowa Galinsoga parviflora, przetacznika trojlistkowego Veronica
triphyllos, mysiurka drobnego Myosurus minimus, maku piaskowego Papaver argemone,
czys$cca rocznego Stachys annua, krwawnicy waskolistnej Lythrum hysopifolia, rumianu
z6ttego Anthemis tinctoria, czyScicy drobnokwiatowej Acinos arvensis, solanki kolczyste]
Salsola kali.

Okolice istniejgcej zabudowy sg zasiedlane przez roslinnos$¢ segatalng i ruderalna.
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01 - Carici elongatae-Alnetum
B8 02 - Salick-Populetum '
[ ] 03 - Ficario-Ulmetum typicum

04 - Ficario-Uimetum chrysospl.
[] 05 - Fraxino-Alnetum (Circaeo-Alnetum)
06 - Alnetum incanae

07 - Carici remotae-Fraxinetum
[ 08 - Stellario-Carpinetum, poor
[ 09 - Stellario-Carpinetum, rich
10 - Galie-Carpinetum, Sil.f/Gr.-Pol., poor
11 - Galio-Carpinetum, Sil/Gr.-Pol., rich
12 - Galie-Carpinetum, submont., poor
7] 13 - Galio-Carpinetum, submont., rich
14 - Galio-Carpinetum, Kujaw., poor
[ 1 15 - Galio-Carpinetum, Kujaw., rich
[ 16 - Tilio-Carpinetum, Litt-Pol.. poor
50 17 - Tilie-Caroinetum. Litt-Pol.. rich
I 18 - Tilie-Carpinetum, submeont., poor
[ 19 - Tilio-Carpinetum, subment,, rich
[T 20 - Tilic-Carpinetum, cent.Pol., poor
[0 21 - Tilio-Carpinetum, cent_Pol_, rich

22 - Tiso-Carpinatum, subbor , poor
23 - Tiko-Carpinatum, subbor, rich |
- Carpnetum, wohyl., poor

25 - Tilio-Carpineturn, wohyl., rich

26 - Tilio-Carpinatum with Abies

28 - Acert-Tilistum

29 - Malico-Fagetum

[BII) 30 - Dentario enneaphyliidis-Fagetum, submontane
=]

=3

31 - Dentaric enneaphyllidis-Fagetum, montane
32 - Dentario glandulosae-Fagetum, westcarp., submontane
33 - Dentario glandulosae-Fagetum, weastcarp.. montane
34 - Dentarlo glandulosae-Fagetum, eactcarp., submontane
[ 35 - Dentario glandulosae-Fagetum, eastcarp,, montane
36 - Cephasianthero-Fagenion
37 - Luzulo pilosae-Fagetum
38 - Luzulo huzuloidis-Fagetum
36 - Acaranion pseudoplatani
[ 40 - Gakc-Abistenicn
[ 41 - Potentillo albae-Quercetum typicum
42 - Potentillo albae-Quercetum rosatosum gallicae
42 - Betulo-Quercatum
B 44 - Fago-Quarcatum
[ 45 - Calamagrostic-Quercetum

R 4R - 1 nzols kerodsidie-O) weandi im
[ 47 - Querco-Pinetum
] 0 - SINPEUU I rIngwin

49 - Leucobryo-Pinetum
[[_]50- Peucedano-Pinetum, sarm

RYS.14 Potencjalna roslinnos¢ Polski - z orientacyjnie wskazang lokalizacjg omawianego projektu planu.

Fauna

Badany teren charakteryzuje sie stabg réznorodnosécig gatunkéw zwierzat. Gtdwnie
sg to gatunki zwigzane z siedliskami wodnym i wodno-btotnymi. Sposréd bezkregowcow
wymieni¢ nalezy rzadsze gatunki owadow: tecznik liszkarz, koziordég debosz, paz krolowej,
paz zeglarz i mieniak teczowiec. Plazy reprezentuje m.in. traszka zwyczajna i
grzebieniasta, kumak nizinny, grzebiuszka, rzekotka, zaby: wodna, jeziorkowa, trawna,

32



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DLA PROJEKTU MPZP FRAGMENTU MIASTA DOBRE MIASTO W
REJONIE ULIC OLSZTYNSKIEJ, CMENTARNEJ, JEZIORANSKIEJ | GRANICY ADMINISTRACYJINEJ MIASTA DOBRE MIASTO

moczarowa i smieszka. Sposrod gadow wymieniC nalezy jaszczurke zwinke i zyworodke,
padalca, zaskronca i zmije zygzakowats.

Gatunki ptakéw , jakie wystepujg na badanym obszarze oraz jego sgsiedztwie, to
gatunki typowe dla Warmii i Mazur. Sg to m.in.: Biatorzytka Oenanthe oenanthe, Bocian
biaty, Bogatka Parus major, Cierniowka Sylvia communis, Czajka Vanellus vanellus,
Czarnogtéwka Poecile montanus, Dymoéwka Hirundo rustica, Dudek Upupa epops,
Dzieciot duzy Dendrocopos major, Dzieciotek Dendrocopos minor, Dzwoniec Carduelis
chloris, Gawron Corvus frugilegus, Gajowka Sylvia borin, Gasiorek Lanius collurio,
Grzywacz Columba palumbus, Jerzyk Apus apus, Kapturka Sylvia atricapilla, Kawka
Corvus monedula, Kopciuszek Phoenicurus ochruros, Kos , Kruk Corvus corax,
Krzyzowka Anas platyrhynchos, Kukutka Cuculus canorus, Kwiczot Turdus pilaris, Lerka
Lullula arborea, tabedz niemy Cygnus olor, Lozéwka Acrocephalus palustris, Makolggwa
Carduelis cannabina, Mazurek Passer montanus, Modraszka Parus caeruleus,
Muchotowka szara Muscicapa striata, Myszotow Buteo buteo, Okndéwka Delichon
urbicum, Paszkot Turdus viscivorus, Petzacz lesny Certhia familiaris, Piecuszek
Phylloscopus trochilus, Piegza Sylvia curruca, Pierwiosnek Phylloscopus collybita,
Pleszka Phoenicurus phoenicurus.

Badany obszar nie jest potozony w cennych obszarach przyrodniczych. W
granicach tego terenu nie ma stref , ktére poprzez wprowadzenie ustalen projektu planu
w zycie, mogty by straci¢ na wartosci jako siedliska i zerowiska zwierzat. Stad nie ma
szczegolnego zagrozenia dla swiata zwierzecego.

2.6. Zabytki kulturowe

Przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéw oraz opieki nad zabytkami wynikajg z
ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity, Dz.U. 2014 poz. 1446). Ponadto w sSwietle art. 7 ust. 1 pkt. 9 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym sprawy ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami
nalezg rowniez do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z art. 4. ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ochrona
zabytkow polega, w szczegodlnosci, na podejmowaniu przez organy administracji
publicznej dziatarn majgcych na celu:

» zapewnienie  warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych
umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkédw oraz ich zagospodarowanie i
utrzymanie;

» zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowacC uszczerbek dla wartosci
zabytkow;

» udaremnianie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkow;

» przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkéw
za granice;

» kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

» uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

Formami ochrony zabytkéw w Polsce sa:

> wpis do rejestru zabytkow na podstawie decyzji wydanej przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkow z urzedu bgdz na wniosek wtasciciela
zabytku nieruchomego Ilub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym
znajduje sie zabytek nieruchomy;

33



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DLA PROJEKTU MPZP FRAGMENTU MIASTA DOBRE MIASTO W
REJONIE ULIC OLSZTYNSKIEJ, CMENTARNEJ, JEZIORANSKIEJ | GRANICY ADMINISTRACYJINEJ MIASTA DOBRE MIASTO

>

Na

uznanie za pomnik historii (zabytek nieruchomy wpisany do rejestru lub park
kulturowy o szczegolnej wartosci dla kultury z okresleniem jego granic) w
drodze rozporzgdzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej, na wniosek
ministra wtasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego;
utworzenie parku kulturowego w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz
zachowania wyrdzniajgcych sie krajobrazowo terendw 2z zabytkami
nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i
osadniczej na podstawie uchwaty Rady Gminy, po zasiegnieciu opinii
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw;

ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o
warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, w szczegdlnosci
okreslenie obiektow i terendow chronionych, w tym okreslenie nakazoéw,
zakazéw, dopuszczen i ograniczeh w zagospodarowaniu terenow.

obszarze objetym planem wystepujg zabytki nieruchome wpisane do

wojewddzkiego rejestru zabytkow, wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) oraz gminnej
ewidencji zabytkow (GEZ).

Projekt planu ustala w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej, iz:
- zachowuje sie zabytek nieruchomy wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkdw i

nakazuje

sie jego ochrone oraz prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w

zakresie tego budynku zgodnie z przepisami odrebnymi:

L.p.

Adres Obiekt Nr rej. zabytkéw

1.

ul. Grunwaldzka 16 dom A-2305z 02.09.1987r.

- zachowuje sie zabytki nieruchome wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow
(WEZ) i nakazuje sie ich ochrone oraz prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej
w zakresie tych budynkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi:

Adres Obiekt
L.p.

ul. Grunwaldzka 12 Budynek mieszkalny

1.
ul. Jezioranska 2 Budynek mieszkalny

2.
ul. Jezioranska 10 Budynek mieszkalny

3.

W stosunku do w/w zabytkéw nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow.
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2.7. Obszary chronione

Obszar objety projektem planu potozony jest poza jakimikolwiek formami ochrony

srodowiska.

Na terenie gminy Dobre Miasto wyznaczone zostaty nastepujgce obszary i obiekty

objete ochrona:

1) obszary chronionego krajobrazu:
» OChK Doliny Dolnej tyny,
> OChK Doliny Srodkowej Lyny;

2) pomniki przyrody — 11szt.;

3) obszary Natura 2000:
» obszar Natura 2000 Warminskie Buczyny (kod obszaru PLH 280033),
» obszar Natura 2000 Swajnie (kod obszaru PLH 280046);

4) zespot przyrodniczo — krajobrazowy
» zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Jezioro Limajno i okolice”;
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RYS 15 Obszary objete formami ochrony przyrody na terenie gminy Dobre Miasto, sstrzatkg wskazano

orientacyjng lokalizacje obszaru badanego.
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2.8. Inne formy ochrony przyrody

,Zielone Pluca Polski” — to specjalny obszar funkcjonalny potozony na terenie
Polski pétnocno — wschodniej. Charakteryzuje sie nieskazong przyrodg i bogatg w walory
krajobrazowe. Analizujgc potozenie obszaru projektu planu wida¢, ze jest on w catosci
potozony na ww. obszarze funkcjonalnym.

Gtowny cel porozumienia, ktory zostat nakreslony w sprawie ochrony ,ZPP” to
naturalna potrzeba ochrony dziedzictwa przyrodniczego i integracja Srodowiska z
rozwojem gospodarczym i postepem cywilizacyjnym.

ZIELONE PLUCA POLSKI W 2012 R.
Stan w dniu 31 XII

GREEN LUNGS OF POLAND IN 2012
As of 31 Dec

Pomorskie

Kujawsko-

Obszar Zielonych Ptuc Polski
Areaof Green Lungs of Poland

Granice wojewodztw
Boundaries of voivodships

Granice powiatow
Boundaries of powiats

Granice gmin
Boundaries ofgminas

: Nazwy wojewodztw
Podlaskie Names of voivodships

|
RYS.16 Obszar Zielonych Ptuc Polski, strzatkg wskazano obszar badan

Porozumienie w sprawie kompleksowej ochrony i racjonalnego ksztattowania
Srodowiska na terenie woj. biatostockiego, tomzynskiego, olsztyrnskiego, ostroteckiego i
suwalskiego, tworzgcych region Zielonych Ptuc Polski (Biatowieza - 13 V 1988 r.) zawarto
w roku 1988. Jego celem jest stworzenie podstaw organizacyjnych i programowych dla
kompleksowej ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska Obszaru Zielone Pluca
Polski (Olsztyn - 21 Xl 1990 r.). Ww. porozumienie zostato uzupetnione porozumieniem
podpisanym w 1990 r. - dla kompleksowej ochrony i racjonalnego ksztattowania
Srodowiska Obszaru Zielone Ptuca Polski (Olsztyn - 21 Xll 1990 r.). Kolejnym, waznym
wydarzeniem byto Uchwalenie Deklaracji Sejmu RP w sprawie obszaru Zielone Ptuca
Polski jako najwazniejszego terenu do realizacji zadan ekorozwoju w Polsce w 1994 r.
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Porozumienie ,Zielone Ptuca Polski” gwarantuje przyjecie idei i zasad ekorozwoju
jako podstawowego kierunku rozwoju bytu gospodarczego, spotecznego i kulturalnego.

Powyzszy dokument przedstawia, jako punkt wyjSciowy i nierozerwalny element
rozwoju spoteczno-gospodarczego, regionalny system ochrony zasobow przyrodniczych i
kulturowych o randze europejskiej.

,Porozumienie w sprawie wspotdziatania na rzecz zrbwnowazonego rozwoju oraz
promocji obszaru Zielone Ptuca Polski z zachowaniem jego bioréznorodnosci biologicznej i
tozsamosci kulturowej” (2004) okresla gtdwne cele zrbwnowazonego rozwoju obszaru:

»  ozywienie oraz proekologiczne ukierunkowanie rozwoju spoteczno- gospodarczego
obszaru Zielone Pluca Polski, ze szczegdlnym uwzglednieniem rolnictwa i
przetworstwa rolno-spozywczego, lesnictwa, gospodarki wodnej, turystyki i
lecznictwa uzdrowiskowego,

» wspieranie inicjatyw organizacyjnych i finansowych tworzgcych materialne podstawy

rozwoju obszaru Zielone Ptuca Polski,

pozyskiwanie srodkéw Unii Europejskiej,

» wzrost atrakcyjnosci i konkurencyjnosci obszaru Zielone Ptuca Polski
w przestrzeni europejskiej,

»  doskonalenie i promocje produktéw oraz ustug wytwarzanych na obszarze Zielone
Ptuca Polski,

» uwzglednienie areatu i funkcji Zielonych Ptuc Polski w polityce przestrzenne;j
i regionalnej Panstwa,

»  podnoszenie poziomu wiedzy o walorach przyrodniczych i kulturowych obszaru
Zielone Ptuca Polski wsréd mieszkancow regionu, Polski i Europy.

KORYTARZE EKOLOGICZNE:

Korytarz ekologiczny jest to cigg dzikiej roslinnosci w postaci np.: zadarnione pasy
wzdtuz drog i ciekow wodnych, a takze tereny lesne, zakrzaczone i podmokte z naturalng
roslinnoscig o przebiegu liniowym. Mogg to by¢ tez obrzeza pdl potaczonych ze sobg
pasami roslinnosci. Potgczenia te tworzg sie¢, ktora jest schronieniem dla zwierzat i roslin.
Wzdtuz tej sieci zwierzeta mogg sie dowolnie poruszac, zerowac i rozmnazac zapewniajgc
staly przeptyw gendw. Koncepcja korytarzy ekologicznych przedstawia sie jako ptaty
obszarow siedliskowych (obszary weztowe— niezalezne od siebie odrebne ekosystemy)
potgczonych ze sobg pasami (korytarze migracyjne). Obecnos¢ barier utrudnia lub tez
hamuje przemieszczanie sie gatunkow. Dlatego tez korytarze ekologiczne powinny byc¢
wolne od barier ekologicznych. Przemieszczanie sie/migracja roznych gatunkéw moze
odbywaé sie w dwojaki sposéb tj.: powolne — z pokolenia na pokolenie (np.: rosliny,
niewielkie zwierzeta) zasiedlanie obszarow siedliskowych (potgczonych korytarzami) albo
dalekosiezne migracje (np.: grupy lub pojedyncze osobniki) w poszukiwaniu
dogodniejszych siedlisk.

Y

Innymi funkcjami jakie petnig korytarze ekologiczne sg np.: bariera dla czesci
szkodnikéw, bariera dla oddziatywania wiatru, zwiekszenie wilgotnosci i zatrzymanie
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zanieczyszczenia powietrza , a takze ostoje dla wielu gatunkdéw zwierzat, ktére nie sg
przystosowane do srodowiska otaczajgcego korytarze.

Podstawowe zagrozenia dla funkcjonowania korytarzy ekologicznych to:
rozwoj sieci transportowej
budowa obiektéw przemystowych, centrow handlowych, logistycznych, warsztatow,
magazynow poza obszarem zabudowanym, wzdtuz gtéwnych drog
chaotyczna zabudowa obszarow wiejskich
budownictwo w bezposredniej bliskosci ciekéw wodnych
rozwoj budownictwa rekreacyjnego i hatasliwych form rekreacji
rozwoj infrastruktury narciarskiej

Y VYV

YV V V V

Na zlecenie Ministerstwa Srodowiska, w roku 2005, zostat wykonany ,Projekt
korytarzy ekologicznych tgczgcych europejskg sie¢ Natura 2000 w Polsce”. Dzieki ww.
opracowaniu wytypowano sie¢ obszarow zapewniajgcych potgczenie ekologiczne
w skali Polski oraz w skali miedzynarodowe;j.

W zaprojektowanej sieci korytarzy ekologicznych wyrézniono 7 korytarzy

gtdbwnych, ktorych rolg jest zachowanie tgcznosci siedlisk w skali miedzynarodowej, {j:

» Korytarz Pétnocny (KPn)

» Korytarz Pétnocno-Centralny (KPnC)

» Korytarz Potudniowo-Centralny (KPdC)

» Korytarz Zachodni (KZ)

» Korytarz Wschodni (KW)

» Korytarz Potudniowy (KPd)

» Korytarz Karpacki (KK)

Przebieg corytarzy gléwnych i podzial na strefy korytarzy

Korytarae
ekologiczne

Pohocny

Bl rorocho-Uentralny
B robidniows-Centralny
| Zachodni
B Ws:hodni
Poludniowy
Bl Kampacki
— Karytarza gldwne

PRZEBIEG KNRYTRRZY SLOWNY(H | PIOZIAL SECINA STREFY (22cirzmiewski 2t al 2005)
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RYS.17 Przebieg gtéwnych korytarzy ekologicznych Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski
M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M.,
Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych tgczacych Europejska Sieé Natura 2000
w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza 2011

Jak obrazuje to ponizsza rycina obszar badan potozony jest poza wszelkimi

korytarzami ekologicznymi.
WARN

Dobre Mias

Dolina Pasleki-Puszcza Piska

RYS 18. Orientacyjna lokalizacja obszaru badan na tle form ochrony przyrody - korytarze ekologiczne.
2.9. Procesy przyrodnicze

Sposrdéd  procesow  przyrodniczych najistotniejsze  znaczenie w  aspekcie
zagospodarowania przestrzennego terenu majg procesy geodynamiczne, hydrologiczne
i ekologiczne.

Na terenie badan (w obrebie wyznaczonych stref mozliwej realizacji
zainwestowania) nie wystepujg nasilone procesy geodynamiczne oraz hydrologiczne.
W obrebie wydzielonej strefy ciekow wodnych - procesy hydrogeologiczne mogg stanowi¢
utrudnienie podczas realizacji zainwestowania dodatkowo aspekty przyrodnicze optujg za
pozostawieniem wydzielen w stanie obecnym oraz wzmocnienie ich ochrony poprzez
wprowadzanie funkcji zielenie lub pokrewnych.

Z procesow ekologicznych na obszarze opracowania charakterystyczna jest
sukcesja roslinnosci.

2.10. Zagrozenia przyrodnicze

W warunkach s$rodowiska przyrodniczego Polski do podstawowych zagrozeh
przyrodniczych nalezg: zagrozenie powodziowe, ruchy masowe (zagrozenie
morfodynamiczne) i ekstremalne stany pogodowe.
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Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach realizacji Projektu Systemu Ochrony
Przeciwosuwiskowej (SOPO) przygotowat wstepne informacje dotyczgce problematyki
ruchbw masowych na obszarze Polski pozakarpackiej. Na mapach poszczegdlnych
wojewodztw, w tym wojewodztwa warminsko - mazurskiego zostaty przedstawione zasiegi
obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchdw masowych oraz dotychczas
udokumentowane osuwiska, badane na przestrzeni ostatnich 30-40 lat. W ten sposéb
zostaty wskazane rejony, gdzie nie wyklucza sie mozliwosci rozwoju ruchow masowych.
Prace terenowe na tych obszarach, zakohczone opracowaniem map osuwisk i terenow
zagrozonych w skali 1 : 10 000 oraz wypetnieniem kart rejestracyjnych, bedg prowadzone
w trakcie realizacji kolejnych etapow Projektu SOPO (lata 2006-2022).

Na Przegladowej Mapie Osuwisk i Obszarow Predysponowanych do Wystepowania
Ruchow Masowych w Wojewodztwie warminsko - mazurskiem zaprezentowano jedynie
ogolne i wstepne dane informujgce o mozliwej predyspozycji obszaréw (wynikajgcej
gtbwnie z budowy geologicznej i morfologii)) do rozwoju ruchéw masowych
w poszczegolnych powiatach pozakarpackich, nie potwierdzone zwiadem terenowym.

Zagrozenie ruchami masowymi uzaleznione jest od wielu czynnikow, jak:
morfogeneza terenu;

morfometria terenu (kgty nachylenia terenu i wysokosci wzgledne);
przypowierzchniowa budowa geologiczna;

inne przejawy morfodynamiki;

pokrycie terenu roslinnoscig;

zabezpieczenia techniczne stokow.

YVVVVVYY

W przypadku terenéw o naturalnych predyspozycjach do powstawania ruchow
masowych, ingerencja antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiania stabilnoSci
stoku i uruchomienia proceséw morfodynamicznych.

Zgodnie z literaturg przedmiotu (Klimaszewski 1978) stabe ruchy masowe
(soliflukcja?) mogg pojawiac sie juz przy kacie nachylenia 2-7°, przy 7-15° moze wystgpic¢
silne spetzywanie i soliflukcja oraz osuwanie. Przy kgcie nachylenia terenu 15-35° mozliwe
jest silne osuwanie gruntu. Za osuwiskotworcze uznaje sie generalnie nachylenie terenu
15-35°. Powyzej 35° wystepuje zjawisko odpadania i obrywania mas skalnych
i zwietrzeliny. Najskuteczniej stabilizuje zbocza zwarta pokrywa roslinna. Wynika m. in.
Z tego koniecznos¢ ochrony pokrywy roslinne;.

Na terenie badan nie wystepujg obszary zagrozone ruchami masowymi w tym
osuwaniem sie mas ziemi.

Na terenie badan nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Powszechnym zagrozeniem w warunkach srodowiska przyrodniczego Polski sg
ekstremalne stany pogodowe, jak bardzo silne wiatry, dtugotrwate, intensywne opady
deszczu lub $niegu. Zapobieganie ekstremalnym stanom pogodowym jest niemozliwe,
a likwidacja skutkow jest kwestig organizacyjna.
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2.11. Powigzania przyrodnicze obszaru opracowania z otoczeniem

Powigzania przyrodnicze obszaru opracowania z otoczeniem realizowane sg
gtébwnie przez:
> obieg wody;
» cyrkulacje atmosferycznag;
» powigzania ekologiczne (migracje roslin i zwierzat).

Powigzania przyrodnicze na obszarze opracowania w wyniku obiegu wody
realizowane sg przez powierzchniowy i podziemny sptyw wody. Woda jest gtdwnym
nosnikiem materii, a tym samym migracji pierwiastkow chemicznych w srodowisku. Wystepuje
dzieki niej jednokierunkowy proces sprzezenia geochemicznego powierzchni autonomicznych
(wierzchowinowych), tranzytowych (stokowych) i podporzgdkowanych (zagtebien terenu, den
dolin). Z jednostek autonomicznych nastepuje ubytek materii, w jednostkach tranzytowych
przewaza jej przeptyw oraz zaznacza sie w roznym stopniu akumulacja lub ubytek
(denudacja), w jednostkach podporzgdkowanych dominuje akumulacja materii. Ze wzgledu
na uksztattowanie powierzchni w obrebie obszaru opracowania wystepuje sptyw
powierzchniowy z wierzchowiny, w kierunku zachodnim (okresowo potudniowym).

Powigzania ekologiczne (migracje ro$lin i zwierzat) stymuluje przede wszystkim
osnowa ekologiczna obszaru. Osnowe ekologiczng tworzy system terendéw przyrodniczo
aktywnych, ptatow i korytarzy ekologicznych przenikajgcych dany obszar, w tym
przypadku rolniczo-osadniczy, umozliwiajgcych przyrodnicze powigzania funkcjonalne
w pfaszczyznie horyzontalnej. Istnienie osnowy ekologicznej warunkuje utrzymanie
wzglednej rownowagi ekologicznej srodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego strukture
materialno-funkcjonalng i urozmaica krajobraz w sensie fizjonomicznym.

3. Ocena obecnego stanu srodowiska
3.1 Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Zgodnie z zaleceniem Ministerstwa Srodowiska oraz wytycznymi, opracowanymi na
zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska przez Instytut Ochrony Srodowiska
w Warszawie: ,Wytyczne do rocznej oceny jakosci powietrza w strefach” wg zasad
okreslonych w art. 89 ustawy — Prawo ochrony $Srodowiska z uwzglednieniem wymogow
Dyrektywy 2008/50/WE i Dyrektywy 2004/107/WE”, zostata wykonana, w nowym uktadzie
stref, roczna ocena jakosci powietrza za rok 2016. Zmiany transponujgce zapisy dyrektywy
2008/50/WE zostaty okreslone w ,Zatozeniach do ustawy o zmianie ustawy — Prawo
ochrony $rodowiska oraz niektorych ustaw” przyjetych przez rade Ministrow w dniu 16
listopada 2010 r. W rozumieniu ww. zatozenh przyjmuje sie, ze od stycznia 2010 r. dla
wszystkich zanieczyszczen uwzglednionych w ocenie, strefe stanowi: aglomeracja o
liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy, miasto niebedgce aglomeracjg o liczbie
mieszkancéw powyzej 100 tysiecy oraz pozostaty obszar wojewddztwa.

Zgodnie z zaleceniami w rocznej ocenie powietrza okresla sie stezenie
poszczegolnych substancji w powietrzu atmosferycznym, wskazuje sie przyczyny
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ponadnormatywnych stezen oraz zrodta emisji zanieczyszczen w regionie. Ocena jakosci
powietrza dokonywana jest pod katem ochrony roslin i zdrowia. Ocena pod katem ochrony
zdrowia obejmuje analize stezeh zanieczyszczen: dwutlenku azotu NO2, dwutlenku siarki
SOz2, benzenu CsHs, otowiu Pb, arsenu As, niklu Ni, kadmu Cd, benzo(a)pirenu B(a)P, pytu
PM10, ozonu Os oraz tlenku wegla CO. W ocenie za rok 2010 po raz pierwszy
uwzgledniono pyt PM2,5. W przypadku oceny odnoszgcej sie do ochrony roslin
uwzgledniono dwutlenek siarki SOz, tlenki azotu NOx oraz ozon Os.

Podstawg oceny dla wszystkich substancji poza pytem PM2,5 jest Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektérych substancii
w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031 z pdzn.). Przepisy prawa Unii Europejskiej
dotyczgce pytu PM2,5 zawarte w Dyrektywie 2008/50/WE, w tym wartosci kryterialne
okreslone dla stezeh PM2,5, nie zostaly jeszcze przeniesione do prawa krajowego. Z tego
powodu kryteria dla pytu PM2,5 przygotowano w oparciu o zapisy ww. Dyrektywy. Dla pytu
PM2,5 okreslono margines tolerancji (20%), ktéry bedzie ulegat stopniowemu
zmniejszeniu.

Wyodrebnia sie nastepujgce klasy stezenia zanieczyszczen:

- A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio poziomdéw dopuszczalnych lub poziomdéw docelowych

- Al — oznaczenie strefy pod katem pytu zawieszonego PM2,5 w przypadku
osiggniecia poziomu okreslonego dla fazy Il tj. 20 pg/m?

- C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe.

- D1 - jezeli stezenie zanieczyszczenia ozonem troposferycznym na terenie strefy
nie przekracza poziomu celu dlugoterminowego.

- D2 — jezeli stezenia zanieczyszczenia ozonem troposferycznym na terenie strefy
przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Teren Gminy Dobre Miasto nie byt objety badaniami monitoringowymi jakosci
powietrza atmosferycznego. Pomiary wykonane na terenie powiatu olsztynskiego
pozwalajg zakwalifikowa¢ obszar Gminy do klasy A -—stezenia zanieczyszczen nie
przekraczajg wartosci dopuszczalnych.

W Gminie Dobre Miasto gtéwnym zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza jest
tzw. emisja antropogeniczna wynikajgca z dziatalnosci cztowieka podmiotow
gospodarczych (tj. lokalne kottownie i piece domowe) oraz emisja komunikacyjna.

Na terenie Gminy Dobre Miasto nie zidentyfikowano wiekszych przemystowych
zrodet emisji, ktore bytyby ucigzliwe dla lokalnego spoteczenstwa. Funkcjonujgce zas
zakfady produkcyjne i ustugowe, wykorzystujg lokalne, w wiekszos$ci rozproszone zrédta
ciepta (gaz, olej opatowy, propan), ktére nie wywierajg znaczgcego negatywnego wptywu
na powietrze atmosferyczne.

Na terenach wiejskich mieszkancy ogrzewajg swoje domy gtdwnie weglem, co
przyczynia sie do wysokiej emisji dwutlenku siarki, tlenku azotu, pytéw, sadzy oraz tlenku
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wegla i weglowodorow aromatycznych, ktére dziatajg niekorzystnie na sSrodowisko
naturalne.

3.2 Klimat akustyczny

Rozpoznania stanu klimatu akustycznego srodowiska i jego oceny dokonuje sie
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska. Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu
okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace
rozporzgdzenie w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 2012
poz. 1109). Rozporzgdzenie to podaje nowe zakresy dopuszczalnych pozioméw hatasu
dla poszczegdlnych rodzajéw zrédet w stosunku do klas terendw wyrdznionych ze
wzgledu na sposob zagospodarowania i petnione funkcje tj. zabudowa mieszkaniowa,
tereny uzdrowiskowe, rekreacyjno — wypoczynkowe, szpitale oraz domy opieki spotecznej
i budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci, uwzgledniajgc przy tym
rodzaj obiektu lub dziatalnosci bedgcej zrédtem hatasu, a takze pory dnia i nocy.

Zagrozenie hatasem i wibracjami charakteryzuje sie mnogoscig zrédet
i powszechnoscig wystepowania. Najbardziej ucigzliwymi emitorami hatasu i wibracji,
majgcymi zasadniczy wptyw na klimat akustyczny srodowiska, sg: trasy komunikacyjne
(pojazdy samochodowe, motocykle, ciggniki, pociggi), zaktady przemystowe oraz place
budowy na skutek stosowania hatasliwych i wibracyjnych technologii oraz maszyn
i urzadzen oraz miejsca publiczne takie jak: centra handlowe, deptaki, skwery oraz inne
miejsca zbiorowego nagromadzenia ludnosci.

Najwieksze znaczenie ma hatas komunikacyjny. Stanowig go przede wszystkim
zrodta liniowe zwigzane z komunikacjg drogowg i kolejowa.

Hatas o podtozu komunikacyjnym wystepuje w bezposrednim sgsiedztwie drog i linii
kolejowych. Jego ucigzliwos¢ jest uzalezniona od natezenia ruchu, w zwigzku z czym
podwyzszone natezenie hatasu jest notowane w centrach miejscowosci.

Klimat akustyczny srodowiska w zdecydowanej wiekszosci ksztattowany jest przez
hatas komunikacyjny drogowy, ktéry ze wzgledu na powszechnos¢ charakteryzuje sie
duzym zasiegiem oddziatywania. Do czynnikow majgcych wptyw na poziom emisji hatasu
drogowego nalezg: natezenie ruchu, struktura strumienia pojazdéw, a zwtaszcza udziatu
w nim transportu ciezkiego, stan techniczny pojazdéw, rodzaj i stan techniczny
nawierzchni, charakter zabudowy (zagospodarowanie) terendw otaczajgcych.

Przyczyng hatasu drogowego jest przede wszystkim interakcja pomiedzy opong,
a nawierzchnig, a takze dzwieki samego pojazdu (m. in. silnika, systemu napedowego,
systemu wydechowego). Kontakt opony z nawierzchnig jako gtéwne Zzrodio hatasu
wystepuje u wiekszosci samochoddéw przy predkosci powyzej 55 km/h, a w przypadku
samochodéw ciezarowych przy predkosci powyzej 70 km/h.

Hatas komunikacyjny jest podstawowym Zzrodtem ucigzliwosci akustycznych dla
srodowiska na terenie Gminy Dobre Miasto. Obszarem najbardziej ucigzliwym akustycznie
jest teren wzdtuz drogi krajowej nr 51, gdzie poziom hatasu przekracza normy dla
zabudowy mieszkalnej.
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WIOS w Olsztynie w 2008 roku prowadzit pomiary hatasu komunikacyjnego
w Dobrym Miescie na ulicy Orta Biatego 9.

Hatas przemystowy generowany przez urzgdzenia i maszyny stanowi zagrozenie
o charakterze lokalnym, wystepujac na terenach, ktore sgsiadujg z  zaktadami
produkcyjnymi. Hatas ten stanowi ucigzliwos¢ gtéwnie dla budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych w poblizu obiektéw przemystowych. Poziom hatasu przemystowego jest
okreslony indywidualnie dla kazdego obiektu i jest uzalezniony od parku maszynowego,
prowadzonych procesow technologicznych a takze zastosowanej izolacji hal
produkcyjnych i pozostatych budynkéw. Do zaktaddw generujgcych hatas o ucigzliwej
wartosci nalezg m.in.: warsztaty Slusarskie, stolarnie, tartaki.

WIOS w Olsztynie prowadzi kontrole w zakresie ucigzliwosci akustycznej zaktadow
produkcyjnych i ustugowych wojewddztwa. Przekroczenia dopuszczalnego poziomu
dzwieku w stosunku do obowigzujgcych decyzji o dopuszczalnych poziomach hatasu
w srodowisku w latach 2010-2012 stwierdzono w jednym zakfadzie: TESCO Dobre Miasto
34034, 11-040 Dobre Miasto, ul. Zwyciestwa 44.

3.3 Oddziatywanie sieci elektroenergetycznych oraz innych pol
elektromagnetycznych

Zasady ochrony srodowiska przed polami elektromagnetycznymi okresla ustawa
Prawo ochrony $rodowiska. Najpowszechniej wystepujgcymi instalacjami bedgcymi
zrodtem  pdl  elektromagnetycznych  sg  linie  elektroenergetyczne, instalacje
radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, takie jak stacje bazowe telefonii
komorkowej, stacje radiowe i telewizyjne. Istotny wptyw na srodowisko majg linie i stacje
elektroenergetyczne o napieciach znamionowych rownych co najmniej 110 kV i wyzszych.
Pole elektromagnetyczne przy antenach telefonii komérkowej, mocowanych na
kratownicowych masztach, wystepuje na przestrzeni kilkunastu metréw na poziomie
zawieszenia anteny.

W ostatnich latach coraz czesciej budowane sg stacje bazowe telefonii komoérkowej
oraz przekazniki radiowe. Instalacje te emitujg niejonizujgce promieniowanie
elektromagnetyczne, generowane przez anteny w czasie ich pracy. Moc promieniowania
izotropowo jest rézna w zaleznosci od wielkosci stacji bazowej. Czestotliwos¢ emitowania
pol elektromagnetycznych waha sie w granicach od 30 kHz do 300 GHz.

Na terenie Gminy Dobre Miasto nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych
warto$ci natezenia PEM. Srednie warto$ci nie przekroczyty poziomu 0,3 V/m, gdzie
wartos¢ dopuszczalna wynosi 7 V/m.

Przez teren Gminy Dobre Miasto przebiega linia wysokiego napiecia 110 kV relacji
Matki -Lidzbark Warminski, oraz linie sredniego i niskiego napiecia. Odbiorcy energii
elektrycznej na terenie Gminy zaopatrywani sg w energie elektryczng za posrednictwem
magistralnych linii 15 kV. Rozwdj tej linii jest realizowany w miare potrzeb.

Na terenie objetym opracowaniem wystepujg sieci elektroenergetyczne. Dla tego
typu inwestycji oraz stacji bazowych telefonii komorkowe;j itp. urzadzen, ktére to mogtyby
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by¢ zrédtem emisji fal elektromagnetycznych o natezeniu szkodliwym dla cztowieka nalezy
postepowac zgodnie z zaleceniami wiascicieli w/w urzadzen i instalacji tj. zachowywac
normatywne odlegtosci w stosunku do lokowania wszelkiego typu infrastruktury na terenie
ktérej przebywac bedg ludzie.

3.4 Zagrozenia przyrodnicze
Podstawowe zagrozenia przyrodnicze na terenie Polski to:

»  zagrozenie powodziowe,

»  ruchy masowe (zagrozenie morfodynamiczne),

»  ekstremalne stany pogodowe (silne wiatry, dlugotrwate, intensywne opady
deszczu lub sSniegu).

Okresleniem informacji dotyczacych ruchow masowych na obszarze Polski
pozakarpackiej, w ramach realizacji Projektu Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej
(SOPO), zajmuje sie Panstwowy Instytut Geologiczny. Opracowane i przedstawione
zostaly, na mapach poszczegolnych wojewodztw na przestrzeni ostatnich 40 lat,
informacje przedstawiajgce zasiegi obszarow predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych i dotychczas udokumentowane osuwiska.

Podczas realizacji kolejnych etapow Projektu SOPO (lata 2006-2022) opracowane
bedg mapy osuwisk i terendw zagrozonych w skali 1 : 10 000 z kartami rejestracyjnymi.

Na chwile obecng Przeglgdowe Mapy Osuwisk i Obszaréw Predysponowanych do
Wystepowania Ruchow Masowych w Wojewodztwie warminsko - mazurskim zawieraja,
nie potwierdzone zwiadem terenowym, tresci ogolne i wstepne dane informujgce o
mozliwej predyspozycji obszarow (wynikajgcej gtdwnie z budowy geologicznej i morfologii)
do rozwoju ruchéw masowych.

Zagrozenie ruchami masowymi uzaleznione jest m.in. od:
morfogeneza terenu;
morfometria terenu (katy nachylenia terenu i wysokosci wzgledne);
przypowierzchniowa budowa geologiczna;
inne przejawy morfodynamiki;
pokrycie terenu roslinnoscia;
zabezpieczenia techniczne stokéw.

W przypadku ingerencji cziowieka w tereny o naturalnych predyspozycjach do
powstawania ruchéw masowych, mozna doprowadzi¢ do zachwiania stabilnosci stoku i
powstawania ruchow masowych w postaci np.: osuwania sie gruntu.

Wedtug - ,Geomorfologia” (Klimaszewski 1978) - stabe ruchy masowe (soliflukcja)
mogg pojawia¢ sie juz przy kacie nachylenia 2-7°, przy 7-15° moze wystgpi¢ silne
spetzywanie i soliflukcja oraz osuwanie. Przy kacie nachylenia terenu 15- 35° mozliwe jest
silne osuwanie gruntu. Za osuwiskotwércze uznaje sie generalnie nachylenie terenu 15-
35°. Powyzej 35° wystepuje zjawisko odpadania i obrywania mas skalnych i zwietrzeliny.
Najskuteczniej stabilizuje zbocza zwarta pokrywa roslinna. Wynika m. in. z tego
koniecznos$¢ ochrony pokrywy roslinne;.

Na terenie badan nie wystepujg obszary zagrozone ruchami masowymi w tym
osuwaniem sie mas ziemi.

YV VVYVY
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Na terenie gminy nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
generowanego przez wody matych ciekow wodnych.

Na terenie badan nie wystepujg obszary zagrozone powodzig oraz lokalnymi
podtopieniami wg. danych http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/.

3.5 Ogdlna ocena obecnego stanu srodowiska naturalnego na obszarze badan
Podsumowujgc powyzsze rozdziaty stwierdza sie, ze obecny stan srodowiska

naturalnego jest dobry. Enklawy zadrzewieh na terenach rolnych, obszary zbiornikow
i ciekbw wodnych oraz tereny znajdujgce sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu petnig funkcje ekologiczne. Pod kagtem ustalen wynikajgcych obszaru
chronionego krajobrazu, ograniczenie i wymagania zwigzane z ochrong srodowiska nie sg
barierg dla rozwoju przestrzennego gminy. Gidwne zagrozenia moze stanowic
intensyfikacja oraz rozpraszanie zabudowy.

Na obszarze badan wystepujg sptywy powierzchniowe, ktore przyczyniajg sie do
przenikania do wod powierzchniowych nadmiaru uzytych nawozéw oraz wyptukiwanych z
gruntu pierwiastkéw sladowych. Ogdlna ocena stanu wod powierzchniowych jest Srednia.
W odniesieniu do wod podziemnych ich stan ocenia sie jako dobry, a wykonana analiza
hydrogeologiczna wskazuje na miejscowo szczelng oraz obszarowo znikomg izolacje
warstw wodonosnych od powierzchni terenu co zapewnia w pierwszym przypadku ich
integralnos¢ i uniemozliwia przedostawanie sie zanieczyszczen w gtab gruntu. Strefa
braku izolacji, niekontrolowane odwierty studzienne i pozyskiwania ciepta z ziemi -
stanowig zagrozenie skazeniem wod uzytkowych przez substancje szkodliwe
przedostajgce sie do gruntu.

4. Informacja o gldwnych celach i zawartosci projektu planu

4.1 Cel opracowania projektu planu

Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, gtdwnym celem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie ulic
Olsztynskiej, Cmentarnej, Jezioranskiej i granicy administracyjnej miasta, jest ustalenie
przeznaczenia czesci terendw, dla ktérych nie byt sporzgdzony do tej pory plan miejscowy.
Projekt planu przewiduje dla ww. terenu funkcje: mieszkaniowg jednorodzinng z
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi, mieszkaniowg wielorodzinng,
ustugowaq, ustug publicznych, przemystowg, przemystowo-ustugowsg, a takze tereny wod i
Zieleni, drog oraz infrastruktury technicznej. Projekt planu podtrzymuje istniejgce
zagospodarowanie terenu zaktadu produkcyjnego na cele przemystowe, ustugowe,
infrastruktury technicznej oraz drogi.

Analiza zapisow projektu planu do zapiséw obowigzujgcego Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowanie Przestrzennego oraz planéw miejscowych obecnie
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obowigzujgcych na terenie badan wskazuje, iz wprowadzone ustalenia dotyczg sposobu
zagospodarowania terendw objetych projektem planu biorgc pod uwage ich bezposrednie
sgsiedztwo.

4.2 Ustalenia projektu planu

Czes¢ tekstowa projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

sporzadzona jest w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej w Dobrym Miescie, natomiast
cze$¢ graficzna w postaci rysunku projektu planu. Na potrzeby prognozy rysunki
przeskalowano do skali pasujgcej do rozmiarow arkuszy papieru. Na w/w rysunku
Zamieszczono rowniez wyrys z obowigzujgcego na terenie gminy Studium.

W granicach projektu planu ustala nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenow:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
U — tereny zabudowy ustugowej;
Up — tereny zabudowy ustug publicznych;
PU - tereny zabudowy przemystowo-ustugowej;
P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
ZL —teren lasu;
ZP — tereny zieleni urzadzonej;
ZN — tereny zieleni naturalnej;
WS — tereny wod powierzchniowych srddlgdowych;
Wr — tereny rowow;
KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
KDPJ - teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
KDW - tereny drég wewnetrznych;
E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7

przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;
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8) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych

oraz pokrycie dachéw;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate wynikajgcg ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem plany;

11) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy;

12) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;
13) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

Plan nie zawiera ustalen dotyczgcych:
- szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami

dotyczacymi:

1) sposobdéw zagospodarowania i ochrony terendw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie

czynnej terenow funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow

oraz sposobu ksztaltowania dachoéw;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokryé dachowych i elewacji

budynkow;

4) przeznaczenia terendw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nhowo wydzielonych dziatek

budowlanych.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu do niniejszej uchwaty oraz zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dotyczgcymi terenéw

funkcjonalnych;
3. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang w granicach planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,

okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o

ktérych mowa w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

3) dziatalno$¢ przemystowa i ustugowa powinna by¢é prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych zapewniajacych brak oddziatywan mogacych
powodowaé ucigzliwosci dla ludzi lub mogacych pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne na

okolicznych terenach funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa;

4) ustala sie zasady wynikajgce z poftozenia obszaru objetego planem w granicach gtéwnego zbiornika

wod podziemnych (GZWP) Subzbiornik Warmia Nr 205, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakazuje sie zmiany kierunku odptywu wody opadowej i roztopowej ze szkodg dla gruntéow

sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

ustala sie, ze dla terenu objetego planem, obowigzujg zasady w zakresie odprowadzania i
oczyszczania $ciekdw wynikajgce z potozenia w granicach aglomeracji Dobre Miasto;

nakazuje sie aby zanieczyszczenia i $cieki z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych podczyszcza¢ i odprowadza¢ w sposob nie zagrazajgcy Srodowisku, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

nakazuje sie utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajgcym zachowanie droznoséci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

nakazuje sie dla nowoprojektowanej zabudowy stosowanie systemow ogrzewania nie wywierajgcych
negatywnego oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczgce ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu:

a) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:

— MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

— MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustycznej;

na obszarze objetym planem mogg wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego hatasu od drogi
krajowej nr 51 oznaczonej w planie symbolem 1KDGP, od drogi wojewdédzkiej nr 593 oznaczonej w
planie symbolem 2KDZ. W celu zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na terenach
przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy w ramach tych inwestycji zastosowa¢ odpowiednie srodki
techniczno-przestrzenne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym;

ustala sie, ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi, w tym uwzgledniajgc
segregacje odpaddw.

2. Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:

1

w granicach opracowania planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala sie w zakresie ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz ksztattowania nowej wielofunkcyjnej tkanki zabudowy miejskiej z uwzglednieniem
gabarytéw i formy zabudowy sasiedniej, w tym zabudowy objetej ochrong konserwatorska,
istniejgcych linii zabudowy oraz wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczego6towych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej

1. Na obszarze objetym planem wystepuja zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiego rejestru
zabytkéw, wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) oraz gminnej ewidencji zabytkow (GEZ).
2. Ustala sie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;j:
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1) zachowuje sie zabytek nieruchomy wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkéw i nakazuje sie jego

ochrone oraz prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie tego budynku zgodnie z

przepisami odrebnymi:

L.p. Adres Obiekt Nr rej. zabytkéw

1. ul. Grunwaldzka 16 dom A-2305 z 02.09.1987r.

2) zachowuje sie zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) i nakazuje
sie ich ochrone oraz prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie tych budynkow
zgodnie z przepisami odrebnymi:

L.p. Adres Obiekt

1. ul. Grunwaldzka 12 Budynek mieszkalny
2. ul. Jezioranska 2 Budynek mieszkalny
3. ul. Jezioranska 10 Budynek mieszkalny

3) obiekty wymienione w pkt 1 i 2 wpisane sg rowniez do gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ).

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych
1. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowia:

1) pasy drogowe drog publicznych oznaczone w planie symbolami: 1KDGP, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
1KDL, 2KDL;

2) ogolnodostepny cigg pieszo-jezdny, oznaczony symbolem 1KDPJ, 2KDPJ;

3) ogodlnodostepna przestrzen zwigzana z obiektami uzytecznosci publicznej;

4) tereny zieleni ogdélnodostepnej 1ZP, 2ZP, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 1ZL.

2. Na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza sie:

1) realizacje ciggéw komunikacyjnych z infrastrukturg techniczng zwigzang z funkcjonowaniem drog
oznaczonych w planie symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL oraz infrastrukturg techniczng
niezwigzang z funkcjonowaniem drog realizowang na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) realizacje obiektéw matej architektury zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) realizacje placéw zabaw i sitowni zewnetrznych na terenach zieleni ogélnodostepnej oznaczonej w
planie 1ZP, 2ZP zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegollnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.
1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia obowigzujg strefy ograniczonego
zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;
2) dla istniejgcych gazociggdw obowigzujg strefy kontrolowane, gdzie obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) dla gtéwnego zbiornika wdd podziemnych Subzbiornik Warmia nr 205, znajdujgcego sie na terenie
objetym planem obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych;
4) dla uje¢ wody obowigzujg strefy bezposredniej ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych;
5) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
obowigzujg zasady gospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych;
6) dla gruntéw lesnych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow
odrebnych;
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7) dla terenéw potozonych w granicach strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarza w warunkach

S S

wyposazenia w sie¢ wodociggowg obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z
przepisow odrebnych.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg tereny goérnicze.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w

audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

1. Ustala sie zasady w zakresie systemdéw komunikac;ji:

1)

Obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych zapewniaja:

a) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczona w planie symbolem literowymi
1KDGP na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone w planie symbolami literowymi 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ;

c) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone w planie symbolami literowymi 1KDL, 2KDL;

d) publiczny cigg pieszo-jezdny oznaczony w planie symbolem literowym 1KDPJ, 2KDPJ;

e) drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolami literowymi 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,

2. Ustala sie wskazniki wyposazenia terenéw funkcjonalnych w odpowiednig liczbe migjsc
do parkowania, zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolami MN - ustala
sie minimum 1,0 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczonych w
planie symbolami MNU — ustala sie minimum 1,0 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny lub
lokal mieszkalny oraz minimum 3,0 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowej;

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w planie symbolami MW — ustala
sie minimum 1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych w planie symbolami U — ustala sie minimum 3,0
miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

Dla terenéw zabudowy ustug publicznych oznaczonych w planie symbolami Up — ustala sie
minimum 3,0 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

Dla terenéw zabudowy przemystowo-ustugowej oraz terendéw obiektéw produkcyjnych sktadow i
magazynow oznaczonych w planie symbolami PU, P — ustala sie¢ minimum 30,0 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych;

W przypadku, gdy na podstawie wskaznikéw okreslonych powyzej, obliczony wynik liczby miejsc
postojowych nie jest liczbg catkowita, ilos¢ miejsc postojowych nalezy zaokragli¢ w gére do liczb
catkowitych;

Ustala sie, ze miejsca postojowe zapewniajgce zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i
postoju samochoddéw nalezy wykona¢é o nawierzchni utwardzonej, za wyjgtkiem terendw
oznaczonych w planie symbolami MN i MNU;

Ustala sie nakaz lokalizowania miejsc postojowych wytgcznie na terenie inwestycji;

10) Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowaé w ilosci oraz

na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

Adaptuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sie mozliwo$¢ przeprowadzenia robdt budowlanych w zakresie istniejgcych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

Ustala sie mozliwosé lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDZ, za
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wyjgtkiem drogi wojewddzkiej, KDL, KDPJ, KDW na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) Dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na
terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU, MW, U, Up, P, PU,
Wr, ZP, ZN, E, W zgodnie z przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie
ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenéw funkcjonalnych.

4. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z sieci wodociggowej;

2) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowaé
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie zachowanie istniejgcych uje¢ wody z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy i
remontu;

4) zachowuje sie strefy ochrony bezposredniej uje¢ wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania sciekow, odprowadzania wod opadowych i
roztopowych, gromadzenia odpaddw:

1) Ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzania $ciekdw z terendw istniejgcej i projektowanej
zabudowy nalezy realizowac siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow;

2) Ustala sie, iz odprowadzenie $ciekdw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
nalezy realizowa¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po wczesniejszym ich podczyszczeniu i
spetnieniu norm okreslonych w stosownych przepisach odrebnych;

3) Ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych: droég publicznych, wewnetrznych, oraz terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi MN, MNU, MW, U, Up, PU, P nalezy odprowadzaé¢ do otwartej lub zamknietej
sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzgdzenia podczyszczajgce, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza sie dla terenéw nieutwardzonych indywidualne zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w sposéb nie zagrazajgcy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez
szkody dla dziatek sasiednich oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) Ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elektryczng istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy
realizowaé¢ z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

a) na terenach oznaczonych w planie symbolami PU, P dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie
w energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy pow. 100 kW, z wytgczeniem
wolnostojgcych elektrowni wiatrowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) Ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonac¢ jako napowietrzne lub doziemne na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) Dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia obowigzuje strefa
ograniczonego zagospodarowania, wynikajgca z obowigzujgcych norm, przepiséw i zasad
branzowych;

4) Ustala sie, iz lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen
elektroenergetycznych  nalezy realizowaé z uwzglednieniem odlegtosci  wynikajgcych
z obowigzujacych przepiséw odrebnych;

5) Ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami i
urzgdzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujgcym zakresie, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) Ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji dla istniejgcej i projektowanej zabudowy
nalezy realizowac z sieci telekomunikacyjnej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) Ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie;
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3) Ustala sig, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi,
nalezy je przebudowac¢ i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto dla istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w
sposéb indywidualny lub poprzez podtgczenie do sieci cieptowniczej;

a) na terenach oznaczonych w planie symbolami MN, MNU, MW, U, Up dopuszcza sie
ogrzewanie istniejgcej i projektowanej zabudowy za pomocag odnawialnych zrédet energii o
mocy nieprzekraczajgcej 40 kW, z wylgczeniem wolnostojgcych elektrowni wiatrowych i
wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych;

b) na terenach oznaczonych w planie symbolami PU, P dopuszcza sie ogrzewanie istniejgcej i
projektowanej zabudowy za pomocg odnawialnych zrédet energii o mocy pow.100 kW, z
wytgczeniem wolnostojgcych elektrowni wiatrowych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) Zakazuje sie stosowania systemow wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkéw, ktére
spowodowatyby przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

9. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz..

1) Ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz terendéw projektowanej i istniejgcej zabudowy, nalezy realizowac¢ z
sieci gazowej;

2) Dla istniejgcych i projektowanych gazociggdw obowigzujg strefy kontrolowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Ustala sie, iz lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzagdzen gazowych nalezy
realizowaé¢ z uwzglednieniem odlegtosci wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

4) Ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami i
urzgdzeniami gazowymi, nalezy je przebudowac w kolidujgcym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi :
1) w strefach ograniczonego zagospodarowania, wyznaczanych dla linii elektroenergetycznych;
2) w strefach kontrolowanych gazociggu obowigzujgcych dla istniejgcych sieci gazowych;
3) w strefach ochrony bezposredniej uje¢ wody;
4) w strefie ochrony sanitarnej wokdét cmentarza — 50m, w warunkach wyposazenia w sie¢
wodociggowa.

Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw.

1. Nie ustala sie innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
1. Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami
literowymi:

1) MN — 30%;
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1.

2) MNU — 30%;

3) MW — 30%;
4) U — 30%;
5) Up — 1%;
6) PU — 30%;
7) P —30%;
8) ZL — 1%;
9) ZP — 1%;
10)ZN — 1%;
11)WS — 1%;
12)Wr — 1%;

13)KDGP — 1%;
14)KDZ — 1%;
15)KDL — 1%;
16)KDPJ — 1%;
17)KDW — 1%;
18)E — 1%;
19)W — 1%

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym MN

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1MN, 2MN, 3MN:
1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

budynki garazowe;

budynki gospodarcze;

budynki gospodarczo-garazowe;
wiaty i altany;

miejsca postojowe;

obiekty matej architektury;

3) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i altan w odlegtosci 1,5m od
granicy z dziatkg sgsiednig lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych z
zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw szczegdétowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

4) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

zachowuije sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym 1MN;

dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym 1MN w zakresie
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;
nowoprojektowane budynki mieszkalne realizowac jako wolnostojace;

nowoprojektowane budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowac jako
wolnostojgce lub zespolone z innymi budynkami;

wiaty i altany realizowac jako wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkéw;
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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g) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢é zgodnie z wymogami wynikajgcymi
z §11 ust.2 niniejszej uchwaty;

5) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 50%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —1,2;

6) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych:

a) wysokosé zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 8,0 m;

- dopuszcza sie wykonanie jednej kondygnacji podziemnej;

b) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkéw - rownolegle do drog dojazdowych;

c¢) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte dachowka,
blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

7) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego:

a) wysokosc¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do istniejgcych budynkow
bezposrednio sasiednich;

¢) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
kryte dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 5,0 m;

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego;

9) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;
10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej:

1) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1MN
zabytek wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem A-2305, podlegajgcy ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1MN
zabytek wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow (WEZ), podlegajgcy ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym MNU.
1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1MNU, 2MNU, 3MNU:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami nieucigzliwymi;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) budynki ustug nieucigzliwych;
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3)

4)

5)

6)

7

b) budynki gospodarcze;

c) budynki garazowe;

d) budynki gospodarczo-garazowe;

€) miejsca postojowe;

f)  wiaty, altany;

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i altan w odlegtosci 1,5m od

granicy z dziatkg sgsiednig lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych z

zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw szczegétowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy

okreslonych na rysunku planu;

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) zachowuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych 1IMNU, 3MNU;

b) dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych 1IMNU, 3MNU
w zakresie istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi;

c) nowoprojektowane budynki mieszkalne jednorodzinne realizowac jako wolnostojgce;

d) budynki ustugowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub zespolone z budynkiem mieszkalnym;

e) budynki gospodarcze, garazowe gospodarczo-garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub
zespolone z budynkiem mieszkalnym lub innym budynkiem gospodarczym lub garazowym:;

f)  wiaty i altany realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkéw;

g) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi
z §11 ust.2 niniejszej uchwaty;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 50%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy —1,2;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub budynku ustug nieucigzliwych:

a) wysokos$é zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 8,0 m;

- dopuszcza sie wykonanie jednej kondygnacji podziemnej;
b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw:

- na terenie 1MNU - prostopadle do drég dojazdowych;
- na terenach 2MNU, 3MNU - réwnolegle do drég dojazdowych za wyjatkiem dziatek naroznych, dla
ktérych nie ustala sie nie okresla sie usytuowania gtéwnych kalenic budynkéw;
c¢) dachy dwuspadowe, o kagcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte dachowka,
blachodachdwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;

- na terenach 2MNU, 3MNU dopuszcza sie wykonanie dachow wielospadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkg w odcieniach koloru
czerwonego, brgzowego;

d) w elewacjach stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;
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b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do istniejacych budynkéw sgsiednich;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, jednospadowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte dachéwka,
blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;

d) w elewacjach stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°, kryte dachowkg, blachodachéwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego;

9) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;
10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 1MNU czesciowo znajduje sie w strefie ochrony
sanitarnej wokot cmentarza-50m, w zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym MW
1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zabudowy mieszkaniowej;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) budynki garazowe;

b) wiaty, altany;

c) obiekty matej architektury;

d) place zabaw;

€) miejsca postojowe;

f)  zieleh urzgdzona;

3) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) zachowuje sie istniejagcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych 1MW, 2MW,
3MW, 4AMW;

b) dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych 1MW, 2MW,
3MW, 4AMW w zakresie istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi;

¢) nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojgce
lub dobudowane do innych, tworzac zespoty zabudowy;

d) nowoprojektowane budynki garazowe realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane do innych
budynkoéw, tworzac zespoty zabudowy;

e) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi
z §11 ust.2 niniejszej uchwaty;
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4)

5)

6)

7

8)
9)

f)  wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw;

g) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, placéw zabaw oraz zieleni urzgdzonej;

h) nieprzekraczalne Ilinie zabudowy - ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 30%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,0;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych:

a) Wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe — nie wyzej

jednak niz 12m;
— dopuszcza sie wykonanie jednej kondygnacji podziemnej;
— dopuszcza sie realizacje garazy i miejsc postojowych na kondygnacji podziemnej;

b) Usytuowanie gtéwnych kalenic budynkow:

—na terenach 1MW, 3MW - réwnolegle do drég dojazdowych;

— na terenie 2MW, 4MW — w nawigzaniu do istniejgcych budynkéw sasiednich;

c) Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, kryte dachdwka,
blachodachéwkag w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, w dachach budynkéw dopuszcza
sie realizacje lukarn;

d) W elewacjach budynkéow stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw pastelowych, ceramiczne oktadziny elewacyjne;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkdéw bezposrednio

sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub jednospadowe
lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte dachéwka,
blachodachéwkg, gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;

d) w elewacjach budynku stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw pastelowych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi Ilub dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°, kryte dachowka, blachodachéwkg Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego;

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500m?;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

1)

Zachowuje sie zlokalizowane na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1MW,
2MW zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow (WEZ), podlegajgce ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 3MW cze$ciowo znajduje sie w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, w
zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

2) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 4MW czesciowo znajduje sie w strefie ochrony
sanitarnej wokét cmentarza-50m, w zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym U.
1. Ustala sie zasady ksztaftowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1U, 4U, 5U:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zabudowy ustugowe;;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) budynki gospodarcze;

b) budynki garazowe;

C) miejsca postojowe,

d) wiaty;

3) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych 1U, 4U, 5U;

b) dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych 1U, 4U, 5U
w zakresie istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

c) nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowaé¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych budynkéw ustugowych, tworzac zespot obiektow;

d) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych tworzgc zespét obiektow;

e) nowoprojektowane wiaty realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkéow
ustugowych, tworzac zespot obiektow;

f)  nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi
z § 11 ust. 2 niniejszej uchwaty;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

4) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 20%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
0,01 (1%);
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
0,6 (60%);
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2;
5) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynkéw ustug
nieucigzliwych:

a)wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych— nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b)usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do drég dojazdowych;

c)dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub dwuspadowe o kgcie
nachylenia pofaci dachowych od 10° do 45° kryte dachéwkg, blachodachéwka w odcieniach
koloru czerwonego, brgzowego;

d)w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, stal, tynki w
kolorystyce barw pastelowych oraz ceramiczne okfadziny elewacyjne;

6) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
gospodarczych i garazowych, wiaty:
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a) wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 6,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

¢) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°; kryte
dachéwkg, blachodachéwkg, blachg, gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw pastelowych, nawigzujagce do elewacji budynku ustugowego;

7) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800m?;

8) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 1U czesciowo znajduje sie w strefie ochrony
sanitarnej wokét cmentarza-50m, w zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2U,3U:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zabudowy ustugowej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) budynki gospodarcze;

b) budynki garazowe;

c) miejsca postojowe, parkingi;
d) obiekty matej architektury;
e) zielen urzadzona;

3) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowaé jako wolnostojgce lub zespédt
obiektow;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych tworzac zespdét obiektow;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi
z § 11 ust. 2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;
4) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
a)powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 20%;
b)minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,01 (1%);

c)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,6 (60%);

d)wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

e)wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,8;

5) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkéw ustug
nieucigzliwych:
a)wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —

nie wyzej jednak niz 10,0 m;

- dopuszcza sie wykonanie jednej kondygnacji podziemnej;

- dopuszcza sie lokalizacje garazu lub miejsc postojowych na kondygnacji podziemnej;
b)usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy sgsiedniej;
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c)dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub dwuspadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 10° do 45° kryte dachéwkg, blachodachéwka w odcieniach
koloru czerwonego, brgzowego;
d)w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, stal, tynki w
kolorystyce barw pastelowych oraz ceramiczne oktadziny elewacyjne;
6) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;
b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;
¢) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°; kryte
dachéwkg, blachodachéwkg, blachg, gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;
d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw pastelowych, nawigzujgce do elewacji budynku ustugowego;
7) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800m?;

8) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym Up

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1Up, 2Up:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren ustug publicznych;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a)budynki gospodarcze;

b)miejsca postojowe;

c)boiska sportowe, korty tenisowe;

d)obiekty matej architektury;

3) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) zachowuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych 1Up, 2Up;

b) dopuszcza sie przeprowadzenie robdt budowlanych na terenach funkcjonalnych 1Up, 2Up w
zakresie istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami
odrebnymi;

c) nowoprojektowane budynki ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych budynkdw tworzgc zespét obiektow;

d) nowoprojektowane budynki gospodarcze realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych budynkdw tworzgc zespét obiektow;

e) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowac¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §11 ust.2
niniejszej uchwaty;

f)  nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 30%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01
(1%);

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5.

5) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug
publicznych:
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a) wysokosé zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

- dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do istniejgcych budynkéw sgsiednich;

¢) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte dachéwkg lub
blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki w

kolorystyce barw pastelowych;
6) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow
gospodarczych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;
b) usytuowanie kalenic budynkéw — nie ustala sie;
¢) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub jednospadowe,
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45° kryte dachowka,
blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;
d) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw pastelowych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug publicznych;
7) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
8) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 2Up czesciowo znajduje sie w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, w
zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

2) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 1Up czesciowo znajduje sie w strefie ochrony
sanitarnej wokot cmentarza-50m, w zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym PU

. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1PU:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zabudowy przemystowo-ustugowej;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) budynki garazowe;
b)  budynki gospodarcze;
C) miejsca postojowe;
d) zielen izolacyjna;
3) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) zachowuje sie istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym 1PU;
b) dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenie funkcjonalnym 1PU w zakresie
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;
c) budynki produkcyjne, skifady, magazyny, budynki ustugowe nalezy realizowa¢ w formie
wolnostojacej lub jako dobudowane do innych, tworzgc zespot obiektdw;
d) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojgcej lub jako dobudowane
do innych tworzgc zespot obiektéw;
e) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowac¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §11 ust.2
niniejszej uchwaty;
f)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;
4) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 20%;

62



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DLA PROJEKTU MPZP FRAGMENTU MIASTA DOBRE MIASTO W
REJONIE ULIC OLSZTYNSKIEJ, CMENTARNEJ, JEZIORANSKIEJ | GRANICY ADMINISTRACYJINEJ MIASTA DOBRE MIASTO

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanegj
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,8;

5) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, budynkéw ustugowych:

a) wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 12,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub jednospadowe,
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45° kryte dachowka,
blachodachéwkg, blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, stal, blacha, panele i kasetony elewacyjne,
tynki w kolorystyce barw pastelowych;

6) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nhadziemna — nie wyzej jednak niz 8,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — w nawigzaniu do istniejgcych budynkow sagsiednich;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub jednospadowe,
dwuspadowe o kagcie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45° kryte dachowka,
blachodachéwka, blachg w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, stal, blacha, panele i kasetony elewacyjne,
tynki w kolorystyce barw pastelowych;

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie;
8) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 1PU czeSciowo znajduje sie w strefie

ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej $sredniego napiecia, w

zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym P

1. Ustala sie zasady ksztaftowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1P, 2P, 3P:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren obiektéw produkcyjnych, sktaddw,
magazynow;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) budynki administracyjno-biurowe;
b)  budynki gospodarcze;
c) budynki garazowe;
d) silosy;
e) miejsca postojowe, parkingi;
f)  zielen urzadzona i izolacyjna;
3) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) zachowuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych 1P, 2P, 3P;
b) dopuszcza sie przeprowadzenie robé6t budowlanych na terenach funkcjonalnych 1P, 2P, 3P w
zakresie istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami
odrebnymi;
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¢) nowe budynki produkcyjne, skladéw, magazyndéw, budynki administracyjno-biurowe nalezy
realizowaé w formie wolnostojgcej lub jako dobudowane do innych, tworzgc zespét obiektow;

d) nowe budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojgcej lub jako
dobudowane do innych tworzgc zespét obiektow;

e) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowac¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §11 ust.2
niniejszej uchwaty;

f)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

4) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
0,70 (70%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —2,1;

5) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, administracyjno-biurowych:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 14,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw w nawigzaniu do istniejgcych budynkow sagsiednich;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub jednospadowe lub
dwuspadowe o kagcie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45° kryte dachowka,
blachodachéwka, blachg w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, stal, blacha, panele i kasetony elewacyjne,
tynki w kolorystyce barw pastelowych;

6) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja hadziemna — nie wyzej jednak niz 8,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — w nawigzaniu do istniejgcych budynkéw sgsiednich;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub jednospadowe,
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45° kryte dachowka,
blachodachéwkg, blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, stal, blacha, panele i kasetony elewacyjne,
tynki w kolorystyce barw pastelowych;

7) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000m?;
8) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé¢ w sposob dotychczasowy.
2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami 1P, 2P cze$ciowo znajdujg sie w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, w
zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym ZL
1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZL:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren lasu;
2) Zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu;
3) Dopuszcza sie lesne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu le$nej przestrzeni
produkcyjnej;
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie ustala sig;
5) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
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Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym ZP

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZP, 2ZP:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zieleni urzgdzonej;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) $ciezki piesze i rowerowe;
b) obiekty matej architektury;
C) urzadzenia z zakresu sportu i rekreacji;
3) Ustala sie pielegnacije i wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
4) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna terenu — minimum 80%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,01 (1%);
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
- 0,1 (10%);
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —0,1;
5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie ustala sie;
6) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym ZN

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zieleni naturalnej;

2) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wytgczeniem obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie ustala sie;

4) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

2. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zieleni naturalnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a) obiekty matej architektury;
b) Sciezki piesze i rowerowe;

3) Ustala sie nakaz wkomponowania nowego zagospodarowania w istniejgca zielen naturalng;

4) Dopuszcza sie lesne zagospodarowanie i uzytkowanie terenu 2ZN;

5) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylgczeniem obiektéw matej architektury,
Sciezek pieszych i rowerowych oraz obiektdw liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych
inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

6) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna terenu — minimum 80%;

b) minimalny  wskaznik  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
- 0,1 (10%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,1;
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7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie ustala sie;
8) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym WS

1) Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1WS:

2) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny wod powierzchniowych srédladowych;

3) Dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terenu;

4) Dopuszcza sie realizacje pomostéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen hydrotechnicznych, zwigzanych z gospodarkg wodna;

. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2WS:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych;

2) Ustala sie w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjgtkiem
obiektow i urzadzen hydrotechnicznych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym Wr

. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1Wr, 2Wr, 3Wr:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny rowow;

2) Ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem dojs¢, dojazdéw oraz sieci i urzadzenh
infrastruktury technicznej;

3) Ustala sie, ze wszystkie prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg urzadzen melioracji wodnych
nalezy przeprowadzac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym KDGP

. Ustala sie zasady ksztalttowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDGP:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:

a) siecii obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z utrzymaniem i obstugg ruchu drogowego;

3) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 1KDGP — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 30,0 do 50,0m;

4) Dopuszcza sie przebudowe skrzyzowania na drodze krajowej nr 51 w kilometrze 63+655 oraz
63+246 w celu obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych do ulicy Olsztynskiej znajdujgcych sie
poza granicami planu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym KDZ
. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDZ, 3KDZ:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:
a) siecii obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z utrzymaniem i obstuga ruchu drogowego;
b) siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej;
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C) miejsca postojowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 1KDZ — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 16,0 do 18,0m;

4) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 3KDZ — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 23,0 do 25,0m;

5) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2KDZ:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

2) Uzupeiniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:

a) siecii obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z utrzymaniem i obstugg ruchu drogowego;

3) Ustala sie szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
w planie symbolem 2KDZ — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna zgodnie z istniejgcymi
podziatami geodezyjnymi;

4) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym KDL
. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDL, 2KDL:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:
a) siecii obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z utrzymaniem i obstugg ruchu drogowego;
b) siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej;
c) miejsca postojowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;
e) zielen izolacyjna;
3) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 1KDL - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 20,0 m;
4) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 2KDL — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 20,0 do 28,0m;
5) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym KDPJ

. Ustala sie zasady ksztalttowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDPJ, 2KDPJ:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie:

a) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Ustala sie szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 1KDPJ — szerokos¢ 4m, zgodna z istniejacymi podziatami geodezyjnymi;

4) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 2KDPJ — szerokos$¢ 4m, zgodna z istniejgcymi podziatami geodezyjnymi

5) Ustala sie zasady zagospodarowania terendéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym KDW
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1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW :
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny drég wewnetrznych;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie:
a) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej;
b) Sciezki piesze i rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 1KDW — szeroko$¢ zmienna od 6m do 7,5m;
4) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 2KDW, 3KDW, 4KDW — szeroko$¢ 6 m;
5) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym E
. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1E:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka;
2) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) zachowuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym 1E;
b) dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenie funkcjonalnym 1E w zakresie
istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnym;
¢) nowoprojektowane budynki infrastruktury elektroenergetycznej realizowac jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych, tworzgc zespét obiektow;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu;
3) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna terenu — minimum 20%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,01 (1%);
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,60 (60%);
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,60;
4) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 6,0 m;
b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - nie ustala sie;
c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub dwuspadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°; kryte dachéwkg, blachodachéwka lub gontem
w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;
d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;
5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie ustala sie;
6) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym W

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1W, 2W:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

2) Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen niezbednych do funkcjonowania ujecia wody;
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3) Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w palnie symbolami 1W, 2W strefy
bezposredniej ochrony uje¢ wody, w granicach ktérych obowigzujg zasady zgodne z przepisami
odrebnymi;

4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie ustala sie;

5) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

4.3 Powigzania ustalen planu z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dobre Miasto, podjetego Uchwatg Nr XLV1/292/2017 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z
dnia 28 wrzesnia 2017 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto.

Wyrys z w/w Studium gminy zostat zamieszczony na zafgczniku graficznym do
niniejszej prognozy.

4.4 Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen projektu planu

W przypadku braku realizacji zmiany planu - tereny ujete jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi,
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa, ustug publicznych, przemystowa, przemystowo-
ustugowa, a takze tereny wod i zieleni, drog oraz infrastruktury technicznej pozostang w
stanie obecnym.

Pozostawienie sytuacji obecnej moze doprowadzi¢ do wprowadzenia zabudowy
niezgodnej z zaleceniami polityki przestrzennej gminy lub zablokowanie catkowite rozwoju
jakiejkolwiek funkcji na omawianym terenie.

Zagospodarowanie terenu nie spowoduje istotnych zmian w $rodowisku. Nie
obserwuje sie silnej presji urbanizacyjnej. Plan miejscowy daje mozliwos¢ rozwoju
inwestycyjnego obszaru wraz z racjonalng gospodarkg przestrzenia majgc na uwadze
ochrone srodowiska. Ustalenia projektu planu pozwoli na jak najlepsze wykorzystanie tego
terenu.

5. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowania dokumentu

W zwigzku z akcesjg Polski do Unii Europejskiej, natozone zostaty na Polske
obowigzki zwigzane m.in. z ochrong srodowiska.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego jest dokumentem planistyczny
o0 znaczeniu lokalnym. W niektorych przypadkach zasieg oddziatywania skutkow jego
realizacji moze wykraczaC poza granice obszaru objetego planem. W 2zwigzku z
powyzszym nalezy przeanalizowaC ustalenia projektu planu pod kontem zasad ochrony
Srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym
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istotnych z punktu widzenia lokalizacji terenu objetego projektem planu. Wedtug Polityki
Ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 plan powinien
spetniaC  wymogi zwigzane z ksztattowaniem fadu przestrzennego jednoczesnie
pozwalajgc na racjonalng gospodarke.

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 jest kolejnym
dokumentem, ktéry ktadzie nacisk na idee zrobwnowazonego rozwoju (ustrojowa zasada
zrownowazonego rozwoju). Jej znaczenie definiuje jako integracje dziataih politycznych,
spotecznych i gospodarczych w uktadach przestrzennych, z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatoéci podstawowych procesdéw przyrodniczych. Zrédiem idei
zrownowazonego rozwoju byta Strategia zréownowazonego rozwoju dla Unii Europejskiej,
przyjetym na szczycie Rady Europy w czerwcu 2001 r. Jego podstawowe zatozenia
dotyczg czterech celdéw strategicznych rozwinietych w cele szczegdétowe i proponowane
kierunki dziatan. Do celéw tych nalezg: ograniczenie zmian klimatycznych i wzrost
znaczenia ,zielonej” energii, wzrost bezpieczenstwa zdrowotnego; usprawnienie systemu
transportowego i gospodarowania przestrzenig; odpowiedzialne gospodarowanie
zasobami naturalnymi.

Zgodnie z istniejgcymi przepisami i Konstytucjg Rzeczypospolitej Polskiej, projekt
planu ma za zadanie zréwnowazy¢ ochrone srodowiska wraz z zasadg zrobwnowazonego
rozwoju. Do ochrony s$rodowiska obligujg Polske rowniez ratyfikowane umowy. Do
najwazniejszych umoéw miedzynarodowych oraz dyrektyw Unii Europejskiej naleza:

W zakresie ochrony przyrody i bioréznorodnosci:
- Konwencja o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro z 1992 r.,

- Konwencje Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich
siedlisk naturalnych z 1979 r.,

- Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979r. w sprawie ochrony
dzikich ptakow,

- Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony
naturalnych siedlisk oraz dzikiej fauny i flory.
W zakresie ochrony powietrza i klimatu:

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio
de Janeiro z 1992r.,

- Dyrektywa Rady 96/62/WE z dnia 27 wrzesnia 1997 roku w sprawie oceny i
zarzadzania jakoscig otaczajgcego powietrza,

- Dyrektywa 2009/28/WE z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie promaocji
wykorzystania energii z OZE.

W zakresie ochrony wod:

- Dyrektywa Rady 76/464/WEG z dnia 4 maja 1976 r. w sprawie
zanieczyszczenia spowodowanego przez niektore substancje niebezpieczne
odprowadzane do $rodowiska wodnego Wspdlnoty,

- Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r.,

- Dyrektywa 91/271/EWG z dnia 21 maja 1991 r. dotyczgca oczyszczania
Sciekow komunalnych.
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W zakresie ochrony powierzchni ziemi:
Strategia tematyczna w sprawie ochrony gleb

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego i zasobdéw kulturowych:
Europejska Konwencja Krajobrazowa z 2000 r. ratyfikowana przez Polske w
2006 r.

W zakresie ochrony ludzi, ich mienia i warunkéw bytowania:
Dyrektywa Rady 2000/14/WE z 8 maja 2000 roku w sprawie emisji hatasu,
Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia
2008 r dotyczgca zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich
kontroli.

Odnosnie procedury oceny oddziatywania na srodowisko:
Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z 27 czerwca
2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na
Srodowisko,
Dyrektywa Rady nr 85/337/EWG z 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny
skutkéw wywieranych przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na
Ssrodowisko naturalne.

Do innych, nie wymienionych wczesniej, ustaw, majgcych na celu ochrone
srodowiska, nalezg:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz.U. 2017
poz. 519),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.U. 2016 poz.
2134),

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. 2017 poz. 1566),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (t. j. Dz.U. 2016 poz. 1987),
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j.
Dz.U. 2017 poz. 1164)

Podsumowujgc, podstawowym celem polityki kraju jest zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego (mieszkancow, infrastruktury, zasobow przyrodniczych).
Podstawowg metodg realizacji ekologicznej polityki panstwa jest przede wszystkim
stosowanie dobrych praktyk gospodarowania i zarzgdzania srodowiskowego pozwalajgce
wiasciwie powigzac realizacje zatozen gospodarczych z efektami ekologicznymi tgczgcymi
wszystkie ich aspekty w harmonijng catosc.

Podsumowujgc wiodgcymi zasadami zagospodarowania przestrzennego winny byc:
zrownowazony rozwdj oraz tad przestrzenny.

Cele ochrony srodowiska w przedmiotowym projekcie planu miejscowego zostaty
uwzglednione nastepujgco:

> W zakresie ochrony przyrody i bioréznorodnosci

Na analizowanym obszarze nie wystepujg formy ochrony przyrody.
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Projekt planu:

zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

zakazuje lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, 0 ktérych mowa w przepisach odrebnych;

ustala zasady wynikajgce z potozenia obszaru objetego planem w granicach
gtbwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) Subzbiornik Warmia Nr 205,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntow
sgsiednich oraz kierunku odptywu ze zrédet, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala zasady w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekbw wynikajgce z
potozenia w granicach aglomeracji Dobre Miasto;

nakazuje aby zanieczyszczenia i Scieki z przestrzeni szczelnych,
nieprzepuszczalnych, utwardzonych podczyszczac i odprowadza¢ w sposob nie
zagrazajgcy srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie
technicznym umozliwiajgcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed
zanieczyszczeniem, zarastaniem | zasypywaniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje dla nowoprojektowanej zabudowy stosowanie systemow ogrzewania nie
wywierajgcych negatywnego oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy dotyczgce
ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu;

na obszarze objetym planem mogg wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnego
hatasu od drogi krajowej nr 51 oznaczonej w planie symbolem 1KDGP, od drogi
wojewodzkiej nr 593 oznaczonej w planie symbolem 2KDZ. W celu zapewnienia
normatywnych warunkow akustycznych na terenach przeznaczonych na pobyt
ludzi nalezy w ramach tych inwestycji zastosowac¢ odpowiednie srodki techniczno-
przestrzenne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym;

ustala ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi,
w tym uwzgledniajgc segregacje odpadow;

w zakresie ochrony przyrody ustala, iz w granicach opracowania planu nie
wystepujg prawne formy ochrony przyrody, o ktéorych mowa w przepisach
odrebnych.

» W zakresie ochrony powietrza i klimatu
Projekt planu ustala, iz zaopatrzenie w ciepto dla istniejgcej i projektowanej

zabudowy nalezy realizowa¢ w sposéb indywidualny lub poprzez podtgczenie do sieci
cieptowniczej:
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- na terenach oznaczonych w planie symbolami MN, MNU, MW, U, Up dopuszcza
sie ogrzewanie istniejgcej i projektowanej zabudowy za pomocg odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej 40 kW, z wytgczeniem wolnostojgcych
elektrowni wiatrowych i wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych;

- na terenach oznaczonych w planie symbolami PU, P dopuszcza sie ogrzewanie
istniejgcej i projektowanej zabudowy za pomocg odnawialnych zrodet energii o
mocy pow.100 kW, z wytgczeniem wolnostojgcych elektrowni wiatrowych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

Ponadto projekt planu zakazuje stosowania systemow wysokoemisyjnych do
ogrzewania budynkow, ktére spowodowatyby przekroczenia dopuszczalnych zawartoSci
substancji szkodliwych w powietrzu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

> W zakresie ochrony wod
Projekt planu:

- ustal, iz zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociggowej;

- ustala, iz zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

- ustala zachowanie istniejgcych uje¢ wody z dopuszczeniem ich rozbudowy,
przebudowy i remontu;

- zachowuje strefy ochrony bezposredniej uje¢ wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

» W zakresie ochrony powierzchni ziemi
W zakresie ochrony powierzchni ziemi projekt planu:
- ustala, iz obstuge w zakresie odprowadzania Sciekow z terenow istniejgcej i
projektowanej zabudowy nalezy realizowaé siecig kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni sciekow;

- ustala, iz odprowadzenie sciekdw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nalezy realizowa¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po
wczesniejszym ich podczyszczeniu i spetnieniu norm okreslonych w stosownych
przepisach odrebnych;

- ustala, Zze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych, utwardzonych: drég publicznych, wewnetrznych, oraz
terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU,
MW, U, Up, PU, P nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci
kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajgce,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

- dopuszcza dla terenéw nieutwardzonych indywidualne zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w sposob nie zagrazajgcy srodowisku oraz warunkom
gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek sasiednich oraz zgodnie =z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

- ustala, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi
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» W zakresie ochrony krajobrazu i zasobdéw kulturowych

Na obszarze objetym planem wystepujg zabytki nieruchome wpisane do
wojewodzkiego rejestru zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkow (WEZ) oraz
gminnej ewidencji zabytkow (GEZ). Sg to zbiory otwarte, moggce podlega¢ zmianom.
Zmiany w rejestrze i ewidencjach zabytkéw dokonywane sg na podstawie przepiséw
odrebnych i nie wymagajg zmiany planu.

Ustala w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesne;:

a) zachowuje zabytek nieruchomy wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkéw i
nakazuje jego ochrone oraz prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w
zakresie tego budynku zgodnie z przepisami odrebnymi:

- dom - ul. Grunwaldzka 16 - A-2305 z 02.09.1987r.

b) zachowuje zabytki nieruchome wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow (WEZ) i
nakazuje ich ochrone oraz prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie
tych budynkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi:

- ul. Grunwaldzka 12 - Budynek mieszkalny,

- ul. Jezioranska 2 - Budynek mieszkalny,

- ul. Jezioranska 10 - Budynek mieszkalny.

c) obiekty wymienione w pkt a) i b) wpisane sg réwniez do gminnej ewidencji zabytkéw
(GEZ).

» W zakresie ochrony ludzi, ich mienia i warunkéw bytowania

Rozwigzania przyjete w planie miejscowym dotyczgce poszczegdlnych
komponentow majg wptyw na jakos¢ zycia cztowieka. Z uwagi na to, iz kazde dziatanie,
ingerencja cziowieka w srodowisko wigze sie z pozniejszymi skutkami. Skutki owej
ingerencji mogg ponownie mie¢ wptyw na samego cztiowieka. Dlatego tez cel jakim jest
ochrona s$rodowiska powinien by¢ uwzgledniany w projektowanych dokumentach
planistycznych. Przyjete w analizowanym projekcie planu ustalenia umozliwiajg
zainwestowanie terenu przy jednoczesnym zachowaniu zasobdw Srodowiska poprzez
zachowanie kompromisu spoteczno-gospodarczo-srodowiskowego. Wynikiem tego bedzie
zréwnowazony rozwoj.

Przyjete rozwigzania w projekcie planu nie kolidujg z celami ochrony
ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym.

6. Przewidywane oddziatlywanie ustalen projektu zmiany planu na srodowisko

Wprowadzenie ustalen projektu planu w zycie bedzie miato wptyw na srodowisko i
moze powodowac ucigzliwosci wptywajgce negatywnie na jego stan, a poprzez to na
komfort Zzycia ludzi. Ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia ww. ucigzliwosci, projekt planu
wprowadza odpowiednie ustalenia, ktére majg za zadanie zapobiegaé przekroczeniu
dopuszczalnych wartosci parametréw, charakteryzujgcych stan srodowisk.
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6.1 Oddzialywanie na powierzchnie ziemi, w tym gleby

Tabelanr 1

Oddziatywania na powierzchnie ziemi w tym gleby

MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN, WS, Wr, KDGP,

Bezposrednie KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E, W

Rodzaj Posrednie -

Wtbrne -

Skumulowane -

Krétkoterminowe | -

Cras Srednioterminowe | -

MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN, WS, Wr,

Diugoterminowe | | bbbz KDL, KDPJ, KDW, E, W

Chwilowe -
Mechanizm State MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN, WS, Wr,
KDGP, KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E, W
Pozytywne ZL, ZP, ZN, WS, Wr
. . MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, KDGP, KDZ, KDL, KDPJ,
Ocena oddziatywania | Neutralne KDW. E, W

Negatywne -

Obszar objety planem stanowig w wiekszos$ci tereny zabudowane, zainwestowane.
W mniejszej czesci wystepujg tereny zielone i tereny podmokite (lasy, zielen naturalna i
parkowa). Roslinno$¢ wystepujgca na badanym terenie to gtéwnie roslinnos¢ ruderalna,
zasiedlajgca podtoza zmienione przez cztowieka.

Wyznaczone funkcje zwigzane z zabudowg na wiekszosci terenéw zachowujg
istniejgcy stan zagospodarowania, w zwigzku z tym, oddziatywanie nie ulegnie zmianie.
Bedzie miato charakter bezposredni, dlugoterminowy, staty i neutralny.

Na terenach, na ktérych zostanie wprowadzona nowa inwestycja, w wyniku jej
realizacji i zmiany uzytkowania terenu powierzchnia ziemi ulegnie przeksztatceniu dla
potrzeb planowanych inwestycji. W wyniku powstania nowego zainwestowania, moze
nastgpi¢ lokalne uszczelnienie poditoza, dodatkowo postawione warunki minimalnej
procentowej powierzchni biologicznie czynnej redukujg wielkosci powierzchni
nieprzepuszczalnych. W przypadku ww. nowej inwestycji oddziatywanie bedzie miato
charakter bezposredni, dlugoterminowy, staty, negatywny.

W projekcie planu znalazty sie rowniez ustalenia, ktére pozwalajg na ograniczenie
negatywnego oddziatywania planowanych inwestycji na powierzchnie ziemi. W tym
zakresie szczegOlnie istotne sg ustalenia dotyczgce powierzchni dziatek budowlanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, minimalnych procentéw powierzchni biologicznie
czynnych, gabarytow i geometrii nowej zabudowy.

Powyzsze zapisy projektu planu pozwalajg na zachowanie w granicach
przedmiotowego obszaru powierzchni biologicznie czynnych zapewniajgcych infiltracje
wod powierzchniowych i ksztattowanie zieleni, towarzyszacej zabudowie. Dodatkowo, aby
ograniczy¢ negatywne skutki prac ziemnych powinno sie powierzchniowg warstwe gleby,
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zdjetg podczas prac budowlanych, powtornie wykorzystaé do np. niwelacji terendw
drogowych, zagospodarowania catosci terenu po zakonczeniu budowy.

W celu zapobiegania mozliwos$ciom zanieczyszczenia powierzchni ziemi oraz gleb
odpadami, zapisy projektu zmiany planu ustalajg zagospodarowanie odpadoéw w sposob
zgodny z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami lokalnymi.

Wyznaczenie w projekcie planu funkcji terenéw rowow oraz terendw zieleni stanowi
kontynuacje dotychczasowego sposobu wykorzystania. Oddziatywania bedg miaty
charakter bezposredni, dlugoterminowy, staty, pozytywny.

Drogi wyznaczone w projekcie planu to drogi istniejgce, zapewniajgce obstuge
komunikacyjng, dlatego tez ich oddziatywanie nie zmieni sie wzgledem obecnego.
Oddziatywanie bedzie miato charakter bezposredni, dtugoterminowy, staty, neutralny.

6.2 Oddzialywanie na zasoby naturalne
Realizacja zapiséw projektu planu nie wptynie na zasoby naturalne — z posiadanych

materiatéw archiwalnych wynika, ze na badanym terenie nie wystepujg udokumentowane
zasoby naturalne takiej jak kruszywa, ztoza ropy, poktady torfu, itp.

6.3 Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Tabelanr2

Oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne

MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN, WS, Wr, KDGP,
KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E, W

Rodzaj \F/)\Zé’rednie -
orne -
Skumulowane -

Bezposrednie

Kroétkoterminowe -

Cras Srednioterminowe -
MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN, WS, Wr,
KDGP, KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E, W

Dtugoterminowe

Chwilowe -
Mechanizm State MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN, WS, Wr,
KDGP, KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E, W
Pozytywne ZL, ZP, ZN, WS, Wr

MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, KDGP, KDZ, KDL,
KDPJ, KDW, E, W
Negatywne -

Ocena oddziatywania | Neutralne

Na terenie obszaru planu wystepujg rézne cieki wodne (oczka wodne, obszary
podmokte, rowy melioracyjne). Obszar objety planem znajduje sie w granicach Jednolitej
Czesci Wéd Podziemnych nr 20 zlokalizowanej w Regionie Dolnej Wisty.

Stan ilosciowy oraz chemiczny JCWPd nr 20 zostat oceniony jako dobry. W ocenie
ryzyka osiggniecie celu srodowiskowego (utrzymanie dobrego stanu) nie jest zagrozone.
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Tereny zwigzane z powyzszymi funkcjami sg obecnie zagospodarowane zgodnie z
przeznaczeniem. W zwigzku z wystepowaniem podfozy utwardzonych wigze sie to z
ograniczeniem naturalnej infiltracji podtoza. Oddziatywanie jest bezposrednie,
dtugoterminowe, state i neutralne.

W przypadku realizacji nowych inwestycji na obszarach projektu planu moze
wystgpi¢ zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato
odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie, zwiekszy zapotrzebowanie na wode, wzrost
ryzyka przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych substancji
chemicznych do wod, wzrost liczby zrzucanych Sciekow. Bedg to oddziatywania
bezposrednie, dlugoterminowe, state i chwilowe, negatywne.

Zgodnie z zatozeniami projektowymi realizacja zapisow planu przewiduje
zapotrzebowanie w wode oraz wytwarzanie Sciekdw (sanitarnych i deszczowych).
Przewiduje sie odprowadzanie $ciekow poprzez istniejgcg sieC kanalizacji sanitarne;.
Natomiast wody opadowe i roztopowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni drog do
otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzgdzenia
podczyszczajgce.

Ponadto projekt planu zakazuje wprowadzania do gleby substancji, ktére to
mogtyby negatywnie wptywac na jakos¢é wod podziemnych.

Dla terenéw potozonych w granicach strefy ochrony sanitarnej wokdt cmentarza,
w warunkach wyposazenia w sie¢ wodociggowsg, projekt planu wprowadza ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Przeznaczenie w projekcie planu terenéw na tereny zieleni, lasu czy rowéw stanowi
kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania tego terenu. Zachowany zostanie
duzy udziat terenéw biologicznie czynnych i utrzymana zdolnos¢ infiltracji podtoza. Wody
opadowe bedg przenika¢ do gruntu zasilajgc warstwy wodonosne i chronigc grunt przed
nadmiernym przesychaniem. Oddziatywania bedg miaty charakter bezposredni,
dtugoterminowy, staty, pozytywny.

Powyzsze ustalenia i rozwigzania w wystarczajgcy sposob zminimalizujg ryzyko
wystgpienia negatywnego oddziatywania na stan czystosci wod powierzchniowych,
podziemnych i gruntéw.

Projekt planu nakazuje utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym
stanie technicznym, umozliwiajgcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed
zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem. W zwigzku z powyzszym oddziatywanie
terendw wod powierzchniowych poprzez wykonywanie konserwaciji i biezgcego utrzymania
rowdw melioracyjnych w stanie umozliwiajgcym swobodny przeptyw wod, bedzie miato
charakter bezposredni, dlugoterminowy, staty, pozytywny.

Przewidywane ograniczenie infiltracji wod opadowych na fragmentach
uszczelnionych ciggéw komunikacyjnych obejmujgcych drogi publiczne oraz drogi
wewnetrzne nie bedzie znaczgce dla uzytkowania lokalnych zasobow wod podziemnych.
Oddziatywania bedg miaty charakter bezposredni, dtugoterminowy, staty, neutralny.

6.4 Odpady
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Zgodnie z zapisami projektu planu gospodarke odpadami ustala sie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W granicach powyzszych terenéw funkcjonalnych wyznaczonych w projekcie
planu przewiduje sie utrzymanie stanu istniejgcego lub, w przypadku pojawienia sie
nowej zabudowy, wzrost iloS¢ odpaddéw charakterystycznych dla danego sektora
gospodarczego.

6.5 Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne

Tabelanr 3

Oddziatywania na powietrze atmosferyczne

MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN, WS, Wr,

Bezposrednie KDGP, KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E, W

Rodzaj Posrednie -

Witérne -

Skumulowane -

Kroétkoterminowe -

Srednioterminowe -

Czas MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN,
Dtugoterminowe WS, Wr, KDGP, KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E,
W
Chwilowe -
Mechanizm MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN,
State WS, Wr, KDGP, KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E,
W
Pozytywne ZL, ZP, ZN, WS, Wr
. : MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, KDGP, KDZ,
Ocena oddziatywania Neutralne KDL. KDPJ. KDW. E. W
Negatywne -
Oddziatywaniem bezposrednim, dlugoterminowym, statym i pozytywnym

zwigzanym z terenami istniejgcej zabudowy bedg ustalenia planu nakazuje sie stosowanie
zroédet zaopatrzenia w ciepto nie wywierajgcych negatywnego oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan ustala , iz zaopatrzenie w ciepto dla
istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w sposéb indywidualny lub
poprzez podtgczenie do sieci cieptowniczej.

Drogi wyznaczone w projekcie planu to drogi istniejgce, zapewniajgce obstuge
komunikacyjng, dlatego tez ich oddziatywanie nie zmieni sie wzgledem obecnego.
Oddziatywanie bedzie miato charakter bezposredni, dtugoterminowy, staty, neutralny.

Na terenach ewentualnych nowych inwestycji, w czasie wykonywania prac
budowlanych, moze wystgpi¢ okresowe pylenie oraz emisja zanieczyszczen gazowych
pochodzgcych z maszyn i urzadzen budowlanych. Ucigzliwosci te mogg wystepowac
krotkookresowo w skali lokalnej i bedg ograniczone do terendw prowadzonych prac
budowlanych.
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Oddziatywaniem posrednim, dtugoterminowym, chwilowym, negatywnym terenow
projektowanej zabudowy bedzie okresowy wzmozony ruch samochodowy do miejsca i z
miejsca w/w zabudowy.

Przeznaczenie analizowanego obszaru na tereny wod powierzchniowych oraz
tereny zieleni urzgdzonej stanowi kontynuacje dotychczasowego uzytkowania. Utrzymanie
dotychczasowego sposobu przeznaczenia terenu bedzie sprzyjato zachowaniu
korzystnego topoklimatu. Oddziatywania bedg miaty charakter bezposredni,
dtugoterminowy, staty, pozytywny.

6.6 Klimat akustyczny

Projekt planu ustala obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

» MN - jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
» MNU - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
» MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Tabela 4. Dopuszczalne poziomy haftasu w sSrodowisku powodowanego przez poszczegélne grupy zrodef
hatasu, z wylgczeniem halasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych oraz
linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Laeq 0 i Laeq N, ktére to wskazniki majg zastosowanie do
ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze Srodowiska, w odniesieniu do jednej doby (Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t. j. Dz.
U.z 2014 r. poz.112)).

Lp. | Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca
zrodtem hatasu
LAeq D LAeq N LAeq D LAeq N
przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia réwny 1
réwny 16 rowny 8 réwny 8 najmniej najmniej korzystnej
godzinom godzinom korzystnym godzinie nocy
godzinom dnia
kolejno po sobie
nastepujacym
1 a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i zamieszkania
zbiorowego
b) Tereny zabudowy 65 56 55 45
zagrodowej
c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe?
Tereny mieszkaniowo-
ustugowe
3 a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej 65 56 55 45
i zamieszkania
zbiorowego
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b) Tereny zabudowy
zagrodowej

c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe?
Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

Objasnienia:

Y Wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i
kolei linowych.

2w przypadku niewykorzystywania tych terenéw, zgodnie z ich funkcjg, w porze nocy, nie obowigzuje na nich
dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy.

W przypadku realizacji nowych inwestycji, oddziatywanie negatywne,
krotkoterminowe moze wystgpi¢ na etapie prac budowlanych i zwigzane bedzie z
ucigzliwosciami emitowanymi przez pracujgce maszyny, tj. gtownie z hatasem i
obnizeniem jakosci krajobrazu. Ponadto nalezy zwrocic uwage, ze oddziatywanie
akustyczne na srodowisko wystepujgce okresowo w trakcie prac budowlanych nie
podlega regulacjom prawnym z zakresu ochrony przed hatasem.

Projekt planu ustala dopuszczalne poziomy hatasu na terenach projektowanych
funkcji. W zwigzku z tym przewidywane zagospodarowanie terenu zwigzane z
zabudowg w trakcie jej normalnej eksploatacji nie powinno generowac ucigzliwosci dla
ludzi.

Wyznaczone funkcje na wiekszosci terendow zachowujg istniejgcy stan
zagospodarowania, w zwigzku z tym, ich oddziatywanie nie ulegnie zmianie.

Miejscami mozliwych przekroczen dopuszczalnych natezeh hatasu w Srodowisku
sg: droga krajowa numer 51 i droga wojewodzka numer 593.

6.7 Oddzialywanie w zakresie promieniowania elektromagnetycznego

Pole elektromagnetyczne — zgodnie z art. 3 pkt 18) ustawy Prawo ochrony
srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 519), ilekro¢ w tej ustawie
jest mowa o polach elektromagnetycznych — rozumie sie przez to pola elektryczne,
magnetyczne oraz elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz;
szczegolny stan materii, charakteryzujgcy wszelkie oddziatywania pomiedzy tadunkami
elektrycznymi, pradami elektrycznymi i dipolami magnetycznymi réwnoczesnie za
posrednictwem pola elektrycznego i pola magnetycznego. Pole elektromagnetyczne
opisujg takie wielkosci fizyczne jak np. gestos¢ mocy pola, podawana w watach na metr
kwadratowy (W/m?), natezenie sktadowej elektrycznej pola, podawane w woltach na metr
(V/m), natezenie sktadowej magnetycznej pola, podawane w amperach na metr (A/m).

Wyrézniamy dwa rodzaje zrodet pola elektromagnetycznego wystepujgcego w
Srodowisku:

» naturalne, obejmujgce naturalne promieniowanie Ziemi, Storca i jonosfery,

» sztuczne.

Szczegodlnie powszechne sg sztuczne zrédta pola elektromagnetycznego o
czestotliwosci 50 Hz- gtdwnie urzadzenia  elektryczne.  Specyfika  pola
elektromagnetycznego wytwarzanego przez takie urzgdzenia powoduje, ze mozna w jego
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przypadku oddzielnie rozpatrywa¢ sktadowg elektryczng i magnetyczng. Pole
magnetyczne towarzyszy kazdemu przeptywowi pradu, a pole elektryczne wystepuje
wszedzie tam, gdzie pojawia sie napiecie elektryczne.

Do pozostatych sztucznych zZrodet pola elektromagnetycznego srednich i wysokich
czestotliwosci nalezg przede wszystkim radiowo-telewizyjne stacje nadawcze, stacje
bazowe telefonii komdrkowej, urzgdzenia radiolokacyjne uzywane w sektorze wojskowym
oraz urzgdzenia radionawigacyjne portow lotniczych i portow morskich. Ponadto istotnym
zrodtem pola elektromagnetycznego jest rowniez radiokomunikacja amatorska, w tym
stacje fal dtugich i nadajniki CB.

Dopuszczalne wartosci parametrow fizycznych pél elektromagnetycznych

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomdéw (Dz.U. 2003 Nr 192, poz. 1883) okresla:

Tabela 5. Dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa:

Parametr

fizyczny/zakres

czestotliwosci pola
elektromagnetycznego

Skltadowa elektryczna

Skladowa magnetyczna

Gestosé mocy

50Hz

1kV/m

60A/m

Objasnienia:

a) 50Hz — czestotliwosc sieci elektroenergetycznej;

b) Podane w kolumnach 2 i 3 tabeli wartosci graniczne parametréw fizycznych charakteryzujgcych oddziatywanie pot

elektromagnetycznych odpowiadajg wartosciom skutecznym natezen pdl elektrycznych i magnetycznych

Tabela 6. Dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych dla miejsc dostepnych dla ludnosci:

Parametr fizyczny/zakres
czestotliwosci pola
elektromagnetycznego

Sktadowa elektryczna

Skladowa magnetyczna

Gestos¢ mocy

1 2 3 4
OHz 10 kV/m 2500 A/Im
od 0 Hz do 0,5 Hz - 2 500 A/m
od 0,5 Hz do 50 Hz 10 kV/m 60 A/m
od 0,05 kHz do 1kHz - 3/fA/m
od 0,001 MHz do 3 MHz 20 Vim 3/Am

od 3 MHz do 300 MHz

7 Vim
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od 300 MHz do 300GHz 7Vim - 0,1W/m?

Objasnienia:
Podane w kolumnach 2 i 3 tabeli wartosci graniczne parametréw fizycznych charakteryzujgcych oddziatywanie pdl
elektromagnetycznych odpowiadaja:
1. wartosciom skutecznym natezen pdl elektrycznych i magnetycznych o czestotliwosci do 3 MHz, podanym z
dokfadnoscig do jednego miejsca znaczgcego,
2. wartosciom skutecznym natezen pdl elektrycznych o czestotliwosci od 3MHz do 300 MHz, podanym z
doktadnosciag do jednego miejsca znaczacego,
3. Wartosci $Sredniej gestosci mocy dla pdl elektromagnetycznych o czestotliwosci od 300 MHz do 300GHz lub
wartosciom skutecznym dla pdl elektrycznych o czestotliwosciach z tego zakresu czestotliwosci, podanej z
doktadnoscig do jednego miejsca znaczgcego po przecinku,

4. F — czestotliwos¢ w jednostkach podanych w kolumnie 1,
50Hz — czestotliwos¢ sieci elektroenergetyczne;.

Na terenie objetym opracowaniem wystepujg sieci elektroenergetyczne w tym
Sredniego napiecia. Dla tego typu inwestycji oraz stacji bazowych telefonii komérkowej itp.
urzadzen, ktore to moglyby by¢ zréodiem emisji fal elektromagnetycznych o natezeniu
szkodliwym dla cziowieka wskazano postepowanie zgodnie z zaleceniami wtascicieli w/w
urzadzen i instalacji tj. zachowywanie normatywnych odlegtosci w stosunku do lokowania
wszelkiego typu infrastruktury na terenie ktérej przebywac beda ludzie.

6.8 Oddzialywanie na szate roslinna, swiat zwierzecy i roznorodnosc¢
biologiczng

Tabelanr 7

Oddziatywania na szate roslinng, swiat zwierzecy i roznorodnos$c¢ biologiczng

MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN, WS, Wr, KDGP,

KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E, W

Rodzaj \I;’Voérednie -
torne -

Skumulowane -

Bezposrednie

Kroétkoterminowe -
Srednioterminowe | -

Czas Dlugoterminowe MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN, WS, Wr,
KDGP, KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E, W
Chwilowe -
Mechanizm State MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN, WS, Wr,
KDGP, KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E, W
Pozytywne ZL, ZP, ZN, WS, Wr

MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, KDGP, KDZ, KDL,
KDPJ, KDW, E, W

Negatywne -

Ocena oddziatywania | Neutralne

W przypadku realizacji nowych inwestycji, mozliwe jest miejscowe usuniecie
wierzchniej warstwy ziemi z istniejgcg roslinnoscig. W zwigzku z tym, ze aktualny stan
roslinnosci nie przedstawia szczegolnych waloréw przyrodniczych, przeksztatcenie stanu
zieleni nie bedzie istotnym oddziatywaniem na srodowisko. Ponadto na terenach objetych
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planem wyznacza sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, co warunkuje
zagospodarowanie terenu zielenia.

W celu umozliwienia migracji drobnych zwierzat (szczegdlnie ptazow) proponuje
sie, ze w ogrodzeniach nalezy zastosowa¢ otwory wykonane w podmuréwce przy
powierzchni terenu. Dodatkowo nalezy zapewni¢ przeswit pomiedzy podmuréwkag, a
elementami azurowymi, gdy wysokos¢ podmuréwki przekracza 10 cm, a takze zakazuje
stosowania ogrodzen petnych.

Na etapie realizacji zapiséw projektu mpzp mozliwa jest migracja niektérych
gatunkow zwierzat z terendw objetych pracami budowlanymi. Takiej reakcji mozna
oczekiwac ze wzgledu na ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem sprzetu budowanego
(hatas, drgania spaliny, nasilona obecnos¢ ludzi). Mozna przewidywaé, ze migracja ta
bedzie czasowa i nastgpi na tereny sgsiednie. Jednakze, ze wzgledu na to, iz dla
obserwowanej fauny, w szczegolnosci ptakéw, poziom antropopresji stanowi czynnik tta,
przewiduje sie, iz z pewnoscig znaczna czeS¢ z obecnych tu ptakow bedzie
wykorzystywata opisywany teren jak dotychczas, takze w trakcie realizacji zatozen
projektu zmiany planu. Jednakze w bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie liczne tozsame
siedliska, ktére mogg by¢é wykorzystywane przez te ptaki jako teren zerowania (tereny
zZieleni, oczka wodne), w zwigzku z czym nie przewiduje sie by realizacja zatozen projektu
zmiany planu znaczgco oddziatywata na populacje ptakow opisywanego terenu. Znaczgca
odlegtos¢ od terenéw NATURA 2000 zapewni ich integralnos¢ - projekt planu nie niesie z
sobg zagrozen dla w/w obszaréw chronionych.

Utrzymanie terendw zieleni w dotychczasowym uzytkowaniu bedzie miato
bezposredni, dtugoterminowy, staty i pozytywny wptyw na szate roslinng, swiat zwierzecy i
réznorodnos$¢ biologiczng. Dzieki réznorodnosci siedlisk obszary te maja najwiekszg
réznorodnos¢ gatunkow fauny i zapewniajg jej przestrzen zyciowg. Stanowig rowniez
element systemu przyrodniczego gminy.

Oddziatywanie zwigzane z terenami komunikacyjnymi oraz z terenami infrastruktury
technicznej bedzie miato bardzo niewielki wptyw na szate roslinng, Swiat zwierzecy i
réznorodnos¢ biologiczng. W wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo
szata roslinna, ktéra nastepnie moze zosta¢C odbudowana po zakonczeniu procesu
budowlanego. Biorgc pod uwage niewielkg powierzchnie objetg tego rodzaju
przeznaczeniem, oddziatywanie to bedzie miato niewielki zasieg i site. Oddziatywania
beda miaty charakter bezposredni, dtugoterminowy, staty, neutralny.

6.9 Oddzialywanie na krajobraz

Tabelanr 8

Oddziatywania na krajobraz

MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN, WS, Wr,

Bezposrednie KDGP, KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E, W

Rodzaj Posrednie -

Wtdérne -

Skumulowane -

Kroétkoterminowe -
Czas

Srednioterminowe -
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Diugoterminowe MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN, WS, Wr,
9 KDGP, KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E, W
Chwilowe -
Mechanizm State MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN, WS, Wr,
KDGP, KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E, W
Pozytywne ZL, ZP, ZN, WS, Wr
. , MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, KDGP, KDZ,
Ocena oddziatywania Neutralne KDL, KDPJ, KDW. E., W
Negatywne -

Na terenach zainwestowanych nie zmieni sie charakter oddziatywan.

W przypadku realizacji nowych inwestycji, projekt planu ustala m.in. zastosowanie
do budowy budynkéw materiatow tradycyjnych takich jak cegta, kamienh, drewno, nakaz
stosowania tynkow o wygladzie tynkéw tradycyjnych oraz stonowane i pastelowe barwy
elewacji  sprzyjajg zachowaniu harmonii w krajobrazie. Bedzie to oddziatywanie
bezposrednie, dlugotrwate, state i pozytywne.

Ponadto podczas realizacji nowych inwestycji poczatkowo moze wprawdzie
ucierpieC estetyka przedmiotowego terenu (oddziatywania niekorzystne krétkoterminowe,
chwilowe), co bedzie zwigzane z procesami budowlanymi. Na etapie funkcjonowania
zabudowy, projektowane budynki swym charakterem i kubaturg nie powinny jednak
odbiegac od zabudowy sgsiednich terenow.

Oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe, state i pozytywne bedzie zwigzane
z utrzymaniem rowow i zieleni w dotychczasowym zagospodarowaniu, co bardzo
korzystnie wptywa na krajobraz obszaru opracowania.

W projekcie planu uwzgledniono obszary obejmujgce tereny komunikacyjne w
postaci drég publicznych. Oddziatywania bedg miaty charakter bezposredni,
dtugoterminowy, staty, neutralny.

6.10 Oddziatywania na zabytki i dobra materialne

W granicach terenu opracowania wystepujg zabytki ujete w wojewddzkim rejestrze
zabytkow oraz wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. Nie przewiduje sie
negatywnego wptywu ustalenh projektu planu na ww. zabytki

6.11 Oddziatywania na zycie i zdrowie ludzi

Tabelanr 9

Oddziatywania na zycie i zdrowie ludzi

MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN, WS, Wr,

KDGP, KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E, W

Rodzaj \Ijvcis':rednie -
orne -

Skumulowane -

Bezposrednie

Kroétkoterminowe _
Czas Srednioterminowe -

MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN, WS, Wr,
KDGP, KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E, W

Dtugoterminowe
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Chwilowe -
Mechanizm State MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, ZL, ZP, ZN, WS, Wr,
KDGP, KDZ, KDL, KDPJ, KDW, E, W
Pozytywne ZL, ZP, ZN, WS, Wr
, , MN, MNU, MW, U, Up, PU, P, KDGP, KDZ, KDL,
Ocena oddziatywania Neutralne KDPJ. KDW. E, W P
Negatywne -

W  przypadku realizacji nowych inwestycji oddziatywanie negatywne,
krotkoterminowe moze wystgpiC na etapie prac budowlanych i zwigzane bedzie z
ucigzliwosciami emitowanymi przez pracujgce maszyny, tj. gtdwnie z hatasem i
obnizeniem jakosci krajobrazu. Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, ze oddziatywanie
akustyczne na srodowisko wystepujgce okresowo w trakcie trwania prac budowlanych nie
podlega regulacjom prawnym z zakresu ochrony przed hatasem.

Projekt planu wustala dopuszczalne poziomy hatasu na terenach nowo
projektowanych funkcji. W zwigzku z tym przewidywane zagospodarowanie terenu
zwigzane z zabudowg w trakcie jej normalnej eksploatacji nie powinno generowacé
ucigzliwosci dla ludzi.

Z uwagi na to, iz nowe inwestycje zwigzane z funkcjg ustugowg i przemystowg
mogg powodowac ucigzliwosci dla ludzi oraz pogarszanie sie warunkoéw higienicznych i
zdrowotnych na okolicznych terenach funkcjonalnych, projekt planu wprowadza nakaz
stosowania  rozwigzan  organizacyjnych, technicznych lub  technologicznych
zapewniajgcych brak ww. oddziatywan.

Podtrzymanie funkcji terenu wod, rowdw i zieleni zachowuje wartosci przyrodnicze
terenéw otwartych co wptywa pozytywnie na zycie i zdrowie ludzi. Oddziatywania bedg
miaty charakter bezposredni, dlugoterminowy, staty, pozytywny.

W bezposrednim sgsiedztwie drdg nastgpi wzrost natezenia hatasu i
zanieczyszczenie powietrza, Oddziatywania bedg miaty charakter bezposredni,
diugoterminowy, staty, neutralny.

6.12 Oddziatywanie na obszary chronione

Teren badan w catosci potozony jest poza obszarami NATURA 2000. Znaczne
odlegtosci od tych obszardéw, a tym samym mata skala oddziatywania nie niesie ze sobg
zagrozen dla blizszych i dalszych obszaréw chronionych w tym NATURA 2000.

W zwigzku z powyzszym jednoznacznie stwierdzono, ze projekt nie generuje
zagrozen dla przedmiotow ochrony obszarow NATURA 2000 i nie stanowi ingerencji w ten
obszar.

7. Stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem
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Znaczacy wptyw na srodowisko ma lokalizacja przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac na srodowisko - Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, zaliczane sg do
kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaC¢ na Srodowisko
zmienione Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2013 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. 2016 poz. 71 z dnia 18.01.2016).

Na obszarze objetym opracowaniem nie przewiduje sie lokalizacji przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Ewentualne ucigzliwosci powstajgce w wyniku realizacji ustalen projektu planu nie
powinny wykraczac¢ poza granice opracowania.

Przy wprowadzeniu ustalen projektu planu nie przewiduje sie wystgpienia
znaczgcych oddziatywan na srodowisko. Niniejsze ustalenia nie powinny powodowac
przekroczenia okreslonych prawem standardéw jakosci srodowiska, a tym samym nie
powinny wprowadzac istotnego zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkéw.
Nie przewiduje sie powstania istotnych barier dla migracji gatunkow kluczowych i
chronionych, zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych.

Wprowadzenie ustalen projektu planu nie powinno wywrze¢ negatywnego
oddziatywania na najblizsze obszary chronione w tym obszary Natura 2000.

Szczegdbtowy opis | wptyw projektowanego dokumentu na poszczegodlne elementy
Srodowiska - rozdziat 6.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w miejscowym planie

Wedtug metodologii opracowania Prognozy nalezy przedstawi¢ propozycje
rozwigzan alternatywnych do przewidzianych w projekcie planu. Ww. rozwigzania
alternatywne majg na celu osiggniecie celu stwarzajgc mniejsze negatywne odziatywania
na srodowisko.

Z punktu widzenia ochrony $rodowiska naturalnego, najbardziej neutralnym
rozwigzaniem byto by zaniechanie podejmowania jakichkolwiek dziatan. Srodowisko
naturalne pozostatoby w stanie obecnym. Jednakze taki stan w dalszej perspektywie
mogtby generowac niekontrolowany rozwdj zabudowy i stopniowe pogorszenie stanu
srodowiska naturalnego. W zwigzku z powyzszym zablokowanie inwestycji poprzez nie
wprowadzanie w zycie ustalen projektu planu niesie za sobg znacznie wieksze negatywne
skutki. Dlatego tez wariant inny niz przedstawiony w projekcie planu nie jest brany pod
uwage.
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9.

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje

przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu miejscowego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie cele, ktére

zaktadajg zapobieganie, ograniczenie lub niedopuszczanie do negatywnego wptywu

inwestyciji

na S$rodowisko. Proponowane rozwigzania umozliwiajg ztagodzenia oraz

likwidacje negatywnych wptywdéw na srodowisko przyrodnicze.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu plan wprowadza nastepujgce

zasady:

1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska:

Na analizowanym obszarze nie wystepujg formy ochrony przyrody.
Projekt planu:

zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

zakazuje lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, 0 ktérych mowa w przepisach odrebnych;

nakazuje prowadzenie dziatalnosci przemystowej i ustugowej przy zastosowaniu
rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych zapewniajgcych
brak oddziatywan mogacych powodowac ucigzliwosci dla ludzi lub mogacych
pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne na okolicznych terenach
funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg

ustala zasady wynikajgce z potozenia obszaru objetego planem w granicach
gtébwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) Subzbiornik Warmia Nr 205:
zakazuje zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntow
sgsiednich oraz kierunku odptywu ze zrédet, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala zasady w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekébw wynikajgce z
potozenia w granicach aglomeracji Dobre Miasto;

nakazuje aby zanieczyszczenia i Scieki z przestrzeni szczelnych,
nieprzepuszczalnych, utwardzonych podczyszczac i odprowadza¢ w sposob nie
zagrazajgcy srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie
technicznym umozliwiajgcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed
zanieczyszczeniem, zarastaniem | zasypywaniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje dla nowoprojektowanej zabudowy stosowanie systemow ogrzewania nie
wywierajgcych negatywnego oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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- ustala dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy dotyczgce
ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenéw
funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi;

- na obszarze objetym planem mogg wystgpiC przekroczenia dopuszczalnego
hatasu od drogi krajowej nr 51 oznaczonej w planie symbolem 1KDGP, od drogi
wojewodzkiej nr 593 oznaczonej w planie symbolem 2KDZ. W celu zapewnienia
normatywnych warunkow akustycznych na terenach przeznaczonych na pobyt
ludzi nalezy w ramach tych inwestycji zastosowac¢ odpowiednie srodki techniczno-
przestrzenne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym;

- ustala ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi,
w tym uwzgledniajgc segregacje odpadow;

- w zakresie ochrony przyrody ustala, iz w granicach opracowania planu nie
wystepujg prawne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

Realizacja ustalen projektu planu nie stwarza zagrozenia dla form ochrony przyrody
w jego otoczeniu, a w szczegdlnosci:

- nie wptynie na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkdw roslin i zwierzgt chronionych w sieci obszaréw Natura 2000

- nie wplynie na spojnosc¢ obszaréw Natura 2000

W zwigzku z powyzszym realizacja planu (rodzaj proponowanego zainwestowania)
nie niesie specjalnych zagrozen dla srodowiska. Jednakze sposob ich realizacji wymaga
wprowadzenia pewnych ograniczen i zakazow w celu minimalizacji zagrozen negatywnych
oddziatywan:

» na etapie wznoszenia zainwestowania istotnym zagrozeniem bedzie nadmierny
hatas zwigzany ze wznoszeniem zabudowy, utwardzaniem nawierzchni drog itp.
Nastgpi rowniez ubytek szaty roslinnej zwigzanej z realizacjg zapiséw planu. W
zwigzku z powyzszym na etapie inwestycyjnym nalezy zastosowac¢ technologie
ograniczajgce w sposob maksymalny hatas.

» podczas realizacji przedsiewzie¢ nalezy dziataC zgodnie z ogoélnie przyjetymi
zasadami minimalizacji negatywnych skutkow oddziatywania na s$rodowisko
naturalne. Dotyczy to takich aspektéw jak hatdowanie gruntéw w celu ponownego
wykorzystania itp.

Zastosowanie sie do wszystkich ustalen projektowanego dokumentu i
powyzszych wytycznych powinno znacznie ograniczy¢ lub nawet wykluczy¢ czesc
negatywnych oddziatywan na srodowisko.
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10. Przewidywane metody analiz skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosS¢ jej przeprowadzania.

W ramach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, dokonywanej
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017, poz. 1073 z dnia 02.06.2017 r.), wprowadza sie
monitoring skutkow realizacji ustalen Planu. Dotyczy on zgodnosci realizacji inwestycji z
ustaleniami zawartymi w projekcie planu oraz wptywu przedsiewziecia na srodowisko.

W celu wiasciwej realizacji planowanego przedsiewziecia, nalezy wprowadzi¢
monitoring dotyczgcy m.in.: sposobu realizacji zainwestowania, stanu realizacji inwestycji
sanitarnych, pomiary stanu czystosci woéd powierzchniowych i podziemnych, pomiaru
oddziatywania akustycznego nowopowstatej zabudowy.

Instytucjg odpowiedzialng za monitoring jakosci srodowiska przyrodniczego w
wojewodztwie warminsko - mazurskim jest Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Olsztynie (WIOS). Celem panstwowego monitoringu $rodowiska (PMS) jest wspomaganie
dziatan na rzecz ochrony srodowiska, zarzgdzania srodowiskiem i wdrazania zasad
zrownowazonego rozwoju poprzez systematyczne informowanie organéw administracji i
spoteczenstwa o:

» jakosci elementow przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci srodowiska
okreslonych przepisami oraz obszarach wystepowania przekroczen tych standardéw,

»  wystepujgcych zmianach jakosci elementow przyrodniczych i przyczynach tych
zmian, w tym powigzaniach przyczynowo-skutkowych wystepujgcych pomiedzy
emisjami i stanem elementdéw przyrodniczych.

Ponadto zadaniem panstwowego monitoringu $rodowiska jest monitorowanie:
jakosci powietrza, wdd powierzchniowych i podziemnych, hatasu i wibracji, pdl
elektromagnetycznych, gospodarki odpadami, gleb.

Inng instytucjg biorgcg udziat w procesie monitoringu stanu Srodowiska
przyrodniczego i moggcg wyeliminowa¢ oddziatywania niekorzystne na terenie powiatu
olsztynskiego jest m.in. Powiatowa Stacja Sanitarno — Epidemiologiczna w Olsztynie.

Wyniki  monitoringu realizacji planu sg zamieszczane w corocznych
sprawozdaniach. Naj istotniejsze czynniki podlegajgce kontroli to: stan jakosciowy
powietrza oraz stan natezenia hatasu generowanego przez instalacje intensywnej
produkciji rolnej.
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11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko.

Omawiane przedsiewziecie nalezy zaliczy¢ do lokalnych. Teren opracowania
projektu planu znajduje sie w odlegtosci ponad 100 km od granic RP. W zwigzku z
powyzszym nie wystgpig transgraniczne oddziatywania na srodowisko.

12. Wskazanie napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub
luk we wspoétczesnej wiedzy.

Okreslone w projekcie planu funkcje sg funkcjami powszechnie wystepujgcymi,
typowymi inwestycjami matej skali. Ponadto jest to zainwestowanie podobne jak w
przypadku terendéw przylegtych. Dlatego tez analiza wptywu niniejszej inwestycji nie
sprawia wiekszych trudnosci.

13. Whnioski

W celu zapobiegania, ograniczenia lub kompensacji przyrodniczej negatywnych
skutkébw oddziatywan przysziego uzytkowania terenu, projektu planu miejscowego
powinien zawieraC wytyczne dotyczgce zakazéw zawartych w rozdziale 9.

Wyniki wykonywanych prac kontrolnych (monitoringu) powinny wskazywaé¢ na
niskie oddziatywania na srodowisko naturalne. W przypadku wykazania negatywnego
znaczacego oddziatywania wskaza¢ dziatania zapobiegawcze lub rozwazy¢ mozliwosé
wstrzymania dalszych dziatan inwestycyjnych.

14.  Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko okresla obowigzek opracowania prognozy oddziatywania
na srodowisko. Niniejsze opracowanie stanowi podstawowy dokument, niezbedny do
przeprowadzania postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Jego gtébwnym celem
jest diagnoza obecnego stanu sSrodowiska, a takze wskazanie potencjalnego
oddziatywania realizacji ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko przyrodnicze, przy uwzglednieniu jego poszczegodlnych komponentow, w
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tym: powierzchni ziemi, warunkéw wodnych, réznorodnosci biologicznej, krajobrazu,
szaty roslinnej i zwierzat, powietrza.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzona dla
potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Dobre Miasto w rejonie ulic Olsztynskiej, Cmentarnej, Jezioranskiej i granicy
administracyjnej miasta.

Niniejsza prognoza sktada sie z kilku merytorycznych czesci w ktorych opisane
sg takie zagadnienia jak: charakterystyka elementow srodowiska przyrodniczego oraz ich
wzajemne powigzanie, okreslenie stanu $rodowiska przyrodniczego, omowienie celu i
zapisow projektu planu oraz ich powigzanie z innymi dokumentami, wskazanie
potencjalnych skutkbw w przypadku braku realizacji ustalen projektu, analiza
problematyki zwigzanej z ochrong srodowiska pod kontem obowigzujgcych regulacji
prawnych, omowienie podstawowych celdw ochrony srodowiska na szczeblach
miedzynarodowym i krajowym, identyfikacja skutkbw mogacych wystgpi¢ w przypadku
realizacji ustalen planu wraz ze wskazaniem rozwigzan majgcych na celu zapobieganie i
ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Projekt planu sktad sie z czesci tekstowej — projektu uchwaty oraz z zatgcznika
graficznego.

Projekt planu na omawianym terenie wyznacza nastepujgce przeznaczenie
terenu:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
U - tereny zabudowy ustugowej;
Up - tereny zabudowy ustug publicznych,;
P - tereny zabudowy przemystowej;
PU - tereny zabudowy przemystowo-ustugowej;
ZL - teren lasu;
ZP - tereny zieleni urzgdzonej;
ZN - tereny zieleni naturalnej;
WS - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;
Wr - tereny rowow,;
KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
KDL - tereny drog publicznej klasy lokalnej;
KDPJ - teren publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych;
KDW - tereny drég wewnetrznych;
E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,;
W - teren infrastruktury technicznej — wodociggi.

Omawiany teren potozony jest poza granicami obszaréw chronionych w tym
Obszaru NATURA 2000. Projektowane zagospodarowanie terenu obwarowane jest
dziataniami minimalizujgcymi negatywny wptyw na srodowisko przyrodnicze. Ponadto plan
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spetnia uwarunkowania wynikajgce z dgzenia do zapewnienia wtasciwych standardow
Srodowiskowych w zakresie ochrony zdrowia. Przeanalizowano takze wptyw na obszary
NATURA 2000 w sgsiedztwie terenu objetego projektem planu.

Podczas realizacji zatozen planu nie wystgpig transgraniczne oddziatywania na
Srodowisko.

Wykazano, ze realizacja zainwestowania wigze sie z oddziatywaniem na obszar
badan. W celu minimalizacji negatywnych skutkow realizacji zapiséw planu wprowadzono
zalecenia i nakazy.

Podsumowujgc catos¢ zebranych informacji wykazano, ze realizacja zapisow planu
po uwzglednieniu nakazow i zalecen zawartych w prognozie nie spowoduje znaczgcego
oddziatywania na obszary cenne przyrodniczo oraz nie spowoduje znaczgcego wzrostu
zagrozenia srodowiska w granicach planu i poza nim.

15. Wpykaz materiatéw zrédiowych

Przy sporzgdzaniu prognozy wykorzystano:

1. Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Dobre Miasto w rejonie ulic Olsztyinskiej, Cmentarnej, Jezioranskiej i
granicy administracyjnej miasta;

3. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030);

4. Dane Urzedu Miejskiego w Dobrym Miescie;

5. Centralna Baza Danych Geologicznych; http://bazagis.pgi.gov.pl/;

6. Dane Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu
Badawczego, http://igs.pgi.gov.pl/;

7. Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Dobrym Miescie,

8. Bank Danych Lokalnych GUS, http://stat.gov.pl/;

9. Raporty o stanie srodowiska wojewodztwa warminsko - mazurskiego z lat 2009
- 2014, Inspekcja Ochrony Srodowiska Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Biblioteka Monitoringu Srodowiska

10. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakoéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133, z p6zn. zm.)

11. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2014 r. poz. 1348)

12. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409)

13. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408)

14. Ptaki. Przewodnik Collinsa, 2010 r.

15. Przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski, Wiadystaw
Matuszkiewicz PWN, Warszawa 2001 r.,

16. Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski. Mapa pogladowa w skali 1:
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17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.
24.

25.
26.
27.
28.

29.
32.

33.

34.

35.
36.

300 000, arkusz 1 Pojezierze Wielkopolskie i Pojezierze Chetminsko -
Dobrzynskie, PAN, W. Matuszkiewicz i inni, Warszawa 1995r.,
Siedliska i gatunki Natura 2000, prof. dr hab. Czestaw Hotdynski i inni, wyd.
Mantis, Olsztyn 2010 r.,
Projekt korytarzy ekologicznych fgczgcych Europejskg sie¢ Natura 2000 w
Polsce. Zaktad Badan Ssakéw PAN, W. Jedrzejewski i inni, Biatowieza 2012r.
Klucz do oznaczania ros$lin naczyniowych Polski nizowej, tucjan Rutkowski,
PWN, Warszawa 2008 r.,
Rosliny lasu lisciastego, Tadeusz Traczyk, WSiP, Warszawa 1959 .,
Atlas roslin, R. Krzysciak-Kosinska, M. Kosinski, wyd. Pascal, Bielsko-Biata 2007
r.,
DIETZ C., HELVERSEN O., NILL D.,2007. Nietoperze Europy i Afryki Potnocno
Zachodniej. Multico, Warszawa, 2009.
Ptazy i gady Polski, A. Herczek, J. Gorczyca, Wyd. Kubajak, 2004 r.,
Atlas ptakéw, czes¢ | i Il, Marcin Karetta, wyd. Pascal, Bielsko-Biata, 2010
r.,
Ptaki Polski, czes¢ 1i 2, Andrzej G. Kruszewicz, MULTICO Oficyna Wydawnicza,
Warszawa 2005, 2006, 2007,
Regionalizacja geobotaniczna Polski - Jan Marek Matuszkiewicz, IGiPZ PAN
Warszawa, 2008 r.,
Geografia Regionalna Polski [J. Kondracki PWN 2013]
Ostoje ptakow w Polsce - wyd. OTOP
Polskie Normy: PN-75-E-05100-1: 1998, PN-EN-50341-1 oraz PN-EN-50423-1
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych
(Dz.U.03.47.401)
Strona Komisji Europejskiej: http://ec.europa.eu
Mapy Hydrogeologiczne, Szczegdtowe Geologiczne, Geosrodowiskowe Polski w
skali 1 : 50 000
Mapy Glebowe w skali 1 : 5 000
Witryny internetowe:

o http://geoportal.gov.pl/;
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;
http://warszawa.rdos.gov.pl/;
https://pl.wikipedia.org.
http://mapa.korytarze.pl/

o O O O

Spis zatgcznikéw tekstowych:

Kopia uzgodnien zakresu i stopnia szczegdfowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie (zat. tekst 1)
Kopia uzgodnieh zakresu i stopnia szczegodtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Olsztynie (zat. tekst 2)

93


http://ec.europa.eu/
http://geoportal.gov.pl/%3B
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/%3B
http://warszawa.rdos.gov.pl/%3B
http://mapa.korytarze.pl/

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DLA PROJEKTU MPZP FRAGMENTU MIASTA DOBRE MIASTO W
REJONIE ULIC OLSZTYNSKIEJ, CMENTARNEJ, JEZIORANSKIEJ | GRANICY ADMINISTRACYJINEJ MIASTA DOBRE MIASTO

Spis zatgcznikow graficznych:
1. Mapa struktur funkcjonalno-przestrzennych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (zat. graf. nr 1).
2. Mapa obrazujgca strukture ekofizjograficzng obszaru badan (zat. graf. nr 2).

Autor opracowania:

Maciej Wronka
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