PROJEKT — wytozenie do publicznego wglgdu

UCHWALANTr ...
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
zdnia......coiviiinnnnns r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto
w rejonie wsi Smolajny - Majatek
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 z pOzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Dobrym Mies$cie po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi
Smolajny - Majgtek” zwany dalej planem.

§ 2. Granice i zakres planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XLIX/313/2021 z dnia 28 grudnia 2021 r. Rady Miejskiej
w Dobrym Miescie w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi Smolajny - Majatek”.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tresc¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi Smolajny - Majatek”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) z danych przestrzennych okreslonych w art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogolne — dotyczgce catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendéw okreslone symbolami:
- UE-RZP - teren ustug edukac;ji lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
- RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
- U-ZP — teren ustug lub zieleni urzgdzone;j,
- UR — teren ustug kultu religijnego,
- MN-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej,
- RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
- WS — teren wod powierzchniowych $rédlgdowych,
- L —teren lasu,
- ZN — teren zieleni naturalnej,
- IW — teren wodociggow,
- KD — teren komunikacji drogowej publicznej,
- KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumiec¢ linie obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktérej w
przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element obiektu budowlanego oraz niebedgcej obiektem budowlanym reklamy
za wyjatkiem lokalizacji doj$¢ i dojazdéw oraz infrastruktury technicznej lokalizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany w
rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym, zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe
okreslone w ustaleniach szczegétowych, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony literowo-
cyfrowym symbolem przeznaczenia terenu;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg nie zaliczang do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska oraz dziatalnosé
ustugowg nie powodujgcg naruszenia standardéw jakosci srodowiska majgcego wptyw na zdrowie ludzi, w tym nie
powodujgcg pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz lokali mieszkaniowych potozonych w
sgsiedztwie;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ mierzong od naturalnego poziomu terenu w najnizszym
punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszej krawedzi dachu budynku, w odniesieniu do pozostatych obiektow
budowlanych to wysokos¢ mierzona od naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu budowlanego
do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic obszaru objetego planem miejscowym;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) pasa szerokosci 100 metréw od linii brzegowej rzeki Lyny;

5) granic parku — objetego ochrong konserwatorska;

6) obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdow — objetych ochrong konserwatorska;

7) obiektéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw — objetych ochrong konserwatorska;

8) obiektéw ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw — objetych ochrong konserwatorska;

9) obszardw stanowisk archeologicznych — objetych ochrong konserwatorska;

10) granic strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;

11) granicy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205 (Subzbiornik Warmia);

12) obszaru szczegdInego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat);
13) obszaru szczegdInego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 10% (raz na 10 lat);
14) granicy zwartej zabudowy wsi — wyznaczonej w Studium UiKZP;

15) przeznaczenia terenéw.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w § 23;

2) w ustaleniach szczegotowych zawartych w § 23 ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

3) w zakresie wydzielenia nowych dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw elementarnych, przy czym dopuszcza
sie wydzielenie dziatek o mniejszych powierzchniach pod urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, a takze
w celu poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sagsiednich, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10
dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy, chyba Ze ustalenia szczegétowe dla danego terenu elementarnego
stanowig inaczej;

5) zakazuje sie lokalizacji instalacji do produkcji energii ze Zzrédet odnawialnych o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW oraz instalacji wykorzystujgcych energie wiatru;

6) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

7) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen peinych oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

8) ustala sie nastepujgce zasady dotyczace elewacji budynkéw, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10
dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,

b) nakaz stosowania jasnych stonowanych koloréw harmonizujgcych z otoczeniem, w szczegdlnosci w odcieniach:
bieli, szarosci, brazu, zieleni, zéttego,

c) nakaz stosowania takich materiatéw jak: cegta, tynk, drewno, ceramika, a jako uzupetniajgcych: kamien, szkio,
stal;

9) w zakresie uniwersalnego projektowania nakazuje sie dostosowywanie przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej do wymagan osoéb ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosci poprzez eliminowanie
przeszkdd lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.



PROJEKT — wytoZzenie do publicznego wglagdu

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej tyny w odniesieniu do kitdrego
obowigzujg przepisy Rozporzgdzenia Nr 162 Wojewody Warminsko—Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie
wyzej wymienionego obszaru chronionego krajobrazu;

2) czes¢ obszaru planu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest na terenie udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205 o nazwie ,Subzbiornik Warmia” w odniesieniu do ktérego majg
zastosowanie przepisy odrebne, w tym w szczegdlnosci prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gérniczego;

3) w granicach terenéw elementarnych 1IW i 3IW zlokalizowane sa ujecia wody dla ktérych wyznaczono strefy
ochrony bezposredniej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w odniesieniu do ktérej majg zastosowanie przepisy
odrebne, w tym w szczegdlnosci prawa wodnego oraz zakazy i nakazy okreslone w decyzji Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Olsztynie z dnia 30 czerwca 2020 r,;

4) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

5) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci dotyczgcych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny;

6) w granicach planu od strony potudniowo-wschodniej przebiega rzeka tyna — obejmujgca tereny elementarne 6WS i
7TWS, w zwigzku z czym wszelkie dziatania inwestycyjno-budowlane oraz eksploatacyjne zwigzane z realizacjg i
funkcjonowaniem zabudowy i zagospodarowaniem terendw nalezy prowadzié w sposéb chronigcy wody powierzchniowe
rzeki Lyny;

7) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;
8) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych zawartych w § 23;
9) w przypadku zlokalizowania w granicach planu urzgdzen melioracyjnych ustala sie:

a) planowang zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowaé i realizowa¢ z zachowaniem
istniejgcych urzgdzen melioracyjnych,

b) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z
istniejgcymi urzgdzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowaé na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory krajobrazowe
zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia oraz materiatéw i kolorystyki elewac;ji;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendéw elementarnych zawartych w § 23 poprzez zapisy chronigce
istniejaca zielen i uksztattowanie terenu oraz okreslajgce parametry zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach planu zlokalizowane sg nastepujgce obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

a) obiekty wpisany do rejestru zabytkow:

- Park — nr rej. A-1545 z 25 kwietnia 1984 r. — obejmujacy teren w zespole patacowym, potozony w granicach
terenéw elementarnych 1U-ZP, 1WS, 2WS, 1IW, 2IW, 10KR, 3RN, 5ZN (oznaczony na rysunku planu granicami i
pieciokatem z nr 1),

- Patac — nr rej. A-512 z 4 maja 1959 r. — obejmujgcy budynek o nr porzgdkowym 43, potozony w granicach terenu
elementarnego 1U-ZP (oznaczony na rysunku planu pieciokgtem z nr 2),

- Patacyk mysliwski — nr rej. A-3807 z 7 marca 1995 r. — obejmujgcy budynek o nr porzadkowym 44, potozony w
granicach terenu elementarnego 1U-ZP (oznaczony na rysunku planu pieciokatem z nr 3),

- Brama wjazdowa przy patacu — nr rej. A-1119 z 4 23 sierpnia 1968 r. — przylegajgca do budynku o nr
porzadkowym 46, potozona w granicach terenu elementarnego 1U-ZP (oznaczona na rysunku planu pieciokgtem z
nr4),
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- Dom (przy bramie wjazdowej patacu) — nr rej. A-1118 z 23 sierpnia 1968 r. — obejmujgcy budynek o nr
porzadkowym 46, potozony w granicach terenu elementarnego 1U-ZP (oznaczony na rysunku planu pieciokgtem z
nr 5);

b) obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

- Budynek mieszkalno-gospodarczy — budynek o nr porzadkowym 50 i 51, potozony w granicach terenu
elementarnego 1MN-RZM — oznaczony na rysunku planu czworokagtem z nr 1,

- Budynek mieszkalno-gospodarczy — budynek o nr porzadkowym 52, 53, 54, potozony w granicach terenu
elementarnego 1MN-RZM — oznaczony na rysunku planu czworokgtem z nr 2,

- Budynek mieszkalno-gospodarczy — budynek o nr porzgdkowym 59, potozony w granicach terenu elementarnego
4MN-RZM — oznaczony na rysunku planu czworokgtem z nr 3,

- Budynek mieszkalny — budynek o nr porzagdkowym 60, potozony w granicach terenu elementarnego 4MN-RZM —
oznaczony na rysunku planu czworokgtem z nr 4,

- Budynek mieszkalny — budynek o nr porzadkowym 61, potozony w granicach terenu elementarnego 3MN-RZM —
oznaczony na rysunku planu czworokgtem z nr 5,

c) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

- Park — potozony w granicach terenéw elementarnych 1U-ZP, 1WS, 2WS, 1IW, 2IW, 10KR, 3RN, 5ZN (oznaczony
na rysunku planu granicami i tréjkatem z nr 1),

- Patac — budynek o nr porzadkowym 43, potozony w granicach terenu elementarnego 1U-ZP (oznaczony na
rysunku planu tréjkatem z nr 2),

- Patacyk mysliwski — budynek o nr porzgdkowym 44, potozony w granicach terenu elementarnego 1U-ZP
(oznaczony na rysunku planu trojkgtem z nr 3),

- Brama wjazdowa przy patacu — przylegajgca do budynku o nr porzadkowym 46, potozona w granicach terenu
elementarnego 1U-ZP (oznaczona na rysunku planu tréjkgtem z nr 4),

- Dom (przy bramie wjazdowej patacu) — budynek o nr porzgdkowym 46, potozony w granicach terenu
elementarnego 1U-ZP (oznaczony na rysunku planu tréjkatem z nr 5),

d) obszary stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

- AZP 19-60 — Smolajny st. 12, nr st. na obszarze 18, potozone w granicach terenu elementarnego 1L i 1KD
(oznaczone na rysunku planu kratkg z numerem 1 w $rodku obszaru),

- AZP 19-60 — Smolajny st. 4, nr st. na obszarze 40, potozone w granicach terenu elementarnego 1RZP
(oznaczone na rysunku planu kratkg z numerem 2 w $rodku obszaru),

- AZP 19-60 — Smolajny st. 3, nr st. na obszarze 43, potozone w granicach terenu elementarnego 1UE-RZP i 1RZP
(oznaczone na rysunku planu kratkg z numerem 3 w $rodku obszaru);

2) w odniesieniu do obszaréw i obiektdéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz ujetych w wojewoddzkiej ewidenciji
zabytkdéw obowigzujg nastepujace zasady:

a) planowanie i realizacje inwestycji budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami,

b) obowigzuje ochrona zabytkowej struktury architektoniczno-przestrzennej oraz historycznego krajobrazu
kulturowego z widokami na historyczne osrodki wiejskie oraz historycznej zieleni, zagospodarowanej w postaci
park oraz ukladu drég i placéw, sposobu zabudowy i zaleznosci przestrzennych, wystepujgcych pomiedzy
poszczegodlnymi czesciami sktadowymi zabudowy,

c) w obiektach zabytkowych ochronie podlegajg historyczne (pierwotne) gabaryty budynku, ksztatt i rodzaj pokrycia
dachoéw, artykulacja i sposéb opracowania elewacji, stolarka otworowa (drzwi i okna), rodzaj materiatu
budowalnego, kolorystyka, wystroj klatki schodowej, elementy konstrukcyjne,

d) obowigzuje zakaz dokonywania zmian w obiektach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty w/w
wartosci zabytkowych, tj. wyburzania, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki i odbudowy, zmian ksztattu dachow i
historycznego rodzaju pokrycia dachowego (na wspotczesny typu blachodachéwka), zmian w obrebie elewacji (z
wylgczeniem uwzgledniajgcych walory zabytkowe obiektdéw, wynikajgcych z ustalen na podstawie badan
naukowych i konserwatorskich), wprowadzania zewnetrznej termo-modernizacji (typu styropian czy wetna
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mineralna),

e) dopuszcza sie adaptacje istniejacych obiektéw do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich historycznego
charakteru,

f) remonty budynkéw historycznych nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem historycznych materiatéw i technik
budowlanych,

g) zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru wymaga posiadania przez
jego wiasciciela lub posiadacza dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania zabytku
nieruchomego i mozliwosci jego adaptacji, z uwzglednieniem historycznej funkc;ji i wartosci tego zabytku, programu
prac konserwatorskich, okreslajgcego zakres i sposéb ich prowadzenia oraz wskazujgcego niezbedne do
zastosowania materiaty i technologie, programu zagospodarowania zabytku wraz z otoczeniem oraz dalszego
korzystania z tego zabytku, z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci,

h) w granicach parku obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego i historycznego sposobu zagospodarowania,
zabytkowego drzewostanu, historycznych elementéw matej architektury (tj. ogrodzenia, rzezby, altany i inne),

i) w obrebie historycznego parku zakazuje sie zmian uktadu przestrzennego (aleje, nasadzenia, kwatery), wycinki
starodrzewia, likwidacji historycznych elementéw matej architektéw,

j) wszelkie prace inwestycyjne dotyczace zabytkowego parku nalezy poprzedzi¢ witasciwg dokumentacjg
konserwatorskg, prowadzgca do okreslenia uwarunkowan historycznych i mozliwosci dalszego uzytkowania;

3) w odniesieniu do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg nastepujgce zasady:

a) inwestycje budowlane w odniesieniu do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, ale nie objetych
wpisem do rejestru zabytkdw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami oraz ustawy Prawo budowlane;

4) w odniesieniu do obszaréw stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
obowigzujg nastepujgce zasady:

a) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

b) planowanie i realizacje inwestycji budowlanych na terenie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzenig publiczng jest teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony symbolem 1KD;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektdw matej architektury, tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, urzadzen technicznych i zieleni zostaty okreslone w § 7 i § 16 oraz w ustaleniach szczegétowych dla terenu
elementarnego zawartych w § 23.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
zostaty okreslone w § 17 iw § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;

2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig:
a) czesc¢ terenodw elementarnych 1U-ZP, 3RN, 4RN, 6ZN, 7ZN, 2L, 3WS, 6WS, 7WS zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu potozona jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia
1% (raz na 100 lat) — wyznaczonym na podstawie mapy zagrozenia powodziowego (godto arkusza N-34-65-D-d-3),
b) czesc¢ terendw elementarnych 1U-ZP, 3RN, 4RN, 6ZN, 7ZN, 2L, 3WS, 6WS, 7WS zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu potozona jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia

10% (raz na 10 lat) — wyznaczonym na podstawie mapy zagrozenia powodziowego (godto arkusza N-34-65-D-d-3),

6
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¢) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig oznaczonych na rysunku planu obowigzujg zasady zabudowy
i zagospodarowania okreslone w przepisach ustawy Prawo wodne, w szczegodlnosci zakaz podwyzszania terenu
oraz nakaz wykonania planowanych obiektdéw i urzagdzen jako odpornych na dziatanie wéd wezbraniowych;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych — nie wystepujg;

4) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej tyny objety ochrong na podstawie przepisdéw o ochronie przyrody,
na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

5) obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
oznaczone na rysunku planu, w odniesieniu do ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 10;

6) udokumentowany Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych — nr 205 o nazwie ,Subzbiornik Warmia” w odniesieniu do
ktérego obowigzujg przepisy odrebne, w szczegdlnosci prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego;

7) strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody obejmujgce tereny elementarne 1IW, 3IW w odniesieniu do ktorej
obowigzujg przepisy odrebne, w szczegdlnosci prawa wodnego oraz zakazy i nakazy okreslone w decyzji Dyrektora
Zarzgdu Zlewni w Olsztynie z dnia 30 czerwca 2020 r,;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§ 14. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) na terenie planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podziatu na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami ustala sie nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 30 stopni do 150 stopni;
§ 15. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach planu wyznaczono tereny laséw oznaczone symbolami 1L i 2L obejmujgce grunty lesne (Ls), na
ktérych obowigzuje zakaz zabudowy;

2) w granicach terenéw elementarnych 1U-ZP, 3RN, 4RN, 6ZN, 7ZN, 2L, 3WS, 6WS, 7WS wystepujg obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat) i o prawdopodobienstwie
wystgpienia 10% (raz na 10 lat), na ktérych obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania okreslone w przepisach
prawa wodnego, w szczegolnosci zakaz podwyzszania terenu oraz nakaz wykonania planowanych obiektow i urzagdzenh
jako odpornych na dziatanie wéd wezbraniowych;

3) tereny elementarne 1IW, 3IW stanowig strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody, na ktérych obowigzujg
ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenu okreslone w przepisach prawa wodnego oraz zakazy i nakazy
okreslone w decyzji Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie z dnia 30 czerwca 2020 r,;

4) w granicach planu zlokalizowane sg napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia i niskiego
napiecia od ktorych obowigzujg pasy ochrony funkcyjnej o szerokosciach okreslonych w przepisach odrebnych. W
pasach ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych.

§ 16. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) zachowuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale;

3) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale z wytgczeniem gruntéw lesnych na
terenach laséw oznaczonych symbolami L oraz gruntdw rolnych Ill klasy bonitacyjnej na terenach rolnictwa oznaczonych symbolami
RN;

4) ustala sie nastepujgce zasady lokalizaciji infrastruktury techniczne;j:



PROJEKT — wytoZzenie do publicznego wglagdu

a) nakaz prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drég i ciggow komunikacyjnych, w
przypadku lokalizacji sieci poza pasami drég i ciggami komunikacyjnymi na terenach przeznaczonych pod
zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposéb zblizony do réwnolegtego w
odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajgcych tereny elementarne,
c) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposéb nie kolidujgcy z zabudowg i
zagospodarowaniem oraz nie powodujgcy zmiany przeznaczenia terenu okreslonego w § 23 ustalen
szczegotowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) w celu odpowiedniego funkcjonowania i zabezpieczenia przeciwpozarowego zabudowan szkoly wraz z
budynkami i obiektami towarzyszacymi na terenach UE-RZP i RZP dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wode do
celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw sanitarnych w sposéb alternatywny na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingdw i placéw manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi
ochrony $srodowiska,
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzaé do gruntu lub zagospodarowa¢ w
granicach wtasnych dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla gruntéw sgsiednich
zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do zbiornikéw retencyjnych i przeciwpozarowych
w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami UE-RZP i RZP po ich podczyszczeniu na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z wytgczeniem gruntéw Il klasy bonitacyjnej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych i niniejszej uchwale,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen i instalacji produkujgcych energie z odnawialnych
zrodet energii na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale,

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzagdzeh elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykonaé¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych i niniejszej uchwale,

b) dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikoéw podziemnych lub naziemnych na zasadach i
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie — linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé i
realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
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a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujgcych energie z odnawialnych zrédet energii na zasadach i
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale,

b) dopuszcza sie wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrédet ciepta o technologiach spalania paliw
zapewniajgcych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzagdku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpaddéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) gtébwny uktad komunikacyjny tgczacy obszar planu z terenami sgsiednimi stanowi droga powiatowa nr 1364N
oznaczona symbolem 1KD;

2) powigzanie poszczegodlnych terendéw elementarnych z drogg powiatowg oznaczong symbolem 1KD bedzie
nastepowato bezposrednio poprzez zjazdy oraz poprzez drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KR;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiada¢
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

4) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji nalezy projektowac i
realizowac¢ w sposob i w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 18. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — w granicach planu nie
ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) budowa szkoty ponadpodstawowej o profilu rolniczym wraz z zapleczem i infrastrukturg towarzyszgca na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami UE-RZP i RZP.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe — dotyczgce poszczegdlnych terendw elementarnych.

§ 23. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Ustalenia okres$lajgce przeznaczenie oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu terenu elementarnego
elementarnego
1UE-RZP Teren ustug edukaciji lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy realizowa¢ zabudowe ustug edukacji lub produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych obejmujacg szkote ponadpodstawowg o
profilu rolniczym wraz z zapleczem i obiektami budowlanymi niezbednymi do prawidtowego
funkcjonowania szkoty;

2) w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego terenu dopuszcza sie realizacje ustug gastronomii
oraz ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

3) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, zbiornika retencyjnego Ilub
przeciwpozarowego;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) od terenu elementarnego 1KD — 8,0 m od linii rozgraniczajgcej teren elementarny,
b) od terenu elementarnego 8KR i rzeki Lyny — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) od lasu zlokalizowanego w bezposrednim sagsiedztwie ternu 1UE-RZP poza planem nalezy
zachowa¢ odlegtosci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowej;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje nadziemne;

9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych — jedna kondygnacja podziemna;

10) geometria dachu budynku — dach jednospadowy lub dwuspadowy lub wielospadowy o
symetrycznym nachyleniu potaci do 45 stopni, przy czym dla dachu mansardowego nie ustala sie
kgtéw nachylenia pofaci;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu budynku — dachéwka ceramiczna w odcieniach czerwieni,
przy czym dla dachu o nachyleniu potaci ponizej 15 stopni nie ustala sie rodzaju pokrycia i

kolorystyki dachu;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—0,40;

13) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,60;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde 3 zatrudnione osoby,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej budynku szkoty;

16) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KD lub drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR;

17) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

18) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;

19) czes¢ terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w pasie
szerokosci 100 metréw od linii brzegowej rzeki tyny, na ktéorym obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektéw budowlanych oraz odstepstwa od zakazu zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu wskazanym w § 8;

20) w granicach terenu elementarnego zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete w
systemie AZP podlegajgce ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10.

1RZP
3RZP

Teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy realizowa¢ zabudowe produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych obejmujgcg zaplecze i obiekty budowlane niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania szkoty na terenie 1UE-RZP;

2) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, zbiornika retencyjnego Iub
przeciwpozarowego poza gruntami Il klasy bonitacyjnej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy:

10
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a) od terenu elementarnego 6KR — 6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren elementarny,
b) od terenu elementarnego 8KR — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) od rzeki Lyny — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) od lasu zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego 1L oraz lasu zlokalizowanego w
bezposrednim sgsiedztwie ternu 1RZP poza planem nalezy zachowaé odlegtosci obiektéw
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony
przeciwpozarowe;j;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie kondygnacje nadziemne;

8) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych — jedna kondygnacja podziemna;

9) geometria dachu budynku — dach jednospadowy lub dwuspadowy lub wielospadowy o
symetrycznym nachyleniu potaci do 45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu budynku — dachéwka ceramiczna w odcieniach
czerwieni, przy czym dla dachu o nachyleniu potaci ponizej 15 stopni nie ustala sie rodzaju pokrycia
i kolorystyki dachu;

11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—0,40;

12) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,20;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe;

15) dojazd do terenéw elementarnych nalezy realizowaé z drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami 6KR i 8KR;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;

18) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia przydrozne na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem 3RZP;

19) czes¢ terendw elementarnych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu potozona jest w
pasie szeroko$ci 100 metréw od linii brzegowej rzeki tyny, na ktéorym obowigzuje zakaz
lokalizowania obiektéw budowlanych oraz odstepstwa od zakazu zgodnie z rozporzadzeniem w
sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazanym w § 8;

20) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1RZP zlokalizowane sg dwa
stanowiska archeologiczne ujete w systemie AZP podlegajgce ochronie konserwatorskiej na
zasadach okre$lonych w § 10.

2RZP Teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy realizowa¢ zabudowe produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych obejmujgcg zaplecze i obiekty budowlane niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania szkoty na terenie 1UE-RZP;

2) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu elementarnego 1KD — 8,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren elementarny,
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5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie kondygnacje nadziemne w tym druga
jako poddasze uzytkowe;

7) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych — jedna kondygnacja podziemna;

8) geometria dachu budynku — dach jednospadowy lub dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu
potaci do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu budynku — dachéwka ceramiczna w odcieniach czerwieni,
przy czym dla dachu o nachyleniu potaci ponizej 15 stopni nie ustala sie rodzaju pokrycia i
kolorystyki dachu;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,40;

11) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,20;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe;

14) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowaé¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KD;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu.

1U-ZP

Teren ustug lub zieleni urzadzonej

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy realizowa¢ zabudowe ustug lub zielen urzadzong
(parkowa);

2) teren elementarny zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozony jest na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkbw oraz na obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkow
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10;

3) w granicach terenu elementarnego zlokalizowanych jest pie¢ obiektéw podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10 oznaczonych na rysunku planu;

4) ustugi nalezy realizowa¢ jako ustugi nieucigzliwe;
5) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m? z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 10 dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) od terenu elementarnego 1KD — 8,0 m od linii rozgraniczajgcej teren elementarny,
b) od rzeki Lyny — 100,0 m od linii brzegowej;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje nadziemne;

10) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych — jedna kondygnacja podziemna;

11) geometria dachu budynku — dach dwuspadowy lub wielospadowy (w tym mansardowy) o
nachyleniu pofaci gtéwnych zawartym w przedziale od 20 do 60 stopni;

12) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachéwka w odcieniach czerwieni;

12
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13) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,30;

14) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,20;

15) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

17) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KD lub z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 7KR i 10KR;

18) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;

20) cze$¢ terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100
lat) i o prawdopodobienstwie wystgpienia 10% (raz na 10 lat), na ktorych obowigzujg zasady
okreslone w § 13 § 15;

21) czes¢ terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w pasie
szerokosci 100 metréw od linii brzegowej rzeki tyny, na ktérym obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektéw budowlanych oraz odstepstwa od zakazu zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu wskazanym w § 8.

1UR

Teren ustug kultu religijnego
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy realizowac¢ zabudowe ustug kultu religijnego;
2) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu elementarnego 1KD — zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie kondygnacje nadziemne w tym druga
jako poddasze uzytkowe;

7) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych — jedna kondygnacja podziemna;

8) geometria dachu budynku — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 30 do 50 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu budynku — dachéwka w odcieniach czerwieni;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,35;

11) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,10 do 1,05;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe;

14) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowaé¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KD lub z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7KR;

13
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15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;

17) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia przydrozne.

1MN-RZM
2MN-RZM
3MN-RZM
4MN-RZM

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy realizowa¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub zabudowe zagrodowsg;

2) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) od terenu elementarnego 1KD — 8,0 m od linii rozgraniczajgcej teren elementarny,

b) od terenu elementarnego 1KR, 2KR, 6KR - 6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren
elementarny;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie kondygnacje nadziemne w tym druga
jako poddasze uzytkowe;

7) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych — jedna kondygnacja podziemna;

8) geometria dachu budynku — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 30 do 50 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu budynku — dachéwka w odcieniach czerwieni;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,35;

11) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 1,05;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe;

14) dojazd do terendw elementarnych nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KD lub drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 4KR, 6KR, 7KR;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;
17) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia przydrozne;

18) w granicach terenéw elementarnych zlokalizowanych jest pie¢ obiektéw podlegajacych
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10 oznaczonych na rysunku planu.

1RN
2RN
3RN
4RN

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
1) zgodnie z przeznaczeniem terenu obowigzuje zakaz zabudowy;
2) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej w uzytkowaniu rolniczym;
3) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia $rédpolne, przydrozne i nadwodne;

4) w granicach terenu elementarnego 3RN zlokalizowane sg rowy melioracyjne w odniesieniu do
ktérych obowigzujg przepisy prawa wodnego oraz zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

14
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5) czes¢ terendw elementarnych 3RN i 4RN zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu potozona
jest na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz
na 100 lat) i o prawdopodobienstwie wystapienia 10% (raz na 10 lat), na ktérych obowigzujg zasady
okreslone w § 13 § 15;

6) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujgcych w granicach terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami 3RN i 4RN obowigzuje zakaz wprowadzania nasadzen
drzew i krzewow;

7) czes¢ terenu elementarnego 3RN zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw oraz na obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10.

1WS Teren wod powierzchniowych srédladowych

2WS

6WS 1) tereny elementarne 1WS i 2WS obejmujagce antropogeniczne zbiorniki wodne potozone na

7WS obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw oraz na obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10;

2) obowigzuje zakaz zabudowy;

3) obowigzuje zakaz grodzenia;

4) nalezy zachowac istniejgcg roslinnos¢ wodna.

3WSs Teren wod powierzchniowych srédlgdowych
4WS
5WS 1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) obowigzuje zakaz grodzenia;

3) nalezy zachowac¢ istniejgce zbiorniki wodne w stanie naturalnym wraz z zadrzewieniami i
zakrzewieniami oraz roslinnoscig wodng i wodolubna.

1L Teren lasu
2L

1) obowigzuje zakaz grodzenia;

2) obowigzuje zakaz zabudowy;

3) gospodarke lesng nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w szczegdlnosci
dotyczacymi laséw;

4) czes¢ terenu elementarnego 2L zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu potozona jest na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100
lat) i o prawdopodobienstwie wystgpienia 10% (raz na 10 lat), na ktérych obowigzujg zasady
okreslone w § 13i § 15;

5) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1L zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne ujete w systemie AZP podlegajgce ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych w § 10.

1ZN Teren zieleni naturalnej

2ZN

3ZN 1) obowigzuje zakaz grodzenia;

4ZN

5ZN 2) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia;

6ZN

7ZN 3) czes¢ terendéw elementarnych 6ZN i 7ZN zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu potozona

jest na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz
na 100 lat) i o prawdopodobienstwie wystapienia 10% (raz na 10 lat), na ktérych obowigzujg zasady
okreslone w § 13 § 15;

4) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 6ZN i 7ZN obowigzuje zakaz zabudowy;
5) teren elementarny 5ZN zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozony jest na obszarze

wpisanym do rejestru zabytkbw oraz na obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkow
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10.
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1IW Teren wodociagow

2lw

3IW 1) tereny elementarne oznaczone symbolami 1IW i 3IW obejmujg funkcjonujace ujecia wody z
infrastrukturg towarzyszacg;

2) dla istniejgcych uje¢ wody na terenach 1IW i 3IW wyznaczono strefy ochrony bezpos$redniej
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, na ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 13i § 15;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych i zgodnie z § 16;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m;

5) dojazd do terendw elementarnych nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KD lub drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 10KR;

6) tereny elementarne 1IW i 2IW zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozone sg na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw oraz na obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10.

1KD Teren komunikacji drogowej publicznej

1) teren istniejgcej drogi powiatowej nr 1364N;

2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych i zgodnie z § 16;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m.

6) zaleca sie uzupetnienie lub wprowadzenie nasadzen roslinnosci wysokiej — alejowej.

1KR Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

2KR

3KR 1) tereny istniejacych paséw drogowych i drég wewnetrznych;

4KR

5KR 2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

6KR

7KR 3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na zasadach okreslonych w
8KR przepisach odrebnych i zgodnie z § 16;

9KR

10KR 4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m;

5) teren elementarny 10KR zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozony jest na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkbw oraz na obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkow
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okre$lonych w § 10.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dobrego Miasta.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejski

ej
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

1) Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terenu potozonego w obrebie Smolajny i zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty
Nr XLI1X/313/2021 z dnia 28 grudnia 2021 r. Rady Miejskiej w Dobrym Miescie w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi Smolajny - Majgtek”.

Plan niemal w catosci adaptuje istniejace funkcje i obecny sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenu,
ponadto zapisy planu optymalizujg i racjonalizujg zagospodarowanie terenu i umozliwiajg jego wykorzystanie zgodnie z
obecnymi potrzebami.

Nowe zagospodarowanie i przeznaczenie terenu obejmuje dziatki o nr geod. 162 i 130/4 nalezace do Powiatu
Olsztynskiego, na ktérych planowana jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym polegajaca na budowie
szkoty ponadpodstawowej o profilu rolniczym wraz z obiektami i infrastrukturg towarzyszaca.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegétowych dla terendw
elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogéw okreslonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat zagwarantowanych w
sposéb zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz, jako organ sporzgdzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interes prywatny, w tym zgtoszone w postaci
wnioskéw, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposdb ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Dobre Miasto dla ktérej Rada Miejska w Dobrym Miescie podjeta Uchwate Nr XXXI1/211/2016 z dnia 23 listopada 2016 r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowywania przestrzeni publicznych oraz
obiektéw uzytecznosci publicznej do wymagan osob ze szczegdélnymi potrzebami, w szczegdlnosci poprzez

eliminowanie przeszkaéd lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.
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3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem stanowi czesciowo wlasnos$¢ prywatng oraz wlasnosé gminy, a takze wtasnos¢ Powiatu
Olsztynskiego i Archidiecezji Warminskie;.

Plan obejmuje w znacznej czesci tereny przeksztatcone dziatalnoscig ludzka, tereny zabudowane obejmujgce
istniejacg zabudowe miejscowosci Smolajny (Smolajny-Majatek), w tym obiekty historyczne objete ochrong
konserwatorskg.

W granicach planu przebiega istniejgca, asfaltowa droga powiatowa nr 1364N oraz drogi wewnetrzne, gruntowe
stanowigce dojazd do istniejgcej zabudowy oraz gruntéw rolnych i lesnych.

Na obszarze planu zlokalizowane sg ujecia wody pitnej oraz sieci infrastruktury technicznej, takie jak:
wodociggowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjng.

W granicach planu nie przewiduje sie zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem przez Gmine ze $rodkéw publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowac¢ bedzie zwiekszeniem wptywoéw do budzetu gminy z tytutu choéby podatku od

nieruchomosci i innych.
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