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  UMOWA nr TI.7031.1…..2018.BG
na opracowywanie projektów decyzji o warunkach zabudowy i projektów decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na tereny Gminy Dobre Miasto nie objęte miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Zawarta w dniu …………… r. w Dobrym Mieście pomiędzy: 
Gminą Dobre Miasto z siedzibą w Dobrym Mieście, ul. Warszawska 14, zwaną           w dalszej części umowy „Zamawiającym”, reprezentowaną przez:

Stanisława Trzaskowskiego – Burmistrza Dobrego Miasta

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy, 
a 
…………………………, prowadzącą/ym działalność pod firmą ……………………………………, zwaną w dalszej części umowy „Wykonawcą”.
Wykonawca oświadcza, iż spełnia warunki dotyczące obowiązkowych kwalifikacji wymaganych od osób opracowujących projekty decyzji, o których mowa w art. 50 ust. 4 i art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
§ 1.

1. Wykonawca zobowiązuje się do opracowywania na bieżąco:

a) projektów decyzji o warunkach zabudowy i projektów decyzji zmieniających decyzje o warunkach zabudowy;

b) projektów decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i projektów decyzji zmieniających decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
2. Projekty decyzji, o których mowa w § 1 ust. 1 lit. a i lit. b niniejszej umowy należy sporządzić zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073; dalej: u.p.z.p.), przepisów wykonawczych do niej oraz przepisów odrębnych.
3. W projekcie decyzji Wykonawca zawrze zapisy wynikające z przeprowadzonej analizy urbanistyczno-architektonicznej dotyczące formy architektonicznej planowanej zabudowy ze szczególnym uwzględnieniem kontekstu miejsca i lokalnych uwarunkowań historyczno-kulturowych, w tym cech charakterystycznych dla tradycyjnej zabudowy warmińskiej (tj. prosta bryła budynku, dwuspadowy dach, kąt nachylenia połaci około 45 stopni, podcienie [szczytowe, narożne, wnękowe, frontowe], ganek, przedsionek, facjaty i wystawki, okiennice oraz kolorystyka i rodzaj materiałów wykończeniowych, np. kamień polny, drewno, dachówka ceramiczna, cegła licowa, tynki lub materiały imitujące tradycyjne, lokalne materiały wykończeniowe)
4. Wykonawca, w ramach realizacji zamówienia zobowiązuje się do:
a) udziału w ustalaniu stron postępowania administracyjnego,

b) przeprowadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami u.p.z.p. i wykonawczymi oraz przepisami odrębnymi, a w przypadku projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego – analizy, o której mowa w art. 53 ust. 3 u.p.z.p., 
c) sporządzenia projektu decyzji o odmowie ustalenia/zmiany warunków zabudowy lub lokalizacji inwestycji publicznego, w przypadku gdy wynika to z analiz, o których mowa w ust. 4 lit. b) niniejszej umowy, z podaniem uzasadnienia przyczyny odmowy,
d) udział w konsultacjach i spotkaniach związanych z przygotowaniem projektów decyzji,
e) wprowadzenia stosownych zmian w projekcie decyzji, w przypadku, gdy uzgodnienie warunków zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu publicznego przez organy wymienione w art. 53 ust. 4 u.p.z.p., zależne będzie od spełnienia innych przesłanek, wynikających z przepisów odrębnych lub gdy organy te odmówią uzgodnienia ze względów merytorycznych,
f) sporządzenie projektu decyzji o odmowie ustalenia/zmiany warunków zabudowy/lokalizacji inwestycji celu publicznego w przypadku odmowy uzgodnienia warunków zabudowy/lokalizacji inwestycji celu publicznego, przez organy wymienione w art. 53 ust. 4 u.p.z.p., ze względów formalnych,
g) wprowadzenie stosownych zmian w projekcie decyzji, w przypadku uchylenia decyzji w całości i przekazania sprawy do ponownego rozpatrzenia przez organ odwoławczy.

5. Zamawiający zobowiązuje się w toku wykonywania zleceń, o których mowa w ust. 1 do:

· przeprowadzenia wstępnej analizy złożonych wniosków, 

· rozpoznania stanu formalno – prawnego nieruchomości, której wniosek dotyczy oraz nieruchomości sąsiednich,

· udziału w wizji terenowej,
· przekazania projektów decyzji właściwym organom do uzgodnienia i opiniowania. 

6. Projekty decyzji, o których mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy sporządzać będzie Pan/Pani ………………….., posiadający kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na podstawie przepisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
7. W przypadku wprowadzenia zmian w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisów odrębnych, mających istotne znaczenie dla treści niniejszej umowy, sporządzony zostanie stosowny aneks.
§2

1. Wykonawca zobowiązany jest wykonać projekt decyzji, o którym mowa w § 1 ust. 1, w terminie do 14 dni od dnia otrzymania wniosku. 
2. W przypadkach, o których mowa w § 1 ust. 4 lit. e), f) i g), Wykonawca zobowiązany jest przygotować stosowne projekty w terminie do 7 dni od daty otrzymania kopii uzgodnień.
3. W przypadku projektów decyzji wymagających przeprowadzenia konsultacji, termin przygotowania projektu decyzji strony Umowy ustalą w formie odrębnego porozumienia, indywidualnie dla takiego wniosku. 
§ 3

1. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalają wynagrodzenie w wysokości …………….. zł (słownie: …………………… złotych) brutto za jeden projekt decyzji, o których mowa w § 1 ust. 1 wraz z czynnościami określonymi w § 1 ust. 4 niniejszej umowy.

2. Wykonawca będzie wystawiał fakturę lub rachunek nie częściej niż raz w miesiącu. 

3. Wynagrodzenie płatne będzie w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury lub rachunku przez Zamawiającego.

§ 4
1. Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości:

1) 0,5 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 za każdy dzień opóźnienia – z tytułu niewykonania pojedynczego projektu decyzji w terminie, o których mowa w § 2 ust. 1 bądź w terminie ustalonym na podstawie porozumienia, o którym mowa w § 2 ust. 3,
2) 1% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 za każdy dzień opóźnienia – z tytułu niewykonania pojedynczego projektu w terminie, o którym mowa w § 2 ust. 2.
3) 25% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 – z tytułu uchylenia przez organ odwoławczy pojedynczej decyzji, z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy.
2. Zamawiający zastrzega sobie prawo potrącenia naliczonej kary umownej z wynagrodzenia Wykonawcy, a Wykonawca wyraża zgodę na powyższe.

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do dochodzenia, na zasadach ogólnych, odszkodowania przewyższającego naliczone kary umownej.

§ 5
1. Umowę zawiera się na czas określony tj. od dnia 2.01.2018 r. do 28.12.2018 r.

2. Umowa może być rozwiązana za wypowiedzeniem dokonanym przez każdą ze stron z zachowaniem dwumiesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.

§ 6
Sprawy sporne, mogące wyniknąć na tle realizacji niniejszej Umowy, rozstrzygane będą przez sąd miejscowo właściwy dla Zamawiającego.

§ 7
W sprawach nie uregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 8
Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Zamawiającego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy. 

ZAMAWIAJĄCY                                                                                WYKONAWCA   

