UCHWALA NR LIX/393/2018
RADY MIEJSKIEJ W DOBRYM MIESCIE

z dnia 9 sierpnia 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre
Miasto w rejonie wsi Urbanowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2017 r. poz. 1073, ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994, ze zm.), Rada Miejska w Dobrym Miescie
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto, uchwala co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie
wsi Urbanowo”, zwany dalej planem.

§2.

Granice i zakres planu zostaly okreslone w Uchwale Nr L/314/2017 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 13 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi Urbanowo.

§3.
Uchwalony plan sktada sie:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu wskali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi
Urbanowo”,

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowiacych zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne — dotyczace calego terenu.

§ 4.
Przedmiotem ustalen planu s3:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:

- UP — teren zabudowy ustug publicznych,

- US — teren sportu i rekreacji,

- ZP — teren zieleni urzadzonej,

- WS — teren wod powierzchniowych,

- ZL — teren zieleni le$nej,

- TI — teren infrastruktury technicznej,

- Kpj — teren ciagu pieszo-jezdnego,
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3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obiekcie budowlanym adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle lub obiekt malej
architektury istniejacy do zachowania, ktéry moze podlega¢ rozbidrce iodbudowie, rozbudowie,
nadbudowie oraz remontowi;

2) budynku uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony na cele zdefiniowane
w przepisach w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktdrej
w przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element budynku chyba, ze ustalenia szczegotowe dla danego
terenu elementarnego stanowia inaczej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie elementarnym, zar6wno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupetiajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrebnym symbolem.

§ 6.

1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

Id: 6976E579-234C-46C2-BFB6-AEFS587D3E1CE. Podpisany Strona 2



1) granic planu;

2) przeznaczenia terenow;

3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) granicy strefy ochrony bezposredniej istniejgcego ujecia wody;

6) granicy obszaru wpisanego do gminne ewidencji zabytkow — objetego ochrong konserwatorska.

§7.
Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendw
elementarnych zawartych w § 8 niniejszych ustalen;

2)w planie okreslono zasady iwarunki podziatu terené6w na dziatki budowlane, wtym minimalna
powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy;

4) wprowadza si¢ na catym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelnych
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

5) w zakresie elewacji wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

b) nakaz stosowania stonowanych pastelowych kolorow harmonizujacych z otoczeniem;
6) wprowadza si¢ na calym obszarze planu zakaz lokalizacji reklam, w tym tablic i urzadzen reklamowych;
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego szyldu o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? na jednym budynku.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu polozony jest poza obszarami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepisow o ochronie przyrody;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zostaly okre§lone w ustaleniach szczegélowych zawartych w §
8 niniejszej uchwaly.
3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory

krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréow i formy ogrodzenia, materialow
i kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy
chronigce istniejaca zielen oraz okreslajace parametry zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowany jest ,,Park” wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - objety ochrong
konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami - oznaczony na
rysunku planu:
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L.p. Nazwa obszaru (obiektu) Miejscowosé Czas powstania Oznaczenie terenu elementarnego w planie

1 Park Urbanowo XIX wiek Caty obszar planu — UP.01, US.01, ZP.01, T1.01,
Kpj.01, ZL.01, ZL.02, WS.01

2) w odniesieniu do obszaréw wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja nastepujace zasady:

a) w granicach historycznego ,,Parku” obowigzuje zakaz zmian uktadu przestrzennego oraz wycinki
starodrzewu i likwidacji historycznych elementow;

b) wszelkie dziatania w odniesieniu do obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawy Prawo budowlane.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng s3: teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem UP,
teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US oraz teren zieleni urzagdzonej oznaczony symbolem ZP;

2) zasady iwarunki sytuowania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych, ogrodzen, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni
w zakresie gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane zostaty okreslone w § 7 ust. 1 i ust. 10 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegotowych
dla terenu elementarnego.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow zostaty okreslone w § 71w § 8.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) tereny gérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreSlone waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuja (brak audytu krajobrazowego);

5) obszar objety ochrona konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami oznaczony na rysunku planu, w odniesieniu do ktoérego obowigzuja ustalenia zawarte w §
7 ust. 4;

6) strefa ochrony bezposredniej istniejagcego ujecia wody oznaczona na rysunku planu, na ktorej obowigzuja
zasady w zakresie uzytkowania gruntéw okreslone w przepisach prawa wodnego.

8. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
w granicach planu nie ustala si¢ szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach planu nie ustala si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu;

2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz zabudowy na terenach zieleni lesnej oznaczonych symbolami ZL,
obejmujacych lasy (Ls) zgodnie z ewidencja gruntdéw;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne w sposob nie kolidujacy
Z przeznaczeniem terendw i przysztym zagospodarowaniem okreslonym w planie;

3) dopuszcza si¢ realizacje instalacji do produkcji energii ze zrodel odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepla na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania §ciekOw sanitarnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drég, parkingéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) wody opadowe iroztopowe z powierzchni dachéw inawierzchni utwardzonych w granicach dzialek
budowlanych nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dzialki bez
szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) w granicach planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia 0,4 kV;

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci -elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé zsieci gazowej na zasadach 1warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) nalezy zachowac¢ odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od istniejacych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢;

a) stosowanie indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem technologii zachowujacych normy emisji
spalin okre$lone w przepisach odrebnych;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala si¢:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym zzasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) powigzanie terenéw objetych planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym nalezy realizowaé
istniejacymi 1 projektowanymi zjazdami z przylegajacej drogi wewnetrznej polozonej poza granicami
niniejszego planu oraz z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kpj.01;

2) w granicach planu nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i nie ustala si¢ sposobu ich realizacji;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia terenu oraz zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania okre§lonego
ustaleniami szczegétowymi ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, chyba ze
ustalenia szczegotowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

14. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) budowa obiektow i urzadzen sportu oraz rekreacji na terenie oznaczonym symbolem US;

16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje
si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§8.

Dla terené6w elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.
przeznaczenia terenu

elementarnego.

UP.01 Teren zabudowy uslug publicznych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych obejmujaca budynki uzytecznosci publicznej.
Przeznaczenie uzupelniajace: mata architektura, urzadzenia rekreacyjne, komunikacja wewngtrzna, parking,
infrastruktura techniczna.

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane, w tym budynek $wietlicy wiejskiej;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynku — nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru — 9,0 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni lub dach
ptaski;

7) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dla dachu dwuspadowego — dachdéwka lub blacho dachéwka w odcieniach
czerwieni, dla dachu plaskiego — nie ustala sig;
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8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,10 do 1,00;
10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
11) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu do ktérego inwestor
posiada tytul prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ustug;
12) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z przylegajacej drogi wewnetrznej potozonej poza granicami
niniejszego planu;
13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
14) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow podlegajacemu ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

US.01 Teren sportu i rekreacji
Przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, obiekty matej architektury, w tym
wiaty i zadaszenia.
Przeznaczenie uzupehiajace: budynek obstugi technicznej z czeScia socjalno-sanitarng, sanitariaty, komunikacja
wewngtrzna w tym piesza i rowerowa, parking, infrastruktura techniczna.
1) adaptuje sig istniejace obiekty budowlane, w tym boisko do pitki noznej;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;
3) od strony lasu zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego ZL.01 nalezy zachowa¢ odlegtosci obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) wysokos¢ posadowienia poziomu parteru budynku — nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru — 8,0 m;
7) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni lub dach
ptaski;
8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dla dachu dwuspadowego — dachowka lub blacho dachéwka w odcieniach
czerwieni, dla dachu plaskiego — nie ustala sig;
9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,10;
10) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,10;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
12) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe;
13) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z przylegajacej drogi wewnetrznej potozonej poza granicami
niniejszego planu;
14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
15) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow podlegajacemu ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

ZP.01 Teren zieleni urzagdzonej
Teren obejmujacy zielen urzadzona ogodlnodostepna.
1) adaptuje sie istniejace obiekty budowlane, w tym sieci infrastruktury technicznej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, ciaggéw pieszych irowerowych oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

3) od strony lasu zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego ZL.01 iod strony przylegajacej drogi
wewnetrznej polozonej poza planem nalezy zachowaé odleglosci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) teren elementarny polozony jest na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow podlegajacemu ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

WS.01

Teren wod powierzchniowych
Teren obejmujacy istniejacy row melioracyjny zlokalizowany na obszarze historycznego ,,Parku”.

1) nalezy zachowac istniejacy réw melioracyjny jako otwarty;

2) nakazuje si¢ utrzymanie rowu melioracyjnego w odpowiednim stanie technicznym wynikajacym z przepisow
odrebnych;

3) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw podlegajacemu ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

71..01
71..02

Tereny zieleni leSnej
Tereny obejmujace historyczny ,,Park™.

1) obowiazuje zakaz zabudowy;
2) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia;

3) tereny elementarne potozone sg na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw podlegajacemu ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

TL.01

Teren infrastruktury technicznej
Teren istniejgcego lokalnego (gminnego) ujecia wody zaopatrujacego wies Urbanowo.

1) adaptuje sig istniejace obiekty budowlane, w tym uje¢cie wody z infrastrukturg towarzyszaca;

2) teren strefy ochrony bezposredniej istniejacego ujecia wody wyznaczony w odlegtosci 10,0 m od osi studni, na
ktorej obowigzuja zasady okreslone w przepisach prawa wodnego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen niezbgdnych do funkcjonowania ujgcia wody, w tym sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkoéw podlegajacemu ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

Kpj.01

Teren ciagu pieszo-jezdnego
Teren komunikacji pieszo-jezdnej przeznaczony do obshugi istniejacego ujgcia wody.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) teren elementarny polozony jest na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw podlegajacemu ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

Rozdzial I11.
Ustalenia koncowe.

§9.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobrego Miasta.
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§ 10.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Joachim Zawacki
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIX/393/2018
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 9 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie
wsi Urbanowo.

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) w wyznaczonym terminie do wnoszenia
uwag dotyczacych projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre
Miasto w rejonie wsi Urbanowo nie wptyneta zadna uwaga.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie
wsi Urbanowo.

Zgodnie zart.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy w Miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi Urbanowo,
W sposob nastepujacy: w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
techniczne;j.
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