RADA MIEJSK&A
w DOBRYM MIESCIE

Uchwatla Nr XXXVI1/275/09
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 27 lipca 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto

Na podstawie art. 12 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 1. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005
r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr
127, poz. 880; z 2008 . Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. z 2001 r., Dz. U. Nr 142,
poz. 1591 ze zm. z 2002 . Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271;
Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr
116, poz. 1203; Nr 214, poz. 1806; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 175,
poz. 1457; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218; z
2008 r. Nr 180, poz. 1111; Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420) Rada Miejska uchwala co
nastgpuje:

§1

1. Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dobre Miasto.
2. Zmiana Studium dotyczy fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi Podlesna - kolonia z
przeznaczeniem pod kopalnig¢ odkrywkowa kopaliny pospolitej, planowanej na dziatce ozn.
nr 161/18.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Tekst Studium, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
2) Rysunek  Studium ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego — polityka przestrzenna - zmiana 2” w skali 1:25000, stanowiacy zalacznik
nr 2 do niniejszej uchwaly,

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobrego Miasta.

§3

Traci moc Uchwata nr X1/64/03 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 8 lipca 2003 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dobre Miasto.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskie)
/IQZysztof Strekowski
//
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. CELE | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY DOBRE MIASTO

1. CELE ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Realizacja polityki przestrzennej materializowac sig bedzie w zagospodarowaniu odzwierciedlajacym stan gospodarki
gminy, stopiefi zaangazowania wiadz w wykorzystanie istniejacych szans i stwarzanie nowych mozliwo$ci rozwoju
miasta i gminy Dobre Miasto jako subregionalnego osrodka obstugi a takze obszaru turystyki i wypoczynku.

Jednym z element6ow polityki przestrzennej wiadz samorzadowych jest podejmowanie dziatan majacych na celu
usuwanie niedostatkéw w zagospodarowaniu przestrzennym. Aktywnoé¢é tych wiadz powinna by¢ ukierunkowana na
zwiekszanie wrazliwosci spotecznosci lokalnej na problemy zwiazane z ksztattowaniem tozsamos$ci i wizerunku gminy
i miasta. Dziatania w tym zakresie nie powinny jednak zdominowa¢ przedsigbiorczosci wiadz w wykorzystywaniu
potencjatow miasta i gminy oraz pojawiajacych si¢ szans rozwojowych. Realizowana polityka przestrzenna jest
dopemnieniem i przestrzennym odzwierciedleniem strategii rozwoju gminy, w najszerszym tego pojecia znaczeniu.
Wyraza sig to w przedsigwzigciach administracyjnych, gospodarczych, spotecznych, podejmowanych w codziennej
dzialalno$ci samorzadu.

Celem polityki przestrzennej realizowanej przez samorzad powinno byé rozwinigcie i uzupenienie polityki
przestrzennej pafistwa, w szczegblnosci w odniesieniu do ochrony i optymalnego wykorzystania najcenniejszych
wartosci érodowiska przyrodniczego i kulturowego. Wspieranie realizacji polityki przestrzennej panstwa
przedsigwzigciami samorzadu lokalnego w zakresie realizacji zadan okre§lonych w ustawie o samorzadzie gminnym
jako zadania wiasne gminy, przynosi¢ moze efekty, ktore wplyna na poprawe jakosci zycia mieszkancéw i wizerunku
miasta i gminy.

Nalezy podkresli¢, ze w dhugofalowej polityce tworzenia korzystnych warunkéw rozwoju zagospodarowania miasta i
gminy Dobre Miasto, konieczne jest prowadzenie stalej analizy skutkéw podejmowanych dziatan i niezbednych korekt
w okreélaniu zadan i priorytetow w ich realizacji.

Prawidtowe ksztaltowanie aktywnosci samorzadu gminy i jego mieszkancow w dziataniach na rzecz ochrony
érodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy jednoczesnym dazeniu do optymalnego wykorzystania istniejacych
mozliwoéci rozwojowych oraz zagospodarowywanie obszaru gminy zgodnie z prawem i zasadami polityki okreslonej
w niniejszym studium, pozwoli na harmonijny rozwdj miasta i gminy a takze na poprawe jakosci zycia mieszkafcow.

Wieloaspektowa analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego na réznych poziomach zarzadzania
gospodarka przestrzenng pozwala na okre$lenie celow rozwoju zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym celem rozwoju, zatozonym w projekcie opracowania ,Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania
kraju”, jest ksztattowanie otwartej na $wiat i Europg, przestrzeni czystej ekologicznie, konkurencyjnej i innowacyjnej.
Generalnym zatozeniem i motywem wyboru celéw strategicznych w tej koncepcji jest ksztattowanie mechanizméw
generujacych efektywny ekonomicznie rozw6j spoteczno-gospodarczy, stopniowa poprawa zagospodarowania
przestrzennego wedtug wspotczesnych standardow cywilizacyjnych, ochrona oraz racjonaine ksztaltowanie $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

W wyzej wymienionej koncepcji przewiduje si¢ rowniez zwigkszenie wykorzystania paliw ptynnych i gazu do produkcji
energii oraz ogrzewania, rozwd¢j systemu komunikacyjnego i poprawe parametrow drog przy wzrastajacym znaczeniu
transportu drogowego. Zwraca si¢ uwage na potrzeby ochrony jakosci wod, w tym szczeg6lnie wod podziemnych.

W , Narodowej Strategii Rozwoju Regionalnego” przyjmuje si¢ nastepujace preferencyjne cele:
- rozbudowa i modernizacja infrastruktury stuzacej wzmacnianiu konkurencyjnosci regionow,
- restrukturyzacja bazy ekonomicznej regiondw,
- rozwoéj zasobow ludzkich,
- wsparcie obszaréw wymagajacych aktywizacji oraz obszarow zagrozonych marginalizacja,
- rozw6j migdzynarodowej wspotpracy regionow.

Zatozenia ,Narodowej Strategii Rozwoju Regionalnego” sa podstawa strategii rozwoju wojew6dztwa warmifisko-
mazurskiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

W efekcie zatozonych celow polityki przestrzennej na poziomie ponadlokalnym pojawia si¢ programy zadan rzadowych 1
realizacje przedsiewzig¢ niezbednych dla harmonijnego rozwoju miasta i gminy Dobre Miasto.

W 1998 r. opracowana zostala strategia rozwoju gminy Dobre Miasto.

Biorac za podstawg mocne i stabe strony rozwoju gminy okreslone zostaty pola jej rozwoju w krétkim i dtugim
horyzoncie czasowym oraz propozycje dziatan.

Wiekszosé proponowanych dziatan wiaze sie z konieczno$cia aktywnego gospodarowania przestrzenia.
Dotyczy to przede wszystkim dzialan w zakresie :
- uporzadkowania strefy przemystowej i centrum miasta,

- przygotowania uzbrojonych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe i dzialalnosé¢ gospodarcza,



budowy obwodnicy miasta i infrastruktury z tym zwiazanej,
zwickszenie ofert walorow turystycznych gminy,

intensyfikacji dziatan zwiazanych z ochrong $rodowiska.

Mozliwoéé realizacji tych zadan staje si¢ podstawa formutowania polityki przestrzennej okre$lonej niniejszym Studium.

Rozpoznane, W trybie sporzadzania studium, uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru miasta i gminy,

dotychczasowego przeznaczenia terenow i wnioskéw w sprawie zmiany okreslonego w obowiazujacym planie
miejscowym przeznaczenia,

wystgpowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow szczegblnych,

stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

stanu rolniczej przestrzeni produkeyjnej,

prawa wiasnosci gruntow,

jakosci zycia mieszkancow,

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

sa podstawa okreslenia nastepujacego, nadrzednego celu rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy :

WIELOFUNKCYJNY ROZWOJ MIASTA I GMINY Z UWZGLEDNIENIEM WARUNKOW

GOSPODARCZYCH ORAZ WALOROW PBZYRODNICZYCH I KULTUROWYCH, A TAKZE
POPRAWA JAKOSCI ZYCIA SPOLECZNOSCI LOKALNEJ W WARUNKACH EKOLOGICZNEJ

ROWNOWAGI, FUNKCJONALNEJ SPRAWNOSCI 1 ESTETYCZNEJ ATRAKCYJNOSCI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Jako strategiczne cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego przyjmuje sig:

stworzenie warunkéw do inwestowania, ze szczeg6lnym uwzglednieniem rozwoju szerokiego spektrum ustug
zwiazanych z istniejacym potencjatem gospodarczym oraz z obstuga turystyki i wypoczynku,

rozwoj zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem ochrony przyrody i krajobrazu jako gtéwnych
zasobéw przyrodniczych gminy przez laczenie inwestycji z ochrong zasobow przyrodniczych, renowacja starej
zabudowy i ochrona krajobrazu,

utrzymanie tozsamosci kulturowej miejscowosci przez reaktywowanie tradycyjnych wzor6w kultury
materialnej, respektowanie istniejacych starych ukladow urbanistycznych,

poprawa funkcjonowania komunikacji,

podniesienie standardu zagospodarowania, wzmacniajacego role miasta Dobre Miasto jako wielofunkcyjnego
oérodka obstugi zaréwno dla mieszkancow jak i dla turystéw,

poprawa wizerunku gminy i miasta,

kreowanie specyficznych, kojarzacych si¢ wylacznie z Dobrym Miastem cech, obiektow lub tez imprez,
koordynacja dziatan, na poziomie gminy i zwiazku gmin, w zakresie inwestowania na obszarach strategicznych
majacego na celu wzmocnienie efektow wspotdziatania i catosciowego podejscia do zagadnien przyrodniczych,
gospodarczych i spotecznych,

tworzenie korzystnych warunkéw dla transgranicznej wspétpracy réznych podmiotéw w dziedzinie kultury,
nauki, o§wiaty, turystyki, rekreacji i innych.



2. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY

2.1. Szanse i zagrozenia

Analiza uwarunkowan wynikajacych z charakteru srodowiska przyrodniczego, stanu zabudowy i zagospodarowania

oraz wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna, przedstawiona szczegtowo w opracowaniu dotyczacym

uwarunkowaf rozwoju zagospodarowania przestrzennego, pozwolita na identyfikacjg najistotniejszych zagadnien,

stanowiacych podstawy do formutowania koncepcji rozwoju przestrzennego miasta i gminy.

Szansami rozwoju miasta i gminy, stanowiacymi podstawg ksztattowania jego modelu sa:

a) korzystne potozenie gminy w rejonie przygranicznym,

b) wysoka jakos¢ $rodowiska przyrodniczego (czyste powietrze, czyste wody, lasy),

¢) dobra dostepnosé komunikacyjna / przy drodze krajowej Nr.51/,

d) wystepowanie obszar6w i obiektéw stanowiacych potencjat dla rozwoju gospodarczego oraz rozwoju turystyki i
letniego wypoczynku a takze imprez stanowiacych symbol i specyfike Dobrego Miasta,

¢) dobry stopien zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej, wynikajacy z realizacji zadan wiasnych gminy,

f) zwigkszajaca si¢ aktywno$¢ gospodarcza i inwestycyjna wéréd spotecznosci lokalnej,

g) mozliwos¢ udziatu w programach Unii Europejskiej w zakresie, miedzy innymi, zalesienia, rozwoju przyjaznej
érodowisku turystyki, ochrony srodowiska i ochrony przyrody.

Gléwnymi zagrozeniami harmonijnego rozwoju gminy sa:

a) braki w zakresie infrastruktury spoteczno-gospodarczej (informacja, kultura, stymulowanie pozadanych kierunkow
lokalnej przedsigbiorczoci),

b) powolny wzrost poziomu i réznorodnosci oferowanych ustug,

¢) ograniczenia mozliwosci rozwoju przestrzennego, wynikajace z koniecznoéci uwzglednienia wystgpujacych
uwarunkowan oraz z potrzeby optymalizacji gospodarowania budzetem gminy,

d) wystgpowanie niewielkich miejscowosci oraz powstawanie samowoli budowlanych, szczegélnie w sasiedztwie
jeziora Limajno.

2.2. Model struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy

Okreslenie polityki przestrzennej i dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy poprzedzone
musi by¢ przyjeciem ogolnej koncepcji i docelowego modelu przestrzennego gminy. Rozwdj gminy, wediug
proponowanego modelu, pozwoli na wykorzystanie nowych teren6w inwestycyjnych a takze uporzadkowanie i
eksponowanie elementow, stanowiacych o tozsamosci gminy i jej gtownego o$rodka — Dobrego Miasta.
Przy ksztaltowaniu modelu wzigto pod uwagg:

- dotychczasowy uktad terenow,

- mozliwo$ci rozwoju przestrzennego,

- mozliwosci harmonijnego, ekonomicznie uzasadnionego rozwoju mieszkalnictwa, produkcji, ustug i rekreacji,

- potencjat przyrodniczy,
- mozliwosci takiego zagospodarowania terenow o wysokich walorach przyrody, ktore pozwoli na ich ochrong
oraz optymalne wykorzystanie do celoéw turystycznych i wypoczynkowych.

2.2.1. Strefy strukturalne na obszarze gminy

Przyjmuje si¢ podstawowy podziat obszaru gminy na strefy strukturalne. Stuzy¢ on bedzie do ustalania og6lnych
zatozen dotyczacych mozliwosci przeznaczenia terenow potozonych w strefie na r6zne funkcje oraz okre$lania
standardu i sposobu ich zagospodarowania.

Obszar gminy podzielono na nastepujace strefy strukturaine:

1 rolniczo-osadnicza,

2 rolniczo-osadnicza,

3 przedmiejska,

4 przedmiejsko - turystyczna,
5 osadniczo - rekreacyjna,

6 rolniczo-osadnicza.

W strefach strukturalnych wystepuja_jednostki osadnicze, dla ktérych okreslono granice zwartej zabudowy,
wynikajace z istniejacego zagospodarowania terenéw, wystepowania terenow przeznaczonych juz pod zabudowg w
obowiazujacym do kofica 2001 roku miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz preferencji w zakresie



przeznaczania dodatkowych teren6w pod zabudowe. Poza granicami zwartej zabudowy wsi wskazano réwniez tereny
preferowane do zagospodarowania pod zabudowe letniskowa i turystyczna, pod zabudowg rezydencjalna a takze pod
zabudowe zwiazana z aktywnoscia gospodarcza.

TERENY ZABUDOWY REZYDENCJALNEJ

zabudowa, jednorodzinna na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 2 000 m” z zakazem lokalizacji jakiejkolwiek
dzialalnosci gospodarczej.

TERENY AKTY WNOSCI GOSPODARCZE]J

zabudowa zwiazana z produkcja, przetworstwem, ushugami rzemie$lniczymi, handlem oraz zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa realizowana jako funkcja towarzyszaca dziatalnoéci gospodarczej, pod warunkiem zabezpieczenia
standardow zamieszkiwania przez inwestora budynku mieszkalnego.

TERENY AKTYWNOSCI REKREACYINE]

zabudowa letniskowa, hotel, motel, gastronomia, handel, rozrywka i sport,

zabudowa zwiazana z zagospodarowaniem terenu pod rekreacje i sport, na przyktad parkingi, pola biwakowe,
karawaningi, urzadzenia sanitarno-socjalne, obiekty matej gastronomii i handlu, boiska, $ciezki rowerowe itp.

2.2.2. Strefy strukturalne na obszarze miasta

Strefami strukturalnymi przestrzeni miasta sa obszary w miarg jednorodnego zagospodarowania lub tereny preferowane

do zagospodarowania, okre$lone na planszy ,Polityka przestrzenna” nastgpujacymi symbolami:

MJ,U - tereny zabudowy jednorodzinne;j i zabudowy zwiazanej z nieuciagzliwymi ustugami,

MW,U - tereny zabudowy wielorodzinnej i zabudowy zwiazanej z nieuciazliwymi ustugami,

U - tereny znaczacych w przestrzeni miasta obiektéw ustugowych i obiektéw srodowiska kulturowego,

PP - tereny zabudowy zwiazanej z produkcja, przetworstwem, sktadowaniem itp. oraz tereny preferowane pod tego
rodzaju zabudowg, )

MU - tereny preferowane do zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

UA - tereny zabudowy zwiazanej z ushugami i administracja po przeksztalceniu i modernizacji istniejacej zabudowy

poprzemystowej,

ZC - tereny cmentarne,

ZR - tereny rekreacyjno — sportowe,

ZP - tereny zieleni parkowej i tereny preferowane pod tego rodzaju zagospodarowanie,

ZD - tereny ogrodkow dziatkowych.

2.2.3. Systemy funkcjonalne

Systemy funkcjonalne to rozniace si¢ funkcja podstawowa systemy, stanowiace podstawe prawidlowego
funkcjonowania poszczeg6lnych stref strukturalnych i skoordynowanego funkcjonowania gminy jako catosci.
Wystepowanie i rozwoj tych systemow determinuje czgsto mozliwo$éé wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych i
whasciwe ich funkcjonowanie w strukturze miasta i gminy.

W Dobrym Miescie wyréznia sig nastepujace systemy funkcjonalne:
- system przyrodniczy,
- system komunikacyjny,

- system infrastruktury technicznej.



2.3. Kierunki rozwoju przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto

Ksztattowanie zabudowy w wyznaczonych strefach i jednostkach strukturalnych oraz zagospodarowania
przestrzennego na terenach systeméw funkcjonalnych odbywaé sie bedzie przez konsekwentne dziatanie w
nastepujacych kierunkach:
- dostosowanie polityki planistycznej do przyjetych celow i kierunkow rozwoju zagospodarowania
przestrzennego, .
- ksztattowanie fadu przestrzennego i przyjaznego mieszkancom $rodowiska zamieszkania z uwzglednieniem
tozsamosci kulturowej i zasad estetyki urbanistycznej i architektonicznej,
- racjonalne korzystanie z zasobow srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem zasad jego ochrony,
- ochrona obiektow i obszaréw $rodowiska kulturowego i ich wykorzystanie jako potencjatu przestrzennego przy
zagospodarowywaniu terenow z nimi sasiadujacych oraz ksztattowaniu przestrzeni publicznych,
- poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez sukcesywna realizacje zadan wlasnych gminy, w szczeg6lno$ci w
zakresie infrastruktury technicznej i spotecznej,
- podniesienie atrakcyjnosci miasta dla pozadanych inwestycji i prowadzenie aktywnej polityki ofertowej na
rynku inwestorskim,
- aktywna polityka w zakresie gospodarki nieruchomosciami niezbednymi dla realizacji zadan wiasnych gminy i
dzialalnosci ofertowej dotyczacej zagospodarowania przestrzennego,
- stworzenie korzystnego klimatu do rozwoju dziatalnosci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb spolecznosci
lokalnej w zakresie mieszkalnictwa,
- rewaloryzacja i modernizacja istniejacej zabudowy wymagajacej takich zabiegéw, w szczegdlnosci w centrum
miasta Dobre Miasto i jego sasiedztwie,
- stworzenie warunkéw dla poszerzenia oferty ustug, ze szczegblnym uwzglednieniem ustug w zakresie obshugi
turystyki i wypoczynku,
- podejmowanie dziatan majacych na celu przyspieszenie przebudowy systemu komunikacyjnego i budowy
obwodnicy Dobrego Miasta, realizowanej jako ponadlokalny cel publiczny,
- budowa turystycznych $ciezek rowerowych i organizacja tras turystycznych.

Rozwijanie aktywnosci gminy na rynku inwestorskim wplywaé bedzie na wzrost popytu na réznego rodzaju dziatalnos¢
wytworcza i uslugowa, a zatem i na wzrost popytu na tereny inwestycyjne.

Tereny, ktére moga by¢ przedmiotem oferty na rynku inwestorskim, to przede wszystkim tereny komunalne w zasobach
gminy. Powigkszenie tych zasobow moze nastapic przez aktywna gospodarke gruntami, bowiem przez kolejne
transakcje na rynku nieruchomosci mozna doprowadzi¢ do utworzenia kompleks6w gruntéw komunalnych nadajacych
sie pod réznego rodzaju inwestycje, realizowane zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Waznym elementem przygotowania takich gruntow jako oferty gminy jest prowadzenie wiasnej ewidencji gruntow, a
takze wyprzedzajaca realizacja infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ wykorzystana do obstugi terenéw
wystepujacych w ofertach. Realizacja inwestycji na tych terenach stanie sie z kolei zrédtem doptywu érodkéw do
budzetu gminy i zwigkszenia mozliwosci realizacji zadan wiasnych gminy.

Stopien realizacji zadan dla zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej niezaprzeczalnie wplywa na poziom zycia
mieszkaficow. W sytuacji pozytywnej oceny mieszkancéw dotyczace]j dziatan wladz gminy, mozna oczekiwa¢
zwiekszonej aktywnosci i determinacji spotecznosci lokalnej w zakresie zagospodarowywania kolejnych terenéw
miasta i gminy, inwestowania, ktérego wlasciwe ksztaltowanie jest rowniez jednym z podstawowych zadan wlasnych
samorzadu gminnego.



Il. POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA | GMINY DOBRE MIASTO

1. WSTEP

Rozw6j gminy bez aktywnej i ukierunkowanej ingerencji wiadz samorzadowych, posiadajacych zarysowana strategi¢
rozwoju i postugujacych si¢ okreslona w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
polityka, bytby chaotyczny, a czasami wrecz niemozliwy. Rozwiazywanie probleméw doraznych, bez uwzgl¢dniania
wystepujacych uwarunkowan, oraz odkladanie w czasie kluczowych dla rozwoju przedsigwzig¢ inwestycyjnych,
prowadzitoby do przypadkowego, dyktowanego indywidualnymi interesami inwestoréw, zagospodarowywania
przestrzeni miasta i zaniku tadu przestrzennego.
Z tego powodu, ogromnego znaczenia nabiera odpowiedni sposéb wykorzystania szans rozwoju miasta i gminy.
Dziatalnoé¢ samorzadu powinna by¢ w zwiazku z tym ukierunkowana na:
prowadzenie aktywnej polityki promocji gminy i miasta na rynku inwestycyjnym,
prowadzenie aktywnej polityki w zakresie gospodarki nieruchomogciami,
dostosowanie zarzadzania do gospodarki wolnorynkowej
przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiskowym,
— aktywizacje i integracj¢ spotecznosci lokalnej wokét rozwiazywania probleméw harmonijnego rozZwoju.
Niezbedne jest takze opracowanie programu inwestycji dla realizacji celéw publicznych, co pozwoli na
poinformowanie inwestoréw, zarowno budownictwa mieszkaniowego jak i budownictwa zwiazanego z dzialalnoscia
gospodarcza, o kolejnosci przygotowywania infrastruktury na terenach, ktére przeznaczone by¢ moga pod tego rodzaju
zainwestowanie.
Realizacja zamierzonych celéw rozwoju wymagaé bedzie:
_  okreSlenia zasad tworzenia zasobow gruntéw i udostepnienia dla pozadanych inwestorow,
- opracowania programu przedsigwzigc majacych na celu przygotowanie poszczeg6lnych terendéw pod okreslone
dziatania,
- opracowania ofert w ramach strategii marketingowej,
- przygotowania banku danych o mozliwo$ciach inwestowania w miescie i gminie oraz ich promocja wéréd
inwestoréw krajowych i zagranicznych,
- przygotowania opracowan planistycznych z odpowiednim wyprzedzeniem w stosunku do planowanych proces6w
urbanizacyjnych,
— realizacji ustalen polityki przestrzennej okre$lonej w niniejszym studium.
Stosownie do przepisu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ w szczegolnosci:
1) obszary objete lub wskazane do objecia ochrona,
2) dziatania w zakresie ochrony lokalnych wartosci érodowiska przyrodniczego i przeciwdziatanie zagrozeniom
$rodowiskowym,
3) zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
4) dziatania dotyczace rehabilitacji i przeksztalcer na terenach zabudowanych,
5) predyspozycje terenéw do zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej, wynikajacej z koniecznoéci zaspokojenia
potrzeb spotecznosci lokalnej,
6) kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,
7) obowiazki w zakresie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
8) obszary niezbedne do realizacji polityki panistwa na obszarze gminy.
Przyjeta uchwata Rady Miej skiej w Dobrym Miescie polityka przestrzenna, bedzie podstawa podejmowania kolejnych
prac planistycznych wybranych obszar6w, podstawa opracowywania analiz zgodno$ci ustalen sporzadzanych planow
miejscowych z ta polityka, a takze bedzie dokumentem pomocniczym w przygotowywaniu decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowywania terenow, wydawanych w trybie rozpraw administracyjnych.
Studium, cho¢ nie jest przepisem gminnym, jest jednak aktem kierownictwa wewngtrznego, ktory stanowi takze
podstawe do:
- planowania i realizacji zadan wiasnych zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym,
- kreowania miasta jako korzystnego miejsca lokalizacji okreslonych inwestycji,
- ofertowej dzialalno$ci organow miasta,
- postugiwania si¢ przepisami ustaw szczegdlowych, ktore majac swoj aspekt przestrzenny na obszarze miasta
wplywaja na ustalenia studium i wiaza organy gminy w postgpowaniu administracyjnym,
- stwarzania warunkow realizacji polityki przestrzennej panstwa i samorzadu wojewodzkiego na terenie miasta,
- efektywnej gospodarki gruntami,
- podejmowania dziatan zwiazanych z obejmowaniem ochrong najbardziej cennych i warto$ciowych obszaréw i
obiektow,
- wykonywanie prognoz wplywu ustalen planéw miejscowych na §rodowisko,
- wykonywanie ocen oddziatywania inwestycji na srodowisko,
- planowanie prac kartograficznych umozliwiajacych sprawng dziatalno$¢ planistyczna i administracyjna,
- inspirowania wszelkich dziatan maj acych na celu poprawg wizerunku gminy i miasta.
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2. OBSZARY OBJETE BADZ WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH

2.1. Obszary chronione badZ wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

Przepisy o ochronie przyrody byly podstawa do utworzenia na obszarze gminy ponizej wymienionych szczegoOlnych
form ochrony przyrody. Obszary i obiekty objete oraz wskazane do objecia ochrona przedstawiono na planszach:
»Polityka ochronna” dotyczaca Dobrego Miasta i ,,Polityka przestrzenna” dotyczaca gminy.

2.1.1. Pomniki przyrody
Pomniki przyrody w Dobrym Miescie:
- zesp6t lip przy ulicy Wojska Polskiego Nr 26,
- kasztanowiec przy Szkole Podstawowej Nr 1 (w 2000 r. usunigty po uszkodzeniu).
Pomniki przyrody w Nadleénictwie Wichrowo:
- nr 18 — sosna o0 wymiarach : obwéd — 310 cm, wys. 30 m Lesnictwo Kraszewo, oddziat 191 /1965, nr i data
decyzji: LLb-16/18/52 z 29.12.52r.,
- nr 19 — dab o wymiarach : obwéd — 320 cm, wys. 28 m , Lesnictwo Kraszewo , oddz. 157 a/1965, nr i data
decyzji: RLb-16/19/52 z 29.12.52r,
- nr 20 — buk czerwony o wymiarach : obwod — 210 cm , wys. 20 m , Leénictwo Smolajny, oddz. 221g/1965, nr i
data decyzji: RLb-16/20/52 z dnia 29.12.52r.

2.1.2. Obszary w sieci ECONET POLSKA
Przez obszar gminy przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym, ktorego osia jest rzeka Lyna.

2.1.3. Obszary przyrodnicze objgte ochrona

Rozporzadzeniem wojewody warmifisko — mazurskiego w sprawie wprowadzenia obszarow chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warminsko — mazurskiego ochrona na :cerenie gminy Dobrem Miasto objeto tereny znajdujace si¢
w granicach ,,35 OCHK Doliny Dolnej Lyny” i ,,38 OCHK Srodkowej Doliny Lyny”. Granice obszaréw chronionego
krajobrazu zostaly pokazane na rysunku studium.

2.1.4. Polityka przestrzenna
1. W granicach obszaréw chronionego krajobrazu obowiazuja zakazy wynikajace z Rozporzadzenia wojewody

warminsko — mazurskiego w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warminsko.
2. Zakaz dzialalnosci powodujace) zanieczyszczenie $rodowiska (gleby, wody, powietrza), niszczenie roélin i
zwierzat oraz przeksztatcanie naturalnej rzezby terenow.
3. Zakaz organizowania wysypisk odpadow i wylewisk na terenie preferowanym do rozwoju funkcji turystycznej i
rekreacyjnej.
Ograniczenie wydobywania kopalin do niezbednego minimum, zapewniajacego jednoczesnie zachowanie
waloréw krajobrazowych oraz ochrong przed szkodliwymi uciazliwoéciami dla $rodowiska przyrodniczego.
Budowa przej$¢ i przepustow dla zwierzat przy budowie lub modernizacji drog.
Utrzymanie istniejacego systemu melioracji i uzgadnianie z wojewoda wszelkich zmian w tym zakresie.
Zakaz wycinania drzew i krzewow rosnacych wzdtuz jezior i rzek.
Zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska przyrodniczego.
Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych naruszajacych walory krajobrazowe srodowiska nad jeziorami i rzekami.
Zachowanie mozliwosci przejécia i przej azdu wzdtuz wod.
Wykonywanie napowietrznych linii elektroenergetycznych w sposob zapewniajacy zachowanie waloréw
krajobrazowych.
12. Lokalizowanie obiektow turystycznych w granicach zwartej zabudowy wsi lub na terenach preferowanych do
zabudowy letniskowej i turystycznej.
13. Zakaz przeznaczania pod zabudowe oraz urzadzania placéw biwakowych na gruntach potozonych w pasie
szerokosci 100 m od brzegow jezior i zbiornikéw wodnych o powierzchni ponad 10 ha.
14. Zakaz w stosunku do pomnikéw przyrody:
- wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzew,
- umieszczania tablic, napis6w i innych znakéw z wyjatkiem znakow zwiazanych z ochrona pomnikow przyrody,
- zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia w poblizu obiektu,
- wznoszenia budowli w zasiegu korzeni i korony drzew.
2.2. Obszary i obiekty chronione na podstawie prawa wodnego
Wokét uje¢ wod podziemnych, sthuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode do picia i potrzeb
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gospodarstw domowych oraz do produkcji artykutow zywnosciowych i farmaceutycznych, istnieje, zgodnie z
przepisami odrebnymi, obowiazek ustanawiania stref ochronnych. Sktadaja si¢ one z teren6w ochrony bezpo$redniej
(przy studniach wierconych — od 8 do10 m liczac od zarysu budowli i urzadzen stuzacych do poboru wody) i terenow
ochrony posredniej.

Na obszarze gminy nie zatwierdzono terenéw ochrony posredniej uje¢ wody.

2.2.1. Polityka przestrzenna

1. Na terenach ochrony bezposredniej, tzn.10 m od ujgcia wody, zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celéw nie
zwiazanych z eksploatacja ujecia wody.

2. Ustalanie warunkéw ochrony wod przed zanieczyszczeniem w opracowaniach planistycznych i decyzjach
administracyjnych.

3. Obowiazek projektowania i realizacji szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu wykonania zbiorowych
sieci kanalizacji sanitarne;.

2.3. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Stosownie do przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, obiekty posiadajace charakter zabytkowy, moga
byé wpisane do rejestru zabytkow, ktéry prowadzi wojew6dzki konserwator zabytkéw lub do ewidencji dobr kultury,
ktéra prowadzi zarzad gminy.

2.3.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Na obszarze gminy nastepujace obiekty wpisano do rejestru zabytkow:

DOBRE MIASTO :

- kosci6t parafialny p.w. Najswigtszego Zbawiciela i Wszystkich Swigtych, murowany gotycki, 1376-1389 1., wieza
koscielna X-XVII w. , A-48/0

- uklad urbanistyczny, gotycki, lokacja i prawa chetminskie 1338 r. , A-450/0

- uklad urbanistyczny, A-1231/0

fortyfikacje miejskie :

a) baszta miejska ,,Bociania” murowana gotycka XIV-XV w. adaptowana na cele kulturalne , A-818/0

b) odcinki muréw obronnych z basztami od ulicy Malczewskiego i Sowinskiego murowane gotyckie, 2 pol. XIV w.
, rozbudowa XV w. , zabezpieczone 1956-1960 1. , A 451/0

- kosciot p.w. Swigtego Mikofaja, ob. grecko-katolicki, murowany barokowy 1737-1741 r. ul. Olsztyniskanr 1, A-
49/0

- dawny kosciot ewangelicki, murowany, neoromanski 1830-1833 r. ,odbudowany i adaptowany na cele kulturalne
1974-1977 r., ul. Gérna la, A-817/0

- dawny dom parafialny ul. Olsztynska nr 2 neoklasycystyczny, pot. XX w. , adaptowany na cele kulturalne , A-
2294/0

- kapliczka p.w. Swigtego Jerzego, ul. Wojska Polskiego, murowana, barokowa, XVIII w. , A-816/0

- kapliczka, ul. Grunwaldzka, murowana, eklektyczna, poczatek XX w., A-2295/0

- kapliczka, ul. Wojska Polskiego, murowana, poczatek XX w. , A-2296/0

- brama cmentarna, ul. Olsztyniska, murowana, neogotycka, koniec XIX w., A-2298/0

- dom przy ul. Fabrycznej nr 3, A-3832/0

- dom przy ul. Fabrycznej nr 4, A-2292/0

- dom przy ul. Fabrycznej nr 5, A-3833/0

- obiekt — wieza ciénien przy ul. Gdanskiej , A-1585/0

- dom przy ul. Gérnej nr 1, A-3826/0

- dom przy ul. Gérnej nr 18, A-3827/0

- dom przy ul. Gérnej nr 20, A-3828/0

- stajnia przy ul. Gérnej nr 9a obecnie sklep i warsztat, A-1645/0

- rzeznia przy ul. Ko$ciuszki nr 6, A-230 1/0

- bud. adm. gazowni ul Kosciuszki nr 8 , A-2299/0

- gazownia ul. Kosciuszki ,A-4128/0

- dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 16, A-2305/0

- dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 21, A-3829/0

- dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 23, A-3830/0

- dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 25, A-3493/0

- dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 27, A-3 831/0

- dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 37, A-2307/0
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- dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 41, A-2306/0

- dom ul. Krétka nr 2, A-2308/0

- kamieniczki przy ul. Luzyckiej nr 3, A-2310/0

- kamieniczki przy ul. Luzyckiej nr 17, A-2311/0

- kamieniczki przy ul. Luzyckiej nr 19, A-2312/0

- kamieniczki przy ul. Luzyckiej nr 35, A-2313/0

- dom przy ul. Luzyckiej nr 4, A-3494/0

- dom przy ul. Luzyckiej nr 6, A-3495/0

- dom przy ul. Luzyckiej nr 14, A-3762/0

- dom przy ul. Luzyckiej nr 24, A-3496/0

- dom przy ul. Luzyckiej nr 49, A-3761/0

- dom przy ul. Luzyckiej nr 53, A-3825/0

- spichlerz ul. Luzycka nr 26, A-3491/0

- brama przy spichlerzu ul. Luzycka nr 26, A-3492/0
- spichlerz ul. Luzycka nr 37, A-2302/0

- domy przy ul. Malczewskiego nr 11, A-3834/0

- domy przy ul. Malczewskiego nr 13, A-2314/0

- willa nr 2 facznie z ogrodzeniem przy ul. Luzyckiej , A-2309/0
- willa przy ul. Olsztynskiej nr 8 , A-2315/0

- dom przy ul. Olsztynskiej nr 10 , A-2316/0

- spichlerz przy ul. Olsztyfiskiej nr 10 , A-3838/0

- dom przy ul. Orla Bialego nr 13 , A-3835/0

- dom przy ul. Orla Biatego nr 24 , A-3836/0

- stajnia przy ul. Orla Biatego nr 28 obecnie magazyn, A-1602/0
- dom przy ul. Sowinskiego nr 4 , A-455/0

- dom przy ul. Sowinskiego nr 6 , A-454/0

- dom przy ul. Sowinskiego nr 7, A-2317/0

- dom przy ul. Sowinskiego nr 10, A-452/0

- dom przy ul. Sowifiskiego nr 11, A-2318/0

- dom przy ul. Sowinskiego nr 15 , A-2319/0

- dom przy ul. Sowinskiego nr 17, A-2320/0

- kamienica przy ul. Spichrzowej nr 15, A-3837/0
- kamienica przy ul. Spichrzowej nr 17, A-2321/0
- kamieniczka przy ul. Wojska Polskiego nr 8 , A-2328/0
- kamieniczka przy ul. Wojska Polskiego nr 10 , A-2329/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 14, A-3497/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 18 , A-233 1/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 23 , A-2332/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 25, A-2333/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 26 , A-2334/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 27, A-2335/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 28 , A-3498/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 28a , A-3824/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 45 , A-3500/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 47 , A-3501/0
- willa przy ul. Wojska Polskiego nr 12, A-2330/0
- dom przy ul. Warszawskiej nr 1, A-2322/0

- dom przy ul. Warszawskiej nr 3, A-2323/0

- dom przy ul. Warszawskiej nr 4 , A-2324/0

- spichlerz przy ul. Warszawskiej nr 5 , A-2303/0

- dom przy ul. Warszawskiej nr 6 , A-2325/0

- dom przy ul. Warszawskiej nr 12, A-2326/0

- dom przy ul. Warszawskiej nr 14, A-2327/0

BZOWIEC :
- kapliczka mur. przy domu nr 30, 1908 r. , A-4284/0
- kapliczka przy domu nr 49 , mur. , 1914 r., A-4285/0

CERKIEWNIK :
- Kosciot Parafialny P.w. $w. Katarzyny mur. , IT ¢w. XIX w. , A-1363/0
- cmentarz parafialny rzymsko-katolicki z korica XIX w. (czynny; przy kosciele) , A-3731/0



GLOTOWO :
. Koéciot Parafialny P.w. Naj$wietszego Zbawiciela , mur. 1722-1726 1. , wieza 1854 1., A-822/0

GLOTOWO - KALWARIA:

- kapliczka przy domu nr 29, A-4282/0

- kapliczka przy domu nr 30 , mur. , XVII w. , A-4283/0

- kapliczka przy domu nr 31, mur. , I éw. XX w. , A-2342/0

- kapliczka przydrozna , A-2339/0

- kapliczka cmentarna , A-2340/0

- cmentarz parafialny rzymsko-katolicki z II pol. XIX w. (nieczynny; we wsi przy kosciele) , A-3728/0

- cmentarz parafialny rzymsko-katolicki z II pot. XIX w. (czynny; we wsi naprzeciwko kosciota) , A-3729/0

JESIONOWO : ) ) )
- Kosci6t Parafialny P.w. Sw. Marcina , Sw. Rocha i Sw. Walentego, mur., 1649 ., 1684 1., 1911 r. , A-1368/0
- cmentarz parafialny rzymsko-katolicki z kofica XIX w., w centrum wsi, przy kosciele, czynny, A-3730/0

KNOPIN :
- kaplica, mur., 1792 r., A-828/0

LEGNO :

- kapliczka przy domunr 11, A-4303/0
- kapliczka przy domu nr 21, A-4304/0
- kapliczka przy domu nr 22, A-4305/0

MAWRY :

- kapliczka mur. , koniec XVII w. , A-4292/0

- kapliczka przy domunr 6, A-2351/0

- kapliczka przy domu nr 9, mur. , Iéw. XX w., A-4291/0

MIEDZYLESIE :

- kaplice cmentarne , A-838/0

- kaplica $w. Krzyza , A-837/0

- kaplica zrzezba $w. Heleny na dziedzincu Kosciola Filialnego , mur. , XVIII w., A-839/0
- kapliczka przy domu nr 52, mur. , [ w. XX w. , A-4297/0

NOWA WIES MALA :

- Kkaplica przydrozna , mur. , A-1391/0

- kapliczka z dzwonniczka przy domu nr 13 , A-4286/0

- kapliczka przydrozna przy domu nr 14 , A-2355/0

- kapliczka z dzwonniczka przy domu nr 27 , mur. , I éw. XX w. , A-4287/0
- kapliczka przydrozna przy domu nr 33, mur. , IV éw. XX w. , A-4288/0

- kapliczka przydrozna przy domu nr 35, mur., I éw. XX w. , A-2356/0

- kapliczka przydrozna przy domu nr 36, mur. , I éw. XX w., A-4289/0

- kapliczka przydrozna przy domu nr 38, mur. , I éw. XX w., A-4290/0

ORZECHOWO :

- Kosciot Parafialny P.w. Niepokalanego Poczecia Naj$wigtszej Marii Panny, mur., 1716 r., wieza 1846 r., A-840/0
- szkota, A-1390/0

- kapliczka przy domu nr 16 , A-4293/0

- kapliczka przy domu nr 28 , A-2367/0

- kapliczka przy domu nr 54, A-4294/0

- cmentarz parafialny rzymsko-katolicki z konca XIX w.; we wsi przy kosciele nieczynny , A-3732/0

PIOTRASZEWO :
- plebanianr 18, mur. , 1806 1., A-1387/0
- domnr 11, A-1354/0

PRASLITY :
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- kapliczka z dzwonniczka , A-2370/0
- kapliczka przy domu nr 19, A-2369/0
- kapliczka z dzwonniczka przy domu nr 35 , A-4302/0

SMOLAJNY :

- zesp6t mtyna wodnego , A-4337/0

- park,A-3601/0

- brama palacowa , A-850/0

- dom przy bramie patacowej , A-849/0

- patac, mur., 1741-46 1. , A-562/0

- patacyk mysliwski w zespole patacowym , A-1386/0

STARY DWOR :

- kapliczka przydrozna przy domu nr 4, A-2376/0

- kapliczka przydrozna przy domu nr 6 , A-4296/0

- kapliczka mur. , [ éw. XX w. (przy domu nr 12), A-4295/0

WICHROWO :
- budynek nadlesnictwa , A-1430/0

2.3.2. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy zlokalizowanych jest wiele stanowisk archeologicznych z czego cztery stanowiska wpisane zostaty do
rejestru zabytkow. Sa to

1. Dobre Miasto — nawarstwienia kulturowe starego miasta , AA-112

2. Kabikiejmy — grodzisko ,,Gora Zamkowa”, AA-68

3. Swobodna — grodzisko wysoczyznowe , AA-168

4. Swobodna — grodzisko stozkowate , AA-169

2.3.3. Polityka przestrzenna
1. Stosowanie bezwzglednego priorytetu wymagan konserwatorskich w centrum Dobrego Miasta.

2. Utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania oraz charakteru i skali zespolu zabytkowego w Dobrym
Miescie oraz zespotu patacowo-parkowego i zabudowari folwarcznych we wsi Smolajny.

3. Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow lub ewidencji dobr kultury, przez ich zachowanie i
utrzymywanie w odpowiednim stanie technicznym. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach zabytkowych
oraz w ich bezpo$rednim otoczeniu moga by¢ prowadzone po uzyskaniu zezwolenia od wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw stosownie do przepiséw o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami oraz rozporzadzen
wykonawczych.

4.  Wystepowanie do wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o wpisanie do rejestru obiektow umieszczonych w
ewidencji dobr kultury, a posiadajacych szczegolnie cenny charakter zabytkowy i podejmowanie dziatan
wspomagajacych utrzymanie takiego obiektu we whasciwym stanie technicznym. W odniesieniu do dobr kultury
nie wpisanych do rejestru zabytkow moze nastapi¢ trzymiesigczne wstrzymanie wszelkich prac podjetych bez
stosownego zezwolenia w celu dokonania wpisu do rejestru zabytkow. Wydane na podstawie art. 28 ustawy o
ochronie débr kultury zarzadzenie o wstrzymaniu robdt traci moc z samego prawa jesli w tym czasie wpis do
rejestru zabytk6w nie nastapi.

5. Wystepowanie do Generalnego Konserwatora Zabytkoéw w sprawie skreslenia z rejestru obiektu, ktore utracity
swa warto$é zabytkowa wskutek catkowitego zniszczenia, albo ktérych warto$¢ zostanie zdyskwalifikowana w
wyniku nowych ustalen naukowych.

6. Uwzglednianie, w pracach planistycznych i decyzjach administracyjnych wynikéw badan naukowych
dotyczacych $rodowiska kulturowego dokonanych na obszarze gminy, posiadajacych wplyw na ustalenia
szczegotowe granic stref oraz wytycznych konserwatorskich.

7. Zakaz lokalizowania w sasiedztwie zabytkow obiektéw uciazliwych i inwestycji, ktére moga pogorszy¢ stan
srodowiska przyrodniczego oraz zakaz lokalizowania budynkéw zastaniajacych widok na zabytek, a takze
obiektéw dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem.

8.  Uzgadnianie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenéw objgtych ochrona lub terenéw, na
ktérych wystepuja obiekty zabytkowe.

9. Niezwloczne zawiadamianie zarzadu gminy lub zarzadu powiatu i wojewddzkiego konserwatora zabytkow o
ujawnieniu, podczas robét budowlanych i ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, z jednoczesnym
zabezpieczeniem odkrytego przedmiotu i wstrzymaniu wszelkich robot mogacych go uszkodzi¢ lub zniszezy¢.
Przerwane roboty moga by¢ kontynuowane jesli wojewodzki konserwator zabytkow nie wyda stosownego
zarzadzenia w ciagu trzech dni od otrzymania zawiadomienia o odkryciu.

10. Uzyskiwanie zgody wojewddzkiego archeologa na prowadzenie prac na terenie wystgpowania stanowisk
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archeologicznych oznaczonych na zataczniku nr 2 do uchwaly.

11. Zawiadamianie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, albo zarzadu gminy lub powiatu o znalezieniu
przedmiotu archeologicznego lub odkryciu wykopaliska z rownoczesnym, odpowiednim ich zabezpieczeniem.
Dopelnienie tego obowiazku wiaze sie z prawem uzyskania nagrody od panstwa.

12. Zachowanie cmentarzy przez:

wylaczenie ich z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej nie zwiazanej z rewaloryzacja obiektu,
zachowanie i konserwacja historycznych elementow uksztaltowania terenu cmentarzy,

zachowanie i konserwacja starodrzewu, zabytkowych nagrobkéw , krzyzy i innych elementow malej
architektury,

usuwanie elementéw znieksztatcajacych (samosiewy, wysypiska, wyrobiska),

uwzglednianie ich wystgpowania przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowywania terenow
potozonych w sasiedztwie.
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3. LOKALNE WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 1 ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

3.1. Lokalne warto$ci srodowiska przyrodniczego

Rozpoznany i opisany w pierwszej czgsci opracowania lokalny ukfad elementéw $rodowiska przyrodniczego
stal sie podstawa do wydzielenia obszarow sktadajacych si¢ na funkcjonalny system przyrodniczy gminy. System ten
tworza:

- dolina rzeki Lyny,
- kompleksy lesne,
- jezioro Limajno.

3.2. Zagrozenia §rodowiskowe

Zagrozeniami $rodowiskowymi na terenie gminy Dobre Miasto sa:
- mozliwos¢ zanieczyszczenia wod podziemnych
- uciazliwo$¢ drogi krajowej Nr 51,
- zanieczyszczenie powietrza przez uzywanie paliw stalych w gospodarstwach domowych,
- mozliwo$é wystepowania powodzi.

3.3. Polityka przestrzenna

Ochrona uzytkowego poziomu wodono$nego i wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem przez zakaz
odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wéd powierzchniowych oraz do gruntow.

2. Ochrona obszaru systemu naturalnych powiazan przyrodniczych przez zachowanie dotychczasowego
zagospodarowania, zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem, oraz przed przerywaniem jego ciaglosci.

3. Zapewnienie zgodnosci skfadu gatunkowego lasu z siedliskiem, propagowanie funkcji glebochronnych i
wodochronnych lasow.

4. Wykluczenie z zabudowy obszaréw dolin rzecznych oraz obnizen terenowych, stanowiacych lokalny system
powiazan przyrodniczych.

5. Podejmowanie dzialan w zakresie porzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej w gminie, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem budowy kanalizacji w miejscowosciach wyposazonych w wodociagi. Do czasu budowy
zbiorczych systemow kanalizacji obowiazek budowy szczelnych szamb.

6. Utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym zbiornikéw matej retencji.

7. Ustalanie warunkéw ochrony powietrza, gleb i wéd przed zanieczyszczeniami w opracowaniach planistycznych i w
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw.

8. Podejmowanie dziatan w zakresie budowy obwodnicy Dobrego Miasta oraz zmniejszenia ucigzliwo$ci drog
przebiegajacych przez tereny zwartej zabudowy wsi, przez polepszenie parametrow technicznych i modernizacj¢
nawierzchni drogi jak i wprowadzenie nasadzei izolacyjnych.

_ Ochrona terenéw zieleni miejskiej w Dobrym Miescie przez wylaczenie ich z procesow urbanizacyjnych.
10. Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie zalesiania gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych pod warunkiem, ze
teren przewidywany do zalesienia:
- graniczy z istniejacym lasem,
- posiada powierzchnig nie mniejsza niz 0,5 ha,
- ma szeroko$¢ wieksza niz 20 m,
- nie jest zmeliorowany,
- nie graniczy z uprawami sadowniczymi i szklarniowymi o powierzchni wiekszej niz 0,25 ha,

11. Ograniczenie do niezbgdnego minimum usuwania starodrzewu, ktére moze nastgpowac jedynie z zachowaniem
przepisow szczegélnych w tym zakresie.

12. Ochrona istniejacych systemoéw melioracyjnych na terenach uzytkow zielonych.

13. Uwzglednianie koniecznosci przebudowy sieci rowow melioracyjnych przy podejmowaniu inwestycji na terenach
uzytkowanych rolniczo i uzgadnianie zakresu tych prac z Gminna Spétka Wodna.

14. Wyznaczanie tras rekreacyjnych, miejsc do wedkowania, obserwacji przyrody itp. na terenach, gdzie wystepuje
roélinnoé¢ odporna na deptanie. Tam tez mozna wyznaczy¢ miejsca do biwakowania, plazowania, a takze boiska do
gier.

15. Poprowadzenie ciagow pieszo-rowerowych przy przeciwpozarowych duktach lesnych.

16. Zabezpieczenie odpowiedniej ilosci parkingéw dla rower6w przy realizacji wszelkich, obiektow zwigzanych z
ciagami pieszo-rowerowymi.

17. Zachowanie waloréw krajobrazowych $rodowiska oraz ochrona przed szkodliwym oddziatywaniem dla $rodowiska
i zdrowia ludzi przy projektowaniu i modernizacji linii elektroenergetycznych.

18. Usprawnienie systemu zbidrki, segregacji i skladowania odpadow w gminie oraz egzekwowanie obowiazku
dokumentowania wywozu odpad6w z posesji i wywozu padiych zwierzat.
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19. Tworzenie warunkéw do selektywnej zbiorki, segregacji i sktadowania odpadéw przemystowych przydatnych do
ponownego wykorzystania.

20. Obowiazek ustalania warunkéw ochrony wody, gleb i powietrza przed zanieczyszczeniami, w opracowaniach
planistycznych i decyzjach administracyjnych.

21. Podejmowanie dziatai majacych na celu likwidacje istniejacych do tej pory niskich Zrédet emisji zanieczyszczen
powietrza.

22. Bezwzgledne utrzymanie istniejacych lasow.

23, Zakaz wznoszenia w lasach obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow integralnie zwiazanych z funkcja lasow.

24. Zakaz lokalizacji w lasach skiadowisk i wysypisk odpadow.

4. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Uzytki rolne stanowia 52,4 % powierzchni og6lnej gminy, w tym :

- grunty orne 35,4 % ,aw miescie 27,4 % ,

- sady 0,1 %,

- Iaki i pastwiska 16,6 % ,a w miescie 12,5 %
Szczegbdlowy opis tej problematyki znajduje sie w czeéci dotyczacej uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta i
gminy, w dz. V, rozdz.2.4.

4.1. Polityka przestrzenna

1. Ochrona obecnie uzytkowanych gruntow rolnych przed dewastacja oraz ich wlasciwe wykorzystanie w okresie
poprzedzajacym administracyjne wylaczenie ich z produkcji rolniczej.

2. Ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze obszaréw najwyzszych klas bonitacyjnych (gruntéw klasy I1I) na
obszarze calej gminy.

3. Zakaz zabudowy na terenach zmeliorowanych.

4. Zakaz lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej na obszarze miasta Dobre Miasto.

5. Zabudowywanie, W pierwszej kolejnosci, dziatek na terenach uprzednio przeznaczonych do zabudowy. W ten
sposob rozwdj zabudowy nastepowacé bedzie w sposéb najbardziej ekonomiczny ze wzgledu na mozliwo$¢
wykorzystania istniejacej juz infrastruktury technicznej.

6. Uzyskiwanie stosownej zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i decyzji o wylaczeniu
gruntéw rolnych z produkeji przed podjeciem dziatan w zakresie przeznaczenia gruntéw rolnych pod zabudowe,
stosownie do przepiséw o ochronie gruntow rolnych i le$nych.

5. TERENY ZABUDOWANE ZE WSKAZANIEM TERENOW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REHABILITACJI

5.1. Wstep

Jako tereny zabudowane lub przeznaczone do uzupetnienia zabudowy, w miescie i gminie Dobre Miasto, uznano:

- tereny juz zainwestowane,

- pojedyncze dziatki niezabudowane lezace w poblizu terenow zainwestowanych, przy istniejacych drogach

publicznych i przeznaczone pod zabudowg w planie miejscowym, obowiazujacym w 2000 roku.

Wiekszos¢ terenéw catkowicie lub czeéciowo zainwestowanych stanowia tereny zabudowane obiektami prywatnymi.
Ich stan techniczny i wyglad estetyczny zalezy od okresu wznoszenia obiektu jak i od czgstotliwosci i zakresu
podejmowanych prac modernizacyjnych. Te ostatnie podejmowane s bardzo czesto i dotycza rozbudowy i nadbudowy
obiektéw istniejacych. Przy braku precyzyjnych regulacji planistycznych dotyczacych sposobu i warunkéw zabudowy
efekty uzyskiwane w wyniku takich robét budowlanych nie zawsze daja oczekiwane rezultaty.
Za tereny wymagajace rehabilitacji uznaje sig:

- tereny potozone w granicach zespotu urbanistyczno-krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytkow,

- tereny wchodzace w sktad zespotu patacowo-parkowego w Smolajnach.
Za tereny wymagajace przeksztatcen i modernizacji uznano tereny poprzemystowe potozone w Dobrym Miescie przy
ul. Fabrycznej. Tereny te preferowane sa do przeznaczenia pod zespot administracyjno — handlowy.
Podejmowanie kompleksowych proces6w w zakresie rehabilitacji zasobow mieszkaniowych i infrastruktury
technicznej, mozliwe bedzie po ukazaniu si¢ przepisow szczegolnych regulujacych tg problematyke. Na obszarach
poddawanych procesom rehabilitacji nalezy ksztattowaé przestrzenie publiczne najwyzszej jakosci. Obszar dziatan
rehabilitacyjnych powinien stanowi¢ wyodrebniona jednostke urbanistyczna, ktéra tworzy¢ bedzie cato$¢ funkcjonalna,
uzytkowa i przestrzenna.
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5.2.

Polityka przestrzenna

5.2.1. W odniesieniu do Dobrego Miasta

1.
2.

3.

10.

11.
12.

Utrzymanie zasobow budowlanych miasta we wlasciwym stanie technicznym.

Podejmowanie dziatan inwestycyjnych na terenach zabudowanych lub cze$ciowo zabudowanych z
uwzglednieniem ustalen przepisow szczegolnych oraz polityki okreslonej ponizej.

Przy uzupeknianiu zabudowy nalezy zachowywa¢ linie zabudowy a wysokos¢ budynkéw ograniczy¢ do
najwyzszych wystepujacych na obszarze polozonym w sasiedztwie

Sukcesywne podejmowanie prac rehabilitacyjnych i modernizacyjnych budynkow znajdujacych si¢ w strefie
zabytkowej centrum Dobrego Miasta

Podejmowanie procesu uzupetniania zabudowy na terenach wskazanych do rehabilitacji, ktéry nie moze
nastepowac przez realizacj¢ obiektow budowlanych wg indywidualnych wyobrazen inwestorow lecz musi by¢
procesem skoordynowanym, nastepujacym po sporzadzeniu planu zagospodarowania przestrzennego okreslajacym
zasady ksztattowania urbanistyki i architektury na tych terenach. Chodzi bowiem o kompleksowa decyzjg co do
sposobu oraz charakteru i klimatu cze$ci miasta poddawanej rehabilitaci.

Poddawanie obszaréw zabudowanych, szczego6lnie obszaréw zabudowy mieszkaniowej, o najnizszych standardach
technicznych systematycznym procesom modernizacyjnym, polegajacym na podniesieniu standardu wyposazenia
budynkéw oraz modernizacji zagospodarowania terenow.

Przy modernizacji zagospodarowania terendw szczeg6lng uwagg nalezy zwracaC na ksztaltowanie przestrzeni
publicznych, projektowanie obiekty matej architektury, terendw zieleni ogolnie dostgpnej oraz powierzchnie
wodne. Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych musza by¢ uzgadniane z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

Ustalanie warunkéw harmonizacji nowych obiektow z charakterem, gabarytami i architektura obiektow w
sasiedztwie, zgodnie z przepisem Prawa budowlanego.

Ksztaltowanie zabudowy pierzejowej przy uzupeianiu zabudowy $rédmiej skiej, szczeg6lnie na obszarze zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Dobre Miasto.

Zmiana funkcji budynkéw lub uzupetnienie zabudowy moze odbywaé si¢ pod warunkiem, ze nowa funkcja nie
bedzie uciazliwa dla 0séb trzecich i srodowiska przyrodniczego a charakter nowej zabudowy bedzie nawiazywat do
zabudowy w sasiedztwie.

Sukcesywna eliminacja dziatalnosci uciazliwej dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego.

Wymiana, modernizacja lub uzupehienie infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem likwidacji Zrédet niskiej
emisji oraz mozliwosci zamiany linii elektroenergetycznych napowietrznych na podziemne.

5.2.2. W odniesieniu do terenéw wiejskich

1.

7.

Zabudowe mieszkaniowa, ustugowa oraz zabudowe zwiazana z drobna wytworczoscia i przetworstwem, a takze z
obstuga turystyki i wypoczynku nalezy lokalizowa¢, przede wszystkim, na niezabudowanych dziatkach w
granicach zwartej zabudowy wsi.

Przy przeznaczeniu gruntéw pod zabudowe zwiazana z produkcja i przetworstwem, w decyzjach
administracyjnych nalezy ustali¢ warunek, ze ich uciazliwo$¢ nie moze wykraczaé poza granice dziatki inwestora.

W granicach zwartej zabudowy wsi moga by¢ lokalizowane obiekty zwiazane z realizacja celow publicznych,
zgodnie z przepisami w tym zakresie.
Powiekszenie obszaru zwartej zabudowy wsi moze nastapi¢ przez zabudowe dziatek bezposrednio przylegltych do
granic tej zabudowy, pod warunkiem uwzglednienia ograniczen lub wykluczen zabudowy na danym terenie.
Lokalizacja obiektéw, ktore stosownie do przepis6w o ochronie srodowiska nie moga by¢ realizowane w granicach
zwartej zabudowy wsi, moze nastepowaé z uwzglednieniem:
zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego,
uwarunkowan ograniczajacych badz wykluczajacych tereny z mozliwosci ich zabudowy.
Projektowanie i realizacja obiektéw budowlanych musi by¢ podporzadkowana nastepujacym zasadom:
budynki mieszkalne tylko parterowe z uzytkowym poddaszem, z wyjatkiem przypadkéw dostosowywania
nowej zabudowy do juz istniejacej,
poziom podlogi parteru maksymalnie na wysokosci 1 m od poziomu terenu,
dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
zachowanie istniejacej linii zabudowy przy zabudowie plombowej,
dostosowanie charakteru i gabarytow zabudowy oraz rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych nowych obiektow
do obiektow sasiednich.
Ustalanie nastepujacych wielkosci dziatek przeznaczonych pod nowa zabudowe zagrodowa i jednorodzinna:

Lp.

Rodzaj zabudowy Parametry

L.

zabudowa zagrodowa 1200 do 2500 m” przy szerokosci frontu dziatki
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minimum 25 m

2. zabudowa jednorodzinna z budynkami 600 do 1000 m” przy szerokosci frontu 20 m
wolnostojacymi

3. |zabudowa jednorodzinna z budynkami 800 do 1200 m” przy szerokosci frontu 25 m
wolnostojacymi i odregbnymi budynkami
ustugowymi

4. zabudowa jednorodzinna z budynkami 700 m” przy szerokoéci frontu 16 m kazdej z dziatek
bliZzniaczymi

6. OBSZARY, KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

6.1. Wstep

Obszarami, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowg sa:

1) niezabudowane dziatki w granicach istniejacej zabudowy,

2) tereny niezabudowane lecz przeznaczone do zabudowy w obowiazujacym w 2000 roku miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy,

3) tereny nie przeznaczone jeszcze do zabudowy, na ktérych nie wystepuja jednak uwarunkowania wykluczajace lub
istotnie ograniczajace rozw6j zagospodarowania przestrzennego, a wigc wskazane w niniejszym studium jako
tereny preferowane do rozwoju proceséw urbanizacyjnych.

Gi6wnymi terenami inwestycyjnymi w miescie i gminie beda jednak, oprécz pojedynczych dzialek ,,plombowych”,

obszary wolne od zabudowy lub zabudowane w niewielkiej czesci (wymienione w pkt. 2 i 3), oznaczone na zataczniku

Nr 3 jako obszary strategiczne.

W ksztattowaniu przestrzeni zamieszkiwania bardzo wazna rolg odgrywaja przestrzenie publiczne. Uksztattowane w
historycznym rozwoju zabudowy, §wiadcza o tozsamosci miejscowosci, a reprezentacyjne obiekty realizowane w
pierzejach tych przestrzeni staja sig czgsto identyfikatorami przestrzeni. W Dobrym Miescie wystepuje wiele obiektow
historycznych wpisanych do rejestru zabytkéw, ktére spetniaja funkcje identyfikatoréw przestrzeni, jednak brakuje im
odpowiedniej oprawy i wyeksponowania.

We wspdlczesnym ksztaltowaniu zagospodarowania przestrzennego miasta potrzeba tworzenia nowych,
reprezentacyjnych, estetycznych i przyjaznych cztowiekowi przestrzeni publicznych staje si¢ potrzeba i moda.
Swiadczy o nadejéciu takiego etapu rozwoju miasta, gdzie nie ilo$¢ budowanych obiektow, a jako$¢ tworzonej
przestrzeni nabiera szczeg6lnego znaczenia. Celem takiego podejscia do rozbudowy miasta jest potrzeba tworzenia
nowych warto$ci w przestrzeni miejskiej, ktore obok znakomitych zabytkéw przesztosci, chciatyby chroni¢ nastgpne
pokolenia.

Polityke w zakresie gospodarki przestrzennej w odniesieniu do wydzielonych, niezabudowanych jednostek
strukturalnych okreslonych jako obszary strategiczne ustala si¢ jako dziatania majace doprowadzi¢ do osiagnigcia celow
i kierunkéw rozwoju miasta i gminy, okreslonych w dziale I.

6.2. Polityka przestrzenna

Wszelkie dzialania zwiazane z zagospodarowywaniem obszaru miasta i gminy Dobre Miasto moga by¢ podejmowane
po uwzglednieniu polityki przestrzennej okreslonej we wszystkich rozdziatach niniejszego studium oraz przepiséw
szczegdlnych odnoszacych sig do tych dziatan.

6.2.1. W odniesieniu do miasta i gminy

1. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz zabudowy zwiazanej z drobng wytworczoscia i
przetworstwem, a takze z obstuga turystyki i wypoczynku na dziatkach potozonych w granicach zwartej
zabudowy.

2. Ustalanie warunku, ze uciazliwo$¢ zwiazana z budowa obiektow przemystowych i ustugowych nie moze
wykracza¢ poza granice dzialki inwestora.

3. Lokalizowanie obiektéw zwiazanych z realizacja celow publicznych w granicach zwartej zabudowy, pod
warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych w tym zakresie.

4. Ksztaltowanie przestrzeni publicznych przy podejmowaniu przedsiewzigé¢ zwiazanych z ksztaltowaniem nowej
zabudowy.

5. Zapewnienie mozliwosci realizacji obiektow zwiazanych z obstuga mieszkancoéw (migdzy innymi komisariaty i
remizy straZy pozarnej), urzadzen przeciwpozarowych oraz urzadzen ochrony ludnosci na wypadek wojny, a takze
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przed zagrozeniami chemicznymi i ekologicznymi przy ksztattowaniu nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

Zakaz budowy lub rozbudowy zaktadéw produkeyjnych albo ustugowych stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia
ludzi na podstawie przepiséw o ochronie $rodowiska w granicach zwartej zabudowy.

Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych na terenach, gdzie nie moga by¢ zapewnione odpowiednie dla
zabudowy mieszkaniowej standardy srodowiska i ochrony przed zagrozeniami srodowiskowymi.

Wykorzystanie ciekéw wodnych oraz terenéw zadrzewionych przy projektowaniu zagospodarowania terendéw
mieszkaniowych i rekreacyjnych, jako ogélnodostgpne tereny zieleni urzadzonej.

6.2.2. W odniesieniu do terenéw preferowanych do zabudowy w miescie

MJ,U - TERENY MIESZKANIOWO-USLUGOWE

przy zagospodarowywaniu nowych terenéw kontynuowa¢ miejski charakter zabudowy,

w sasiedztwie historycznego centrum miasta nalezy kontynuowa¢ uktad ulic i zabudowe pierzejowa.
Preferowana jest zabudowa w formie kondominiéw, z przestrzenia prywatna wewnatrz zabudowy i przestrzenia
publiczng wzdhuz ulic. Wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje z uzytkowym poddaszem. Na zamknieciu ulic
projektowa¢ glowne osie obiektow architektonicznych posiadajacych charakter identyfikator6w przestrzeni,
obowiazek wkomponowania istniejacych terenéw zadrzewionych w uktad zieleni nowo zabudowywanej
enklawy terenu,

budynki jednorodzinne, wolnostojace, dwukondygnacyjne z uzytkowym poddaszem,

charakter, gabaryty i uktad budynkéw wielorodzinnych ustalany by¢ musi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

obstuga komunikacyjna terenéw ulicami lokalnymi i dojazdowymi z wiaczeniem poprzez jedno skrzyzowanie z
ulicg zbiorcza,

dziatki potozone w bezposrednim sasiedztwie obwodnicy miasta powinny by¢ wieksze, aby zapewni¢
mozliwoé¢ lokalizowania obiektow mieszkalnych w odlegtosci minimum 40 m od zewngtrznej krawedzi
projektowanej obwodnicy. Pas terenu od strony obwodnicy powinien by¢ zadrzewiony. Powierzchnia zabudowy
dziatek nie powinna przekracza¢ 20 % powierzchni dziatki,

wskazane okreslenie miejsc lokalizacji obiektow posiadajacych charakter identyfikator6w przestrzeni.

UA - TERENY ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z USLUGAMI I ADMINISTRACJA

przeksztalcenie i modernizacja istniejacej zabudowy poprzemystowej, z wykorzystaniem obiektow
wymagajacych duzych powierzchni,

niezbedne nadanie nowego wygladu elewacjom oraz modernizacja zagospodarowania dziatek stosownie do
umieszczanej w obiekcie funkcji,

obstuga komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne i zakladowe, z jednym wjazdem i wyjazdem na droge
wojewodzka,

obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej do funkcji budynkow ilosci parkingéw i miejsc postojowych.

PP — TERENY ZABUDOWY ZWIAZANEJ] Z PRODUKCIA, PRZETWORSTWEM, SKLADOWANIEM ITP.

terenami preferowanymi do zabudowy zwiazanej z produkcja, przetworstwem i sktadami sa tereny
bezposrednio przylegte do terenow juz zabudowanych tego rodzaju obiektami oraz terenéw preferowanych pod
tego rodzaju inwestycje na obszarze gminy,

wydzielanie dziatek dla poszczegblnych inwestoréw musi odbywa¢ si¢ z zachowaniem zasad oszczednego
wykorzystywania terenow,

obiekty administracyjne i socjalne powinny byé lokalizowane od strony ulic dojazdowych i drog wewngtrznych
obstugujacych tereny oznaczone symbolem PP,

obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej do funkcji budynkéw ilosci parkingéw i miejsc postojowych,
obowiazek ograniczenia uciazliwosci wykonywanej na poszczegdlnych terenach aktywno$ci gospodarczej do
granic tych teren6w,

obowiazek realizacji nasadzen drzew i krzew6w wzdtuz granic terenéw przylegajacych do zabudowy
mieszkaniowej.

7R — TERENY REKREACYJNO — SPORTOWE

terenami preferowanymi do zagospodarowania obiektami zwiazanymi ze sportem i rekreacja sa rezerwowane
juz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta tereny potozone miedzy otwartymi
terenami w dolinie Lyny a cmentarzem,

niezbedne do zagospodarowania tych terenéw obiekty musza spemia¢ wymagania okreslone w zwiazku z
wystgpujaca strefa ekspozycji panoramy miasta z zabudowaniami kolegiaty,

parkingi i miejsca postojowe nalezy projektowac z uwzglednieniem przebiegu projektowanego potaczenia drég
wojewodzkich.
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ZP - TERENY ZIELENI PARKOWE]
- terenami preferowanymi do zagospodarowania jako tereny parkowe sg tereny potozone po potudniowe;j stronie
ulicy Fabrycznej,
- wskazane takie ksztaltowanie nasadzen aby oprdcz funkcji estetycznych, rekreacyjnych i ekologicznych mogtly
peni¢ funkcje zieleni izolujacej zabudowe mieszkaniowa od uciazliwosci komunikacyjnych jak i
przemystowych

SP - OBSZARY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO MIASTA
- cenne, ze wzgledu na ochrone §rodowiska przyrodniczego i kulturowego, nie zagospodarowane tereny potozone
w dolinie rzeki Lyny, preferowane sa do systematycznego ich zagospodarowywania jako tereny ogélnie
dostepne;j zieleni miejskiej,
- zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych i nasadzent wysokich drzew,
- wskazane wyposazenie terenu w $ciezki spacerowe i rowerowe oraz urzadzenia rekreacyjne i place zabaw a
takze w fawki i kosze na $mieci.

6.2.3. W odniesieniu do terenéw preferowanych do zabudowy na obszarze gminy

Zabudowe mieszkaniowa, ushugowa oraz zabudowe zwiazang z drobng wytworczoscia i przetworstwem, a takze z
obstuga turystyki i wypoczynku nalezy lokalizowac, przede wszystkim, na niezabudowanych dziatkach w granicach
zwartej zabudowy wsi.

Dodatkowymi terenami preferowanymi do zabudowy sa nastgpujace tereny:

TERENY ZABUDOWY REZYDENCJALNEJ
- zabudowa rezydencjalna na dziatkach o powierzchni 2 500 -3 000 m’,
- dziatki powinny by¢ zadrzewione na minimum 40 % ich powierzchni,
- budynki mieszkalne do dwéch kondygnacji z uzytkowym poddaszem,
- powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 20 % powierzchni dziakki.

TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

- ewentualny podziat terenu stosownie do potrzeb przysztych inwestoréw, pod warunkiem oszczednego
gospodarowania przestrzenia,

- obstuga komunikacyjna od drég gminnych z ograniczeniem wjazdow na ponadlokalne drogi publiczne,

- zagospodarowanie poszczeg6lnych dziatek z uwzglednieniem wymagan oszcz¢dnego wykorzystania terenu,

- budynki administracyjno-socjalne nalezy lokalizowac od strony drogi gminnej,

- w zagospodarowaniu dziatek lub terenu uwzgledni¢ uksztattowanie zieleni izolacyjnej,

- mozliwo$é lokalizacji budynkéw mieszkalnych realizowanych jako funkcja towarzyszaca funkcji
rzemieslniczej, pod warunkiem zapewnienia standardu zamieszkiwania przez inwestorow,

- warunkiem realizacji zabudowy jest wyprzedzajace uzbrojenie techniczne terenow.

TERENY MIESZKANIOWO-USLUGOWE

- podziat terenu potozonego przy istniejacych drogach publicznych na dziatki budowlane moze nastapi¢ w
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

- zabudowa budynkami jednorodzinnymi, wolnostojacymi,

- wysokosé budynkéw do dwoch kondygnacji z uzytkowym poddaszem,

- dla terenéw preferowanych do zabudowy, dla ktérych nalezy okresli¢ zasady podzialu na dziatki budowlane,
warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, nalezy
sporzadzié¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- na terenach preferowanych do zabudowy mieszkaniowej charakter zabudowy dostosowany by¢ powinien do
charakteru zabudowy regionalnej,

- w zagospodarowywaniu terenu nalezy przewidzie¢ lokalizacje obiektéw handlowych lub obiektéw uzytecznosci
publicznej wraz z przestrzenia publiczna.

TERENY AKTYWNOSCI REKREACYJNE]J

—  przy okre$laniu sposobu zagospodarowania terenéw aktywnosci rekreacyjnej nalezy wydzieli¢ strefy pod
lokalizacje obiektéw zwiazanych z obstuga rekreacji i wypoczynku oraz strefy rekreacyjne z ograniczona iloscia
obiektéw kubaturowych,

—  realizacja zabudowy kubaturowej nie moze powodowac usuwania istniejacego starodrzewu,

—  naterenach rekreacji nalezy zminimalizowa¢ ilo$¢ drég kotowych przez zaprojektowanie parkingéw. Parkingi
musza by¢ lokalizowane jedynie w bezposrednim sasiedztwie drog gminnych,

—  mozliwoé¢ zainwestowania terenu po wykonaniu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

21



—  na calym terenie powinny by¢ zaprojektowane $ciezki pieszo-rowerowe,

—  przy okre$laniu sposobu zagospodarowania teren6w aktywnosci rekreacyjnej w sasiedztwie jeziora Limajno
nalezy przewidzie¢ lokalizacjg¢ kampingow, karawaning6éw lub p6l namiotowych..

SYSTEM PRZRODNICZY GMINY:
LASY
- w lasach nie przewiduje si¢ zadnych obiektéw kubaturowych poza obiektami zwiazanymi z obstuga parkingéw
i ruchu drogowego, a takze obiektami sanitarno-socjalnymi. Lokalizacj¢ tych obiektow nalezy uzgodnic z
Dyrekcja Laséw Panstwowych,
- w enklawach laséw wykorzystywanych do celow rekreacyjnych powinny by¢ organizowane $ciezki piesze i
rowerowe,
- zakaz naruszania sieci hydrograficznej i melioracyjne;j.

DOLINA RZEKI LYNY
- Zakaz realizacji obiektéw kubaturowych w granicach korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym.

OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej preferowane do ochrony wystepuja w strefach strukturalnych Nr.1, 2
i 6. Polityka dla tych obszaréw okre$lona zostata w dziale 11, rozdz. 6.1
- obiekty zwiazane z produkcja i przetworstwem rolniczym moga by¢ takze realizowane na terenach poza
granicami zwartej zabudowy wsi, z uwzglednieniem uwarunkowarn wykluczajacych lub ograniczajacych
mozliwos$¢ zabudowy.

7. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

7.1. Komunikacja drogowa

Przez obszar gminy przebiega jedna droga krajowa Nr 51,
Do drog wojewodzkich zaliczono:

1. Nr 507 Dobre Miasto — Orneta,

Nr 529 Dobre Miasto — Mifakowo,
Nr 593 Dobre Miasto — Jeziorany,
Nr 530 Dobre Miasto — Ostroda.

pwN

Do drég powiatowych poza miastem zaliczono:
Nr 26 108 Praslity — Rogiedle — utwardzona od drogi 507 do konca wsi Praslity,
Nr 26 112 Piotraszewo — Gronowo— nieutwardzona,
Nr26 113 Praslity - Mawry do drogi Nr 26 358,— nieutwardzona,

Nr 26 114 Praslity — Smolajny,— nieutwardzona,
Nr26 119 Dobre Miasto — Swobodna — Ktédka— utwardzona do Swobodne;j,

Nr 26 120 od drogi Nr 51 Ki6dka-Cerkiewnik-Rézynka — utwardzona tylko do Cerkiewnika,
Nr 26 174 Olsztyn — Tutawki — Dobre Miasto— utwardzona,

Nr 26 180 Orzechowo — Setal — nieutwardzona,

Nr 26 181 Dobre Miasto — Suryty— 400 m asfaltu na terenie Dobrego Miasta

R NN O o

Do drog powiatowych w miescie zaliczono nastepujace ulice:
Chodkiewicza 9. Kosciuszki
Cmentarna 10. Gémna
Gdanska 11. Warszawska
Pionieréw 12. Krétka

Pl. 1-go Sierpnia 13. Zwycigstwa
Malczewskiego 14. Kolejowa
Poprzeczna 15. Luzycka
Swierczewskiego 16. Garnizonowa

NN R W -

Do drég gminnych zaliczono:
1. Piotraszewo — Smolajny
2. Praslity — Legno
3. Praslity - Nowa Wie$ Mata
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Bzowiec — Legno

Bzowiec — Gniewanowo

Nowa Wie$§ Mata — Glotowo
Glotowo — przez miejscowos$¢
Glotowo — Swobodna

. Glotowo — Knopin

10. Swobodna — dookota jeziora

11. Cerkiewnik — do drogi wojwédzkiej
12. Knopin — Barcikowo

13. Stary Dwor do drogi gminnej

14. Stary Dwér do drogi zakladowej
15. Klodka — Kabikiejmy Dolne

16. Kiodka — Kabikiejmy Dolne

17. Kabikiejmy Dolne — Kabikiejmy
18. Barcikowo — Kabikiejmy

19. Kabikiejmy Dolne — Sgtal

20. Kabikiejmy do drogi wojwédzkiej
21. Nowe Wioki — Kabikiejmy

22. Podlesna — Plutki

23. Podle$na — Migdzylesie

24. Jesionowo — Fraczki

25. Jesionowo — Plutki

26. Orzechowo — Fraczki

27. Orzechowo — Kochanéwka

W obecnie obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego przewidziana jest obwodnica miasta Dobre
Miasto, na trasie drogi krajowej.

SRS

7.2. Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy przechodzi linia kolejowa Nr 221 relacji Gutkowo-Braniewo, do przejscia granicznego Gronowo-
Mamonowo, obstugujaca takze ruch towarowy. Na trasie linii kolejowej przez obszar gminy znajduja si¢ : stacja w
Dobrym Miescie i przystanki w Swobodnej oraz Cerkiewniku.

7.3. Polityka przestrzenna

1. Konsekwentna realizacja brakujacych elementow systemu komunikacji miejskiej, ze szczegélnym uwzglednieniem
udroznienia podstawowych i uzupelniajacych ulic zbiorczych.

2 Rezerwowanie terendw niezbednych do realizacji systemu ulic zbiorczych.

3. Sporzadzenie projektu planu rozwoju sieci drogowej w gminie zgodnie z przepisami o drogach publicznych w celu
ustalenia specjalistycznych rozwiazan w tym zakresie.

4. W celu obstugi komunikacyjnej obszarow potozonych wewnatrz ulic zbiorczych nalezy, w trakcie prac
planistycznych badz w decyzjach administracyjnych, zabezpiecza¢ miejsca wlaczenia sieci ulic lokalnych do ulic
zbiorczych (przy wykorzystaniu istniejacych drég i dojazdéw). Szerokos¢ ulic lokalnych w liniach
rozgraniczajacych minimum 12 m. Tereny z zakazem zabudowy powinny takze obejmowac¢ narozne scigcia linii
rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach drog klasy Z i L nie mniejsze niz 10x10 m na terenach niezabudowanych i
nie mniejsze niz 5x5 m na terenach zabudowanych. Odstepy migdzy skrzyzowaniami ulic klasy Zi L, szczegOllnie
na terenach przeznaczanych pod nowa zabudowe nie powinny by¢ mniejsze niz 300 m.

5. Podejmowanie dziatan majacych na celu pozyskanie do zasobow komunalnych gruntéw lezacych w pasach
projektowanych drég zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomo$ciami.

6. Podejmowanie procedury wywlaszczania gruntow przeznaczonych pod budowg drég po sporzadzeniu niezb¢dnych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

7. Ustalanie, w decyzjach administracyjnych, warunk6w zapewniania, badZ utrzymania, zabezpieczanych przez
inwestora, standardéw zamieszkiwania na terenach budowlanych przylegtych do projektowanych tras
komunikacyjnych.

8. Uwzglednianie ustalonych przez wojewode, w drodze rozporzadzenia, obszaréw ograniczonego uzytkowania
terenéw potozonych wzdtuz projektowanych tras komunikacyjnych.

9. Sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenéw, na ktorych przebiega¢ musza
drogi publiczne, a teren nie jest objety opracowaniem planistycznym sporzadzonym po 1 stycznia 1995 roku.

10. Realizacja turystycznej drogi rowerowej, oznaczonej na schemacie ,,Kierunki rozwoju komunikacji”.

11. Ustalanie ilosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo na
dziatkach projektowanych do zabudowy, z uwzglednieniem miejsc, z ktérych korzysta¢ moga osoby
niepetnosprawne.

12. Przestrzeganie zasady wydzielania terenow pod drogi dojazdowe lub lokalne przy przeznaczaniu terenéw pod
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zabudowe jednorodzinna. Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢:
- droga lokalna - minimum 12 m (2 pasy ruchu),
- droga dojazdowa - minimum 10 m (2 pasy ruchu).
Szerokos¢ ulicy powinna by¢ odpowiednio zwigkszona, jesli przewiduje si¢ umieszczenie w tej ulicy wigkszej
liczby paséw ruchu lub $ciezek rowerowych, paséw lub zatok postojowych, paséw zieleni wysokiej lub urzadzen
odwadniania powierzchniowego.
13. Uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich prac modernizacyjnych dotyczacych ulic
znajdujacych si¢ w strefach zabudowy cennej kulturowo.
14. Rozwiazanie probleméw wiaczania si¢ ruchu lokalnego do tras przelotowych przez wezly lub skrzyzowania oraz
szczeg6lowe projektowanie parametréw technicznych ulic, wezk6w i skrzyzowan oraz $ciezek rowerowych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi obowiazujacymi w czasie projektowania i realizacji elementéw komunikacji. Obecnie
obowiazujacymi sa przepisy warunk6w technicznych, jakimi ma odpowiada¢ projektowanie drog i ulic.
15. Podejmowanie dziatan majacych na celu usprawnienie komunikacji w mie$cie i ograniczenie jej uciazliwo$ci.

8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8.1. System zaopatrzenia w wodg

Z sieci wodociagowej korzystaja mieszkaficy Dobrego Miasta i wigkszosci wsi. We wsi Urbanowo stara sie¢
wodociagowa jest w ztym stanie technicznym. Sie¢ wodociagowa nie wystepuje we wsiach : Kabikiejmy i Kabikiejmy
Dolne, Mawry, Swobodna i Stary Dwor. Mieszkancy tych wsi korzystaja z studni indywidualnych.

8.2. Kanalizacja i oczyszczanie Sciekéw
Miasto :
Wiekszoéé mieszkancéw miasta korzysta z kanalizacji komunalnej. Scieki odprowadzane sa do wysokosprawnej,
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekow o przepustowosci 3300 m’/ dobe, zlokalizowanej w Kosyniu.
Gmina :
Na obszarze gminy nie wykonano sieci kanalizacji zbiorcze;j.

8.3. Usuwanie odpadéw

Odpady z obszaru gminy wywozone s3 na wysypisko odpadéw w Podlesne;j.

W przypadku wyczerpania pojemnosci wysypiska w Podle$nej niezbgdne stanie si¢ urzadzenie nowego wysypiska. W
celu dokonania optymalnego wyboru lokalizacji tego wysypiska, mato uciazliwego dla Srodowiska, powinna zosta¢
wykonana wszechstronna analiza warunkéw przyrodniczych gminy a w szczegélnosci w zakresie hydrologii,
hydrogeologii i melioracji .

8.4. Cieplownictwo

Zaopatrzenie w ciepto z centralnego systemu ogrzewania wystepuje jedynie w Dobrym Miescie i dotyczy prawie 60 %
gospodarstw domowych. W chwili obecnej nastepuja zmiany w zarzadzaniu i sposobie prowadzenia gospodarki
cieplnej w miescie. W zwiazku z problemami dotyczacymi z jednej strony optacalnosci centralnego ogrzewania, z
drugiej za$ przyjmowania rozwiazan jak najmniej uciazliwych dla §rodowiska, niezbgdne jest wykonanie
specjalistycznego opracowania w sprawie optymalnego rozwiazania tej problematyki w miescie.

8.5. Elektroenergetyka

Wszyscy mieszkancy gminy korzystaja z energii elektrycznej. W zwiazku z wystgpujacymi rezerwami mocy w
najblizszej przyszosci nie planuje si¢ duzych inwestycji elektro-energetycznych. Mniejsze inwestycje w tym zakresie
zwiazane beda z biezacym rozwojem zagospodarowania przestrzennego i koniecznoscia zapewnienia mieszkancom
energii elektrycznej. Szczegbtowe rozwiazania w tym zakresie bgda przedmiotem specjalistycznych opracowan
branzowych. W przypadku koniecznosci budowy linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych w rejestrze wojewddzkim niezbgdne bedzie podjecie odpowiednich prac
planistycznych po uprzednim przeprowadzeniu negocjacji migdzy gmina a przedstawicielem wojewody stosownie do

przepiséw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

8.6. Gazownictwo
Wiekszoé¢ mieszkanicow miasta zaopatrywana jest w gaz z sieci niskiego ciénienia obstugiwana przez stacjg redukcyjna

I stopnia zlokalizowana po zachodniej stronie drogi z Dobrego Miasta do Kunika. W celu sprawniejszego zaopatrzenia
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miasta w gaz przewiduje si¢ pofaczenie wyzej wymienionej stacji ze stacja przy elewatorach, ktora obecnie
wykorzystywana jest tylko okresowo. Mozliwo$¢ wyposazenia w sie¢ gazowa pozostatego obszaru gminy wystepuje w
zwiazku z lokalizacja gazociagu wysokiego cisnienia relacji Olsztyn — Bartoszyce. Szczegbdtowe rozwiazanie budowy
stacji redukcyjnych i sieci gazowej niskiego ci$nienia musza by¢ przedmiotem specjalistycznego opracowania
branzowego, dotyczacego gazyfikacji wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

8.7. Telefonizacja

W zakresie telekomunikacji nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z zagospodarowania przestrzennego. Placéwka
telekomunikacyjna miesci si¢ w Dobrym Miescie a trzy placéwki pocztowe dziataja w Dobrym Miescie, Piotraszewie i
Cerkiewniku.

8.8. Kierunki rozwoju infrastruktury

- Na terenie gminy nie wystgpuja uwarunkowania utrudniajace rozbudowe sieci infrastruktury techniczne;.

- Rozwdj sieci poszczegélnych mediow wplywa na podniesienie jakosci zycia mieszkancow.

- Wyznaczajac nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa i rekreacyjna nalezy wyprzedzajaco realizowa¢ na nich
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

- Nowoprojektowane ujecie wody ze stacja uzdatniania, oraz projektowana sie¢ wodociagowa obstuzy istniejace
tereny zainwestowane oraz przewidywane do zainwestowania tereny strefy strukturalnej A.

- Powickszajace si¢ potrzeby w zakresie oczyszczania $ciekow beda zaspokojone przez istniejaca oczyszczalnig
mechaniczno-biologiczno. Niezbedna jest projektowanie sieci kanalizacyjne;.

- Usuwanie odpadéw odbywac sig bedzie nadal na istniejace wysypisko. W celu zracjonalizowania gospodarki
odpadami nalezy doprowadzi¢ do segregacji odpadéw w miejscu ich powstania.

- Nalezy projektowa¢ modernizacje istniejacego systemu zaopatrzenia W energi¢ elektryczna i w razie potrzeby
zmienia¢ transformatory na urzadzenia o wigkszej mocy.

- Stosownie do ustalen przepiséw szczegolnych odleglos¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich
napig¢ 110 kV od najblizszych cze$ci budynkéw powinna wynosi¢ - 14,5 m.

- Odlegtosci elektroenergetycznych linii napowietrznych o napigciu znamionowym powyzej 1 kV od innych linii
i obiektow, nalezy oblicza¢ kazdorazowo, przy opracowywaniu planu zagospodarowania dziatki lub terenu.

- Stopniowe uzupenianie wyposazenia terenu w urzadzenia telefonii.

9. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKOWYM SPORZADZENIEM PLANOW MIEJSCOWYCH

9.1. Obszary objete obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw szczegblnych

W gminie Dobre Miasto nie wystepuja tereny, dla ktorych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazkowe na podstawie przepisow szczegblnych.

9.2. Obszary objete obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu
na istniejace uwarunkowania

Obowiazkiem sporzadzenia planu obejmuje si¢ obszary, ktore sa preferowane do przeznaczenia pod zabudowe, na
ktérych nalezy wyznaczy¢ przebieg drég publicznych, zasady obstugi terenu w urzadzenia infrastruktury, a takze
zasady podziatu terenu na dziatki budowlane i zasady ich zabudowy.

- Tylko przez sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna zagospodarowaé
okreslony teren w sposéb kompleksowy, zgodny z zasadami ksztaltowania urbanistycznego i przyjeta w
niniejszym studium polityka. W miescie i gminie Dobre Miasto wyznaczono tereny, dla ktérych sporzadzenie
planu miejscowego jest obowiazkowe ze wzgledu na istniejace uwarunkowania

Na wyzej wymienionych terenach nalezy okreslic:

- przebieg drog publicznych, obstugujacych nowozagospodarowywany teren i ich potaczenie z drogami
istniejacymi,
- zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,

- zasady zabudowy i zagospodarowywania terenow, ze szczeg6lnym uwzglednieniem zagospodarowania terendw
przylegtych do wyznaczonych przestrzeni publicznych,

- zasady uzbrojenia technicznego,
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szczegblowe zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

etapowo po ustaleniu systemu ulic miejskich dla calego kompleksu gruntéw oraz zagospodarowywanie
kolejnych kwartatéw potozonych migdzy tymi ulicami.

9.3. Obszary, dla ktérych sporzadzenie planéw miejscowych moze by¢ niezbedne na podstawie przepiséw
szczeg6inych

Poniewaz podzialy nieruchomosci rolnych nie daja si¢ wprost wykorzysta¢ do ksztattowania na nich zabudowy, z
zachowaniem zasad ksztattowania fadu przestrzennego i urbanistycznego, zagospodarowanie tych terenéw moze
nastapi¢ jedynie poprzez procedurg scalenia nieruchomosci i ponownego podziatu terenu na dziatki budowlane
(dzial 111 rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami). Szczegétowe warunki scalenia i podziatu okre$la
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z tym dla przedmiotowych terenéw, moze wystapi¢
potrzeba sporzadzenia planu miejscowego. Po pierwsze z powodu koniecznosci okre$lenia innego niz rolnicze ich
przeznaczenia przepisy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych), po drugie z powodu koniecznosci okreslenia zasad
scalenia i podziatu. Poniewaz scalenia i podziatu mozna dokona¢ wtedy, gdy o scalenie i podziat wystapia
wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajacy ponad 50% powierzchni wymagajacej scalenia i podziatu, to
plan miejscowy powinien by¢ sporzadzony wiasnie w takiej chwili, kiedy wiadomo, ze sa juz chetni na
przeprowadzenie tej procedury. Obszary takie moga by¢ zagospodarowywane

Stosownie do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzadza si¢ obowiazkowo, gdy:

przepisy szczegdlne tak stanowia,

na obszarze gminy przygotowywana jest realizacja zadania rzadowego, albo zadania samorzadu wojewédztwa,
umieszczonych w stosownych programach i w wojewddzkim rejestrze,

przewidywana jest realizacja lokalnego celu publicznego, z wyjatkiem zadan zwiazanych z budowa urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach pasa drogowego,

na obszarze gminy wyznaczy si¢ obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa
wynikajaca z potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;.

W zwiazku z powyzszym sporzadzenie planu moze sta¢ si¢ niezbgdne po:

wystapieniu warunkéw okre$lonych w przepisach szczegélnych,

sporzadzeniu programéw zadan rzadowych lub zadan samorzadu wojewddztwa i negocjacji z gmina warunkéw
wprowadzenia ich do planu miejscowego,

zaistnieniu mozliwosci realizacji lokalnego celu publicznego, szczegdlnie w przypadku koniecznosci
wywlaszczania nieruchomosci. Najczesciej bedzie to dotyczy¢ realizacji drog publicznych, obstugujacych
tereny zabudowy mieszkaniowej, z wytaczeniem infrastruktury realizowanej w istniejacych pasach drogowych.

Plany miejscowe powinny byé takze sporzadzane w przypadku terenéw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe niezbedne dla zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalne;j.

3.

Stosownie do przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, podziatu nieruchomosci mozna dokona, jezeli jest on
zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowywania terenu. W zwiazku z zamierzeniami inwestoréw dotyczacymi zabudowy terenéw, na ktorych
wystapi konieczno$¢ wyznaczenia przebiegu drég publicznych i ustalenia podziatu na dziatki budowlane, moze
wystapi¢ potrzeba sporzadzenia planu miejscowego.

Stosownie do przepiséw o ochronie przyrody dla obszaréw poddawanych ochronie przez rad¢ gminy, jak na
przykiad wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu lub uznania terenu za zesp6t przyrodniczo - krajobrazowy,
miejscowy plan sporzadza si¢ obowiazkowo.

Stosownie do przepiséw Prawa geologicznego i gérniczego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadza si¢ obowiazkowo dla terenéw gorniczych. Plan miejscowy moze w szczego6lno$ci okresli¢ obiekty lub
obszary, dla ktérych wyznacza sie filar ochronny, w granicach ktérego, ze wzgledu na ochrong oznaczonych débr,
wydobywanie kopalin nie moze byé prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w spos6b zapewniajacy ochrong
tych débr, w szczegblnosci zasobéw srodowiska kulturowego. W celu utworzenia w terenu gorniczego dla obszaru
wystepowania zt6z kruszyw naturalnych w obrebie Podlesna nalezy opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ zasady rozpoznania oraz ewentualnej
ochrony nawarstwien archeologicznych wystepujacych w granicach objetych planem.
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10. TERENY NIEZBEDNE DLA REALIZACJI POLITYKI PANSTWA NA OBSZARZE GMINY

Obszary przewidywane do lokalizacji zadan i programéw dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych wynikaja z
polityki zawartej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ktéry zgodnie z przepisem art. 54b ust. 2
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala sejmik wojewédztwa. W planie tym ustala si¢ obszary, na ktérych
przewiduje sig realizacje zadan rzadowych oraz zadan samorzadu wojewddztwa wpisanych do wojewddzkiego rejestru.
Wojewodzki rejestr sporzadza i prowadzi wojewoda przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W zwiazku z wdrozeniem reformy ustrojowej panstwa i zwigzanymi z tym zmianami w ustawie o zagospodarowaniu
przestrzennym, realizacj¢ zadan, bedacych w kompetencjach wojewody i sejmiku wojewddzkiego, dopiero rozpoczgto.
Brak planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, a przede wszystkim brak wojewddzkiego rejestru zadan
rzadowych i zadan samorzadu wojewodztwa uniemozliwia w chwili obecnej okre$lenie obszar6w, ktére beda niezbgdne
dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze miasta i gminy. Realizacja tych celéw bedzie jednak
mozliwa, bowiem przepisy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym reguluja zasady postgpowania w tym zakresie.
Umieszczenie zadania rzadowego lub zadania samorzadu wojewddzkiego w rejestrze wojewodzkim jest podstawa
podjecia negocjacji z Zarzadem Miasta i Gminy w sprawie wprowadzania zadan dla realizacji ponadlokalnych celow
publicznych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku negocjacji podpisywana jest umowa w sprawie zapewnienia srodkéw finansowych niezbgdnych do
sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz do pokrycia roszczen wiascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na ktérych planuje si¢ realizacjg tych programéw. Nalezy jednak brac
pod uwagg fakt, ze ustalenia planu sporzadzanego po uchwaleniu studium zgodnie z przepisem art. 18 ust. 2 pkt 2a
ustawy, musza by¢ spojne z polityka przestrzenna gminy okreslona w tym studium. W zwiazku z tym przy
opracowywaniu programéw rzadowych i wojewodzkich nalezy uwzgledniac polityke przestrzenna gminy, na obszarze
ktorej zadania te beda realizowane.
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