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|. Czesé opisowa
1. Podstawa opracowania

Program funkcjonalno-uzytkowy opracowano na podstawie :

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. 2004, nr 202 poz. 2072 z
pézniejszymi zmianami);

¢ Inne przepisy szczegdlne i zasady wiedzy technicznej zwigzane z procesem budowlanym.

2. 0Ogolny opis przedmiotu zamdwienia
Przedmiotem zamowienia jest wykonanie projektu i rob6t budowlanych rewitalizacji kamienic
mieszkalnych nr 5 i 7 w Dobrym Miescie z funkcjg muzealng i zapleczem — magazyny na
eksponaty w ramach zadania rewitalizacji zabytkowych kamienic w ciggu ulicy Sowinskiego,
placu Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej wraz z zagospodarowaniem przylegtego terenu.
Rewitalizacja kamienic nr 517 jest czescig Lokalnego Programu Rewitalizacji Dobrego Miasta
na lata 2007-2015.

2.1.Charakterystyczne parametry okreslajace wielkosé obiektu lub zakres robot
budowlanych

Zakres zaméwienia : Wykonanie projektu i rob6ét budowlanych zwigzanych z rewitalizacjg
kamienic mieszkalnych nr5i 7.

Kamienica nr 5

llos¢ kondygnacji : piwnica, dwie nadziemne + poddasze
Wysokos¢ piwnicy : 1,07 - 1,38m
Wysokosc¢ parteru w Swietle : 2,45m
Wysokosc | pietra w Swietle : 2,40m
Wysokos¢ poddasza: 2,45m
Powierzchnia zabudowy: 58,15m?
Powierzchnia piwnic: 38,39 m*
Powierzchni uzytkowa parter: 36,83m?
Powierzchnia uzytkowa | pietro: 37,90m?
Powierzchnia poddasza: 38,79 m*
Powierzchnia uzytkowa budynku(z piwnica): 151,91m?
Kubatura netto (parter + | pietro + poddasze) 276,22m*

Kamienica nr 7

llo$¢ kondygnacji : dwie nadziemne + poddasze
Wysokosc¢ parteru w Swietle : 2,67m
Wysokosc | pietra w Swietle : 2,50m
Wysokos¢ poddasza: 2,26m



Powierzchnia zabudowy: 58,15m>

Powierzchni uzytkowa parter: 40,17m?
Powierzchnia uzytkowa | pietro: 41,82m?
Powierzchnia poddasza: 42,4 m?
Powierzchnia uzytkowa budynku: 124,39m”
Kubatura netto (parter + | pietro + poddasze) 307,17m*

UWAGA : Powierzchniai kubatura liczona na podstawie wymiaréw i wysokosci podanych w
inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej wykonanej w lutym 2010r. przez mgr inz. M

Wierzbowskiego.

2.2 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia
Docelowo planowana jest rewitalizacja kamienic miejskich nr 5 i 7 wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania.
Przedmiotowe budynki znajdujg sie w Dobrym Miescie przy ul. Sowinskiego nr 5 i 7 na
dziatkach nr 323 i 324 obreb 2 (kamienica nr 5 — dziatka nr 323, kamienica nr 7 - 324).
Budynek nr 7 — budynek mieszkalny o prostej bryle w ksztatcie prostokata, niepodpiwniczony,
posiada dwie kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe. Dach budynku dwuspadowy,
niesymetryczny o roznym nachyleniu potaci dachowych. Pokrycie dachu- dachdéwka
holenderka.
Budynek nr 5 - budynek mieszkalny, o prostej bryle w ksztalcie prostokata, podpiwniczony,
posiada dwie kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe. Dach budynku dwuspadowy,
symetryczny o réznym nachyleniu potaci dachowych z ozdobnym gzymsem. Pokrycie dachu-
dachowka holenderka.
Kamienice nr 51 7 zostaly wpisane do rejestru zabytkéw 30.10.1957r.
Wszelkie prace projektowe i roboty budowlane nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z zaleceniami
konserwatorskimi.
Inwestor posiada inwentaryzacje architektoniczno-budowlang kamienicy nr 9 stanowiacej
przedmiot Zamdéwienia.
Inwestor posiada Lokalny Program Rewitalizacji Dobrego Miasta na lata 2005-2008 z
aktualizacjg na lata 2007-2015r.
Inwestor posiada zalecenia konserwatorskie do projektowania remontu generalnego i zmiany
sposobu uzytkowania kamienic mieszkalnych przy ul. Sowinskiego 5-17 w Dobrym Miescie
oraz zagospodarowania terenu przylegajacego do nich na potrzeby ustug kulturalno-
rekreacyjnych z zielenig towarzyszaca ,Domu Srodowisk Twoérczych”.
Inwestor jest w posiadaniu wypisu i wyrysu z planu miejscowego zatwierdzonego Uchwata nr
XXXV1/245/04 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dn. 29 grudnia 2004r. pod nazwag
.Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre miasto w rejonie
ulic : Kosciuszki, Grunwaldzkiej, Malczewskiego, Orla Biatego, Saperdw, Sowinskiego i

Legionow”.

2.3 Ogolne whasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Rewitalizacja kamienic nr 5 i 7 polega na przystosowaniu parteru i pietra budynkéw do

petnienia funkcji muzealnej czyli gromadzenia i udostepniania dziet sztuki i przedmiotow
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kultury materialnej. Zakres gromadzonych zbioréw bedzie dotyczyt historii oraz kultury regionu
(dawne mapy, plany miasta, fotografie i fotokopie zabytkowych obiektow i starych
dokumentow). W budynkach beda réwniez organizowane wystawy malarstwa, grafiki oraz
tkaniny artystyczne;.

Rewitalizacja ma na celu renowacje budynkéw o wartosci architektonicznej i znaczeniu
historycznym oraz przystosowanie budynku i jego funkcji na cele turystyczne i kulturalne.
Obiekty nalezy podda¢ zabiegom konserwatorskim powstrzymujgcym procesy destrukcyjne

oraz przywracajacym pierwotng forme kamienicy.

2.3.1 Projektowane zmiany funkcjonalne budynku
PIWNICA — kamienicanr 5
Bez zmian.
PARTER i | PIETRO — kamienicanr 5i 7
Wszystkie pomieszczenia na parterze i | pietrze beda spetniaty funkcje turystyczno-muzealne
z przestrzeniami ekspozycyjnymi.
W kamienicy nr 5 przewidziano sale multimedialng dzigki ktorej osoby niepetnosprawne bedg
mogly ,wirtualnie” obejrze¢ zbiory dostepne na | pietrze. W tym celu przewidziano dwa
stanowiska z ekranami i panelami dotykowymi.
Aby osoba niepetnosprawna mogta dosta¢ sie do budynkéw projektuje sie pochylnie przy
kamienicy nr 5.
W zaleznosci od potrzeb sale muzealne nalezy wyposazy¢ w gabloty wystawiennicze pulpitowe,
prostopadtoscienne, wiszace oswietlone oraz zastosowa¢ systemy podwieszen do obrazdw,
zdjec¢ i grafiki.
Budynki w poziomie parteru i | pietra nalezy skomunikowa¢ poprzez wykucie otworéw w
Scianach. W przypadku r6znicy pozioméw miedzy jednym a drugim budynkiem na | pietrze
nalezy wykona¢ podejscie ze spadkiem lub przewidzie¢ stopnie schodowe.
PODDASZE
Wszystkie pomieszczenia na poddaszu bedg spetiaty funkcje magazyndéw na eksponaty.
Pomieszczenia nalezy wyposazy¢é w zaleznosci od potrzeb w szafy, regaly i inne meble
przystosowane do przechowywania cennych pamiagtek.
KOMUNIKACJA

Gtéwng komunikacje w budynkach petnig drewniane schody zabiegowe.

2.4 Szczegobtowe whasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
2.4.1 Kamienicanr 5

PIWNIC A — ukiad pomieszczen bez zmian.

Oznaczenie | Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia
narys.
0.1 Korytarz + klatka schodowa 10,3 m?
0.2 Pom. gospodarcze 7,00m?
0.3 Pom. gospodarcze 21,09 m2




Razem ‘

38,39m?2

P AR T E R — planuje sie przystosowanie pomieszczen parteru do petnienie funkciji

muzealne;.
Oznaczenie | Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia
narys.
1.6 Salanr 3 10,76 m2
1.7 Sala audiowizualna 19,14 m2
1.8 Korytarz + schody 6,93 m?
Razem 36,83m?

I PIETR O - planuje sie przystosowanie pomieszczen parteru do petnienie funkcji

muzealne;.
Oznaczenie | Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia
narys.
2.4 Salanr 6 13,34 m2
2.5 Salanr?7 17,33m?2
2.6 Korytarz + schody 7,23 m?
Razem 37,90m?

P O DDA S Z E - planuje sie przystosowanie pomieszczen poddasza na magazyny w
ktérych beda przechowywane eksponaty wystawiane na nizszych kondygnacjach.

Oznaczenie | Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia
narys.
3.6 Magazyn na eksponaty 14,41 m2
3.7 Magazyn na eksponaty 18,30m?
3.8 Korytarz + schody 6,08 m?
Razem 38,79m?

2.4.2 Kamienicanr7

P AR T E R — planuje sie przystosowanie pomieszczen parteru do petnienie funkciji

muzealnej.
Oznaczenie | Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia
narys.
1.1 Korytarz + schody 6,16 m?
1.2 Salanrl 12,79 m2
1.3 Salanr 2 21,22 m?2
Razem 40,17m?2

I PIETR O - planuje sie przystosowanie pomieszczen parteru do petnienie funkgji

muzealnej.
Oznaczenie | Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia
narys.
21 Korytarz + schody 5,51 m?
2.2 Sala nr 4 15,02 m2




2.3 | Salanr5 21,29 m2
Razem 41,82m?2

P O DDA 'S Z E - planuje sie przystosowanie pomieszczen poddasza na magazyny w
ktérych beda przechowywane eksponaty wystawiane na nizszych kondygnacjach.

Oznaczenie | Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia
narys.

3.1 Korytarz + schody 6,43 m?
3.2 Magazyn na eksponaty 9,37 m?
3.3 Magazyn na eksponaty 5,73 m?
3.4 Magazyn na eksponaty 14,82 m?
3.5 Magazyn na eksponaty 6,05 m?

Razem 42,4m?

3. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia.

3.1. Architektura
Remont i adaptacja budynku ma by¢ prowadzona zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,
zachowujac substancje zabytkowa oraz umozliwiajac wyeksponowanie wartosci zabytkowej
kamienicy - wyeksponowanie muru obronnego oraz pierwotnych waloréw elewacji kamienic.

3.2. Rozwigzania konstrukcyjno materiatlowe
Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, w budynku nalezy stosowac tradycyjne materiaty i
rozwigzania budowlane, wynikajgce z pierwotnie uzytych w zabytku rozwigzan materiatowych (np.
tradycyjne zaprawy oraz powtoki malarskie, drewniang stolarke okienng i drzwiowg w formie
odpowiadajacej oryginalnej stolarce, dachéwke ceramiczng typu odpowiadajacego dachéwce
oryginalnej).

W ramach prac remontowych i renowacyjnych, wyszczegélniono:

3.2.1. Roboty rozbiérkowe
- wyburzenie czesci Scianek dziatowych wg dokumentacji rysunkowej;

- rozebranie obudowy konstrukcji dachu do odstoniecia elementéw nosnych konstrukcji w
celu sprawdzenia ich stanu technicznego oraz nosnosci elementéw wiezby dachowej w

Swietle obowigzujgcych Norm;
- rozebranie czesci podtdg — zdjecie zniszczonych i zagrzybiatych desek;

- demontaz stolarki okiennej i drzwiowej (wskazane przez Konserwatora elementy stolarki

do renowacji);
- usuniecie zniszczonych i pofozonych na Zle przygotowanym podtozu tynkow;
- usuniecie starej glazury;
- rozbiérka schodéw drewnianych;
- demontaz istniejgcych obrébek blacharskich;
- usuniecie istniejgcej podbitki drewnianej;

- rozbiérka kominéw ponad pofacig dachowsg;



demontaz urzadzenh sanitarnych.

3.2.2. Roboty konserwatorskie

Zakres wstepnie przewidywanych rob6t konserwatorskich:

Wykonanie ekspertyzy stanu zachowania obiektdw, uwzgledniajacej obowigzywanie przy
projektowaniu adaptacji priorytetu zachowania w jak najwiekszym stopniu oryginalnej

substancji zabytkowej oraz jej wyeksponowania;

Przeprowadzenie konserwatorskich badan nawarstwien malarskich oraz sktadu zapraw
zabytkdw nieruchomych objetych inwestycji. Ustalenie przemian kolorystycznych elewacji z
ustaleniem chronologii  kolejnych fazy kolorystycznych oraz ustalenie przemian

kolorystycznych tynkéw wewnetrznych i wyposazenia wnetrz;

Usuniecie powtok farb elewacyjnych z powierzchni tynkdw metodg piaskowania lub metodg

chemiczng;

Odkucie najbardziej zniszczonych i zasolonych partii tynku, zwlaszcza w dolnej czesci
elewaciji;

Dezynfekcja tynku w miejscach porazonych korozjg biologiczna;

Wykonanie tynkdw renowacyjnych w miejscach o szczegdlnie wysokim zasoleniu

Wykonanie zewnetrznej warstwy tynku barwionego;

Scalenie kolorystyczne przebarwien.

3.2.3. Roboty budowlane

3.2.3.1 Zamurowania

3.2.3.2

3.2.3.3

3.2.3.4

W celu dostosowania budynku do nowych funkcji przewidziano zamurowania, ktére nalezy
wykona¢ zgodnie ze sztukg budowlana. Zamurowania wykona¢ po rozbiérce warstw
stropowych na nizszej kondygnaciji.

Wykonanie $cian dziatowych

Sciany dzialowe gr. 12cm projektuje sie w systemie lekkiej zabudowy plyty gipsowo-
kartonowej na szkielecie z ksztattownikdw z blachy ocynkowanej z wypetnieniem weing
mineralna.

Wzmocnienie s$cian zewnetrznych

Sciany budynku nalezy odsuszyé i odsolié.

Po dokfadnej ocenie stanu technicznego budynku moze okaza¢ sie ze konieczna bedzie
wymiana zdestruowanych cegiet pod tynkami gdyz z powodu korozji biologicznej i chemicznej
(sole) utracity one swa pierwotng wytrzymatosc.

Poza tym nalezy uzupemi¢ wyptukang zaprawe oraz przemurowac¢ nadmiernie zniszczone
partie murow.

Wzmocnienie istniejacych stropéw

Nalezy zrobi¢ odkrywki na podstawie ktérych bedzie mozna sprawdzi¢ przekroje belek
drewnianych oraz sprawdzi¢ nosnosc¢ stropéw. W przypadku gdy nosnos¢ stropow bedzie
przekroczona nalezy wzmocni¢ strop poprzez dotozenie dodatkowych belek i wymiane

istniejacych elementow silnie skorodowanych biologicznie na nowe.



3.2.3.5

3.2.3.6

3.2.3.7

3.2.3.8

3.2.39

Elementy drewniane nalezy zaimpregnowacC preparatem chronigcym przed korozjg
biologiczng oraz zapewniajacym ochrone p.pozarowa.

Istniejace elementy stropu nadajgce sie do eksploataciji przed impregnacjg nalezy osuszy¢,
odgrzybi¢ i oczyscic.

Wzmocnienie nadprozy okiennych i drzwiowych

Nalezy oceni¢ stan nadprozy okiennych i drzwiowych. Na podstawie opinii stanu technicznego
wzmocni¢ wskazane nadproza np. poprzez spinanie na peknieciach.

Schody wewnetrzne

Istniejace schody drewniane nie spetniajg obecnie obowigzujacych warunkéw Technicznych i
sg w zlym stanie. Na podstawie szczegétowych rysunkéw inwentaryzaciji architektoniczno-
budowlanej nalezy odtworzy¢ detal istniejacych drewnianych schoddéw zabytkowych i
wymieni¢ je na nowe.

Wzmocnienie konstrukcji dachowej

Nalezy sprawdzi¢ stan techniczny wigezby dachowej i nosnos¢ elementéw konstrukcji w Swietle
obowigzujacych obecnie Norm. W tym celu nalezy odkry¢ elementy wiezby dachowej
sprawdzi¢ przekroje elementow nosnych oraz oceni¢ czy elementy sg silnie skorodowane i nie
wymagajg wymiany na nowe.

Ocenia sie wstepnie ze okoto 30 % elementdéw wiezby bedzie wymagato wymiany.

Na podstawie obliczen statycznych ustali¢ spos6b wzmocnienia wiezby dachowej.

Elementy drewniane nalezy zaimpregnowac¢ preparatem chronigcym przed korozjg
biologiczng oraz zapewniajagcym ochrone p.pozarowa np. FOBOS M4,

Istniejace elementy wiezby nadajace sie do eksploatacji przed impregnacja nalezy osuszy¢,
odgrzybic¢ i oczyscic.

Nalezy utozy¢ nowe petne deskowanie, zaizolowa¢ dach papa i utozy¢ nowy ruszt z fat i kontr
tat pod dachowki.

Pokrycie dachowe wymieni¢ na nowe z ewentualnym wykorzystaniem istniejacych dachéwek
nadajacych sie do dalszej eksploatacji.

Podbitka dachowa do wymiany na wzér istniejacej.

Elementy drewniane zabezpieczy¢ papa na stykach z murem, stalg lub betonem.

Kominy i przewody wentylacyjne

Kominy do renowacji na catej wysokosci — uzupetnienie ubytkéw i spoin. Ponad dachem
petna renowacja komina — nalezy przewidzie¢ rozbiérke i ponowne wykonanie czesci komina
ponad potacig dachowg z wykorzystaniem istniejgcego materiatu.

Wentylacja grawitacyjna z istniejacych przewoddw.

Izolacje przeciwwilgociowe

W piwnicy przewidziano zatozenie izolacji przeciwwilgociowej poziomej oraz pionowe;.
Skutecznos¢ i trwatos¢ wykonanych izolacji w duzej mierze zalezy od przyjecia poprawnej
technologii napraw istniejacych murow. W zwigzku z powyzszym nalezy wykona¢ badania
techniczne okreslajgce stopien zawilgocenia, zasolenia (sole mogty ostabi¢ pierwotne
wiasciwosci wytrzymatosciowe murdw) i zagrzybienia istniejacych scian. Nalezy tez zwrdcié

uwage na istniejgce warunki gruntowe.



W oparciu o wykonane badania i ogledziny nalezy dobra¢ odpowiednig technologig
osuszania, odsalania i odgrzybiania muréw. Przyjetg technologie nalezy uzgodni¢ ze stuzbami
konserwatorskimi.
Proponuje sie :
e Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych metodg iniekcj;
o Osuszanie pomieszczen sprzetem specjalistycznym;
e Odgrzybianie i zabezpieczanie przed zagrzybieniem;
¢ Wykonanie tynkéw renowacyjnych.
Wykona¢ izolacje przeciwwilgociowg podtogi na gruncie z dwoch warstw papy
termozgrzewalnej.
Podtogi zaizolowac przeciwwilgociowo folig budowlang 0,2 mm.
W pomieszczeniach mokrych (tazienki, WC) zastosowal izolacje przeciwwilgociowg
~SUPERFLEX”", nastepnie wytozy¢ terakote na kleju elastycznym.
W dachu stosowaé pape utozong na deskowaniu petnym oraz paroizolacje z foli PE.
3.2.3.10 Izolacje cieplne
Dach ociepli¢ wetng mineralng gr. 25 cm pozostawiajac min. 3 cm przestrzeni wentylacyjne;.
Decyzja o ociepleniu dachu jest zalezna od warunkéw wydanych przez Konserwatora.
Nalezy réwniez ociepli¢ i zaizolowa¢ akustycznie stropy w budynku. Z rysunkéw
inwentaryzacji wynika ze obecnie istniejaca warstwa ocieplenia w stropie to 20 cm weiny
mineralnej — nalezy to sprawdzi¢ robigc odkrywke. W zaleznosci od tego w jaki sposéb i jakim
materialem jest ocieplony rzeczywiscie strop podja¢ decyzje o ewentualnej wymianie
materiatu izolacyjnego lub o zwiekszeniu grubosci warstwy izolacji.
3.2.3.11 Izolacje ogniochronne
Wszystkie elementy drewniane zaimpregnowa¢ srodkami ochrony przeciwpozarowej.
3.2.3.12 Stolarka okienna
Okna drewniane, skrzynkowe — wszystkie do wymiany.
Powtdrzy¢ istniejacg forme wymienianej stolarki.
Wspétczynnik przenikania dla szyb Uyax < 1,1 W/m2.K dla catych okien U < 1,6W/m2.K.
3.2.3.13 Stolarka drzwiowa
Istniejaca stolarke drzwiowag wymieni¢ catkowicie.
Drzwi zewnetrzne — drewniane, powtorzy¢ istniejacg forme wymienianych drzwi.
Drzwi wewnatrzlokalowe, drewniane, powtdrzy¢ istniejaca forme wymienianych drzwi.
Drzwi do tazienek, drewniane z otworami wentylacyjnymi.
3.2.3.14 Obrobki blacharskie
Istniejace obrobki blacharskie do wymiany na nowe z blachy miedziane;.
3.2.3.15 Opaski odwadniajace
Wkoto budynkéw wykona¢ betonowa opaske odwadniajgca szerokosci 60 cm.
3.2.4. Roboty wykonczeniowe
3.2.4.1. Tynki wewnetrzne
Nalezy dokona¢ przegladu stanu zachowania tynkéw. Wszystkie stabe partie — wykruszajace

sie lub mogace sie wykruszy¢ po lekkim zruszeniu diutem nalezy usunaé¢ do ,zdrowego”
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podtoza.
Przewidziano wymiane ok 70% istniejgcych tynkOéw wewnetrznych, na tynki wapienne
odpowiadajgce tynkom istniejgcym. Tynki naktada¢ na prawidtowo przygotowane podtoze
3.2.4.2.Podtogi i posadzki
Na parterze posadzka ceglana.
W WC terakota.
Na | pietrze podtoga z desek.
Zakfada sie wymiane okoto 60 % istniejgcych desek podtogowych.
3.2.4.3.Wykonczenia scian
Powierzchnie scian wyréwnac¢ i pomalowac farbg emulsyjna. Na klatkach schodowych i w
korytarzach do wysokosci 1,5 m lamperia.
W WC glazura do wysokosci 1,8m
Kolorystyka i materialy na wykonczenie scian w pomieszczeniach zostanie ustalona
ostatecznie po badaniach stratygrafii i decyzji Konserwatora Zabytkow.
3.2.4.4.Tynki zewnetrzne
Przewidziano renowacje wszystkich tynkéw zewnetrznych, gzymséw i detali, zachowujac
catkowicie dawny wyglad elewacji budynku.
Rodzaj i kolor tynkéw do ustalenia po badaniach stratygraficznych z ustaleniem kolejnych faz
kolorystycznych i decyzji Konserwatora Zabytkow.
3.2.4.5.Wyposazenie pomieszczen

Przyktadowa aranzacja sal muzealnych na rys. architektury.

3.2.5. Instalacje wewnetrzne
W budynku przewidziano wymiane instalacji :
o elektrycznej;
e sanitarnej;
e gazowej.
Nowoprojektowane instalacje :
e ogrzewanie : przewiduje sie ogrzewanie budynku piecem gazowym. Istniejgce piece
kaflowe do zachowania i renowacji;

e teletechniczna — obiekt monitorowany, Internet, instalacja sieci komputerowej.

3.3. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych odpowiadajacych zawartosci ST
Projektant opracuje Szczegétowe Specyfikacje Techniczne wykonania i odbioru robot -

odpowiednio dla projektu rewitalizacji kamienicy nr 11.
Wykonanie robét powinno byé zgodne z obowigzujacymi normami i przepisami polskiego prawa.

Wytyczne materiatowe podano w pkt.2.2. niniejszego opracowania.

II. Czes¢ informacyjna.

1. Informacje ogdlne.
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Zamawiajacy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane w zakresie dziatek nr 323 i 324 w obrebie 2 oraz, ze posiada dokumenty
potwierdzajace to prawo.
Dziatki w obrebie 2 nr 323 i 324 sg wtasnoscig Gminy Dobre Miasto.
Zamawiajacy dostarczy oswiadczenie o prawie do dysponowania przedmiotowg
nieruchomoscig na cele budowlane wraz z dokumentami potwierdzajgcymi to prawo do dnia
podpisania umowy na wykonanie zadania projektowego.
Wykonawca jest zobowigzany zrealizowac przedmiot zamdwienia spetniajac wymagania:

» ustawy Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r., Nr 207, poz. 2016 z p6zn.
zm.),

» ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. (Dz. U. Nr
162, poz. 1568);

» Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690 z pézn. zm.),

* innych ustaw i rozporzadzen,

* Polskich Norm,

» zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.

W celu uzyskania pozwolenia WKZ na realizowanie przedmiotowe] inwestycji nalezy, na podstawie
badan konserwatorskich, architektonicznych oraz archeologicznych oraz wydanych w oparciu o nie
szczego6towych zalecen konserwatorskich, opracowac program prac konserwatorskich oryginalnej
substancji zabytkowej oraz okreslic program rob6t budowlanych we wiasciwym projekcie
technicznym. A takze nalezy uzyskac wszystkie warunki techniczne wykonania przytgczen do sieci
miejskich, a takze uzgodnienia opracowanych projektow w ramach wymaganych obowigzujacymi

przepisami do uzyskania pozwolenia na budowe wigcznie.

2. Zgodnosé¢ zamierzenia budowlanego z polityka lokalng
Zakres tematyczny przedstawiony w PFU jest w pefni zgodny z obowigzujacymi zapisami
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.
Zamawiajacy dysponuje wypisem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory potwierdza zgodnos$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami prawa miejscowego
jakim sg dokumenty wydawane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Inne posiadane dokumenty i informacje.
3.1. Dokumenty.
e Mapa sytuacyjno-wysokosciowa,;
e Wytyczne programowe i uzgodnienia z Inwestorem;
o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie

ulic : Kosciuszki, Grunwaldzkiej, Malczewskiego, Orta Biatego, Saperow, Sowinskiego i
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Legiondw zatwierdzony uchwatg nr XXXV1/245/04 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dn. 29
grudnia 2004r.

e Zalecenia konserwatorskie do projektowania remontu generalnego i zmiany sposobu
uzytkowania kamienic mieszkalnych przy ul. Sowinskiego 5, 7, 9 ,11 , 15 i 17 w Dobrym
Miescie oraz zagospodarowania terenu przylegajacego do nich na potrzeby ustug kulturalno-
rekreacyjnych z zielenia towarzyszaca ,Domu Srodowisk Tworczych”;

¢ Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana z orzeczeniem o stanie technicznym;

3.2 Dodatkowe wytyczne inwestorskie.
Wszelkie pozostate materialy wyjsciowe do projektowania, a wiec ekspertyzy, badania,
sondaze i badania archeologiczne, badania historyczne, opinie, wykonawca powinien

uzyskac lub sporzadzi¢ i wykona¢ w uzgodnieniu i we wspotpracy z Inwestorem.

Opracowat
mgr inz. arch. Marian Ceynowa
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