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I. Cz  opisowa
1. Podstawa opracowania

Program funkcjonalno-u ytkowy opracowano na podstawie :

 Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dn. 2 wrze nia 2004r. w sprawie szczegó owego

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót

budowlanych oraz programu funkcjonalno-u ytkowego (Dz. U. 2004, nr 202 poz. 2072 z

pó niejszymi zmianami);

 Inne przepisy szczególne i zasady wiedzy technicznej zwi zane z procesem budowlanym.

2. Ogólny opis przedmiotu zamówienia
Przedmiotem zamówienia jest wykonanie  projektu i robót budowlanych rewitalizacji kamienic

mieszkalnych nr 5 i 7 w Dobrym Mie cie z funkcj  muzealn  i zapleczem – magazyny na

eksponaty w ramach zadania rewitalizacji zabytkowych kamienic w ci gu ulicy Sowi skiego,

placu w. Katarzyny Aleksandryjskiej wraz z zagospodarowaniem przyleg ego terenu.

Rewitalizacja kamienic nr 5 i 7  jest cz ci  Lokalnego Programu Rewitalizacji Dobrego Miasta

na lata 2007-2015.

2.1.Charakterystyczne parametry okre laj ce wielko  obiektu lub  zakres robót
budowlanych

Zakres zamówienia : Wykonanie projektu i robót budowlanych zwi zanych z rewitalizacj

kamienic mieszkalnych nr 5 i 7.

Kamienica nr 5
Ilo  kondygnacji : piwnica, dwie nadziemne + poddasze

Wysoko  piwnicy :   1,07 - 1,38m

Wysoko  parteru w wietle : 2,45m

Wysoko  I pi tra w wietle : 2,40m

Wysoko  poddasza: 2,45m

Powierzchnia zabudowy: 58,15m2

Powierzchnia piwnic: 38,39 m2

Powierzchni u ytkowa parter: 36,83m2

Powierzchnia u ytkowa I pi tro: 37,90m2

Powierzchnia poddasza: 38,79 m2

Powierzchnia u ytkowa budynku(z piwnic ): 151,91m2

Kubatura netto (parter + I pi tro + poddasze)    276,22m3

Kamienica nr 7
Ilo  kondygnacji : dwie nadziemne + poddasze

Wysoko  parteru w wietle : 2,67m

Wysoko  I pi tra w wietle : 2,50m

Wysoko  poddasza: 2,26m
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Powierzchnia zabudowy: 58,15m2

Powierzchni u ytkowa parter: 40,17m2

Powierzchnia u ytkowa I pi tro: 41,82m2

Powierzchnia poddasza: 42,4 m2

Powierzchnia u ytkowa budynku: 124,39m2

Kubatura netto (parter + I pi tro + poddasze)    307,17m3

UWAGA : Powierzchnia i kubatura liczona na podstawie wymiarów i wysoko ci podanych w
inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej wykonanej w lutym 2010r. przez mgr in . M
Wierzbowskiego.

2.2 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia
Docelowo planowana jest rewitalizacja kamienic miejskich nr 5 i 7 wraz ze zmian  sposobu

ytkowania.

Przedmiotowe budynki znajduj  si  w Dobrym Mie cie przy ul. Sowi skiego nr 5 i 7 na

dzia kach nr 323 i 324 obr b 2 (kamienica nr 5 – dzia ka nr 323, kamienica nr 7 - 324).

Budynek nr 7 – budynek mieszkalny o prostej bryle w kszta cie prostok ta, niepodpiwniczony,

posiada dwie kondygnacje nadziemne + poddasze u ytkowe. Dach budynku dwuspadowy,

niesymetryczny o ró nym nachyleniu po aci dachowych. Pokrycie dachu- dachówka

holenderka.

Budynek nr 5 - budynek mieszkalny, o prostej bryle w kszta cie prostok ta, podpiwniczony,

posiada dwie kondygnacje nadziemne + poddasze u ytkowe. Dach budynku dwuspadowy,

symetryczny o ró nym nachyleniu po aci dachowych z ozdobnym gzymsem. Pokrycie dachu-

dachówka holenderka.

Kamienice nr 5 i 7 zosta y wpisane do rejestru zabytków 30.10.1957r.

Wszelkie prace projektowe i roboty budowlane nale y przeprowadzi  zgodnie z zaleceniami

konserwatorskimi.

Inwestor posiada inwentaryzacj  architektoniczno-budowlan  kamienicy nr 9 stanowi cej

przedmiot Zamówienia.

Inwestor posiada Lokalny Program Rewitalizacji Dobrego Miasta na lata 2005-2008 z

aktualizacj  na lata 2007-2015r.

Inwestor posiada zalecenia konserwatorskie do projektowania remontu generalnego i zmiany

sposobu u ytkowania kamienic mieszkalnych przy ul. Sowi skiego 5-17 w Dobrym Mie cie

oraz zagospodarowania terenu przylegaj cego do nich na potrzeby us ug kulturalno-

rekreacyjnych z zieleni  towarzysz  „Domu rodowisk Twórczych”.

Inwestor jest w posiadaniu wypisu i wyrysu z planu miejscowego zatwierdzonego Uchwa  nr

XXXVI/245/04 Rady Miejskiej  w Dobrym Mie cie z dn. 29 grudnia 2004r. pod nazw

„Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre miasto w rejonie

ulic : Ko ciuszki, Grunwaldzkiej, Malczewskiego, Orla Bia ego, Saperów, Sowi skiego i

Legionów”.

2.3 Ogólne w ciwo ci funkcjonalno-u ytkowe
Rewitalizacja kamienic nr 5 i 7 polega na przystosowaniu parteru i  pi tra budynków do

pe nienia funkcji muzealnej czyli gromadzenia i udost pniania dzie  sztuki i przedmiotów
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kultury materialnej. Zakres gromadzonych zbiorów b dzie dotyczy  historii oraz kultury regionu

(dawne mapy, plany miasta, fotografie i fotokopie zabytkowych obiektów i starych

dokumentów). W budynkach b  równie  organizowane wystawy malarstwa, grafiki oraz

tkaniny artystycznej.

Rewitalizacja ma na celu renowacj  budynków o warto ci architektonicznej i znaczeniu

historycznym oraz przystosowanie budynku i jego funkcji na cele turystyczne i kulturalne.

Obiekty nale y podda  zabiegom konserwatorskim powstrzymuj cym procesy destrukcyjne

oraz przywracaj cym pierwotn  form  kamienicy.

2.3.1 Projektowane zmiany funkcjonalne budynku
PIWNICA – kamienica nr 5
Bez zmian.

PARTER i I PI TRO – kamienica nr 5 i 7

Wszystkie pomieszczenia na parterze  i  I pi trze b  spe nia y funkcje turystyczno-muzealne

z przestrzeniami ekspozycyjnymi.

W kamienicy nr 5 przewidziano sal  multimedialn  dzi ki której osoby niepe nosprawne b

mog y „wirtualnie” obejrze  zbiory dost pne na I pi trze. W tym celu przewidziano dwa

stanowiska z ekranami i panelami dotykowymi.

Aby osoba niepe nosprawna mog a dosta  si  do budynków projektuje si  pochylni  przy

kamienicy nr 5.

W zale no ci od potrzeb sale muzealne nale y wyposa  w gabloty wystawiennicze pulpitowe,

prostopad cienne, wisz ce o wietlone oraz zastosowa  systemy podwiesze  do obrazów,

zdj  i grafiki.

Budynki w poziomie parteru i I pi tra nale y skomunikowa  poprzez wykucie otworów w

cianach. W przypadku ró nicy poziomów mi dzy jednym a drugim budynkiem na I pi trze

nale y wykona  podej cie ze spadkiem lub przewidzie  stopnie schodowe.

PODDASZE

Wszystkie pomieszczenia na poddaszu b  spe nia y funkcj  magazynów na eksponaty.

Pomieszczenia nale y wyposa  w zale no ci od potrzeb w szafy, rega y i inne meble

przystosowane do przechowywania cennych pami tek.

KOMUNIKACJA

ówn  komunikacj  w budynkach pe ni  drewniane schody zabiegowe.

2.4 Szczegó owe w ciwo ci funkcjonalno-u ytkowe
2.4.1 Kamienica nr 5
P I W N I C A –  uk ad pomieszcze  bez zmian.

Oznaczenie
na rys.

Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia

0.1 Korytarz + klatka schodowa 10,3 m²
0.2 Pom. gospodarcze 7,00m²
0.3 Pom. gospodarcze 21,09 m²
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Razem 38,39m²

P A  R  T  E  R  – planuje si  przystosowanie pomieszcze  parteru do pe nienie funkcji
muzealnej.
Oznaczenie

na rys.
Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia

1.6 Sala nr 3 10,76 m²
1.7 Sala audiowizualna 19,14 m²
1.8 Korytarz + schody 6,93 m²

Razem 36,83m²

I   P I   T R O – planuje si  przystosowanie pomieszcze  parteru do pe nienie funkcji
muzealnej.
Oznaczenie

na rys.
Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia

2.4 Sala nr 6 13,34 m²
2.5 Sala nr 7 17,33m²
2.6 Korytarz + schody 7,23 m²

Razem 37,90m²

P O D D A S Z E – planuje si  przystosowanie pomieszcze  poddasza na magazyny w
których b  przechowywane  eksponaty wystawiane na ni szych kondygnacjach.
Oznaczenie

na rys.
Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia

3.6 Magazyn na eksponaty 14,41 m²
3.7 Magazyn na eksponaty 18,30m²
3.8 Korytarz + schody 6,08 m²

Razem 38,79m²

2.4.2 Kamienica nr 7
P  A  R  T  E  R  – planuje si  przystosowanie pomieszcze  parteru do pe nienie funkcji
muzealnej.
Oznaczenie

na rys.
Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia

1.1 Korytarz + schody 6,16 m²
1.2 Sala nr 1 12,79 m²
1.3 Sala nr 2 21,22 m²

Razem 40,17m²

I   P I   T R O – planuje si  przystosowanie pomieszcze  parteru do pe nienie funkcji
muzealnej.
Oznaczenie

na rys.
Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia

2.1 Korytarz + schody 5,51 m²
2.2 Sala nr 4 15,02 m²
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2.3 Sala nr 5 21,29 m²
Razem 41,82m²

P O D D A S Z E – planuje si  przystosowanie pomieszcze  poddasza na magazyny w
których b  przechowywane  eksponaty wystawiane na ni szych kondygnacjach.
Oznaczenie

na rys.
Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia

3.1 Korytarz + schody 6,43 m²
3.2 Magazyn na eksponaty 9,37 m²
3.3 Magazyn na eksponaty 5,73 m²
3.4 Magazyn na eksponaty 14,82 m²

3.5 Magazyn na eksponaty 6,05 m²

Razem 42,4m²

3. Wymagania Zamawiaj cego w stosunku do przedmiotu zamówienia.
3.1. Architektura

Remont i adaptacja budynku ma by  prowadzona zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

zachowuj c substancj  zabytkow  oraz umo liwiaj c wyeksponowanie warto ci zabytkowej

kamienicy - wyeksponowanie muru obronnego oraz pierwotnych walorów elewacji kamienic.

3.2. Rozwi zania konstrukcyjno materia owe
Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, w budynku nale y stosowa  tradycyjne materia y i

rozwi zania budowlane, wynikaj ce z pierwotnie u ytych w zabytku rozwi za  materia owych (np.

tradycyjne zaprawy oraz pow oki malarskie, drewnian  stolark  okienn  i drzwiow  w formie

odpowiadaj cej oryginalnej stolarce, dachówk  ceramiczn  typu odpowiadaj cego dachówce

oryginalnej).

W ramach prac remontowych i renowacyjnych, wyszczególniono:

3.2.1. Roboty rozbiórkowe

– wyburzenie cz ci cianek dzia owych wg dokumentacji rysunkowej;

– rozebranie obudowy konstrukcji dachu do ods oni cia elementów no nych konstrukcji  w

 celu sprawdzenia ich stanu technicznego oraz no no ci elementów wi by dachowej w

wietle obowi zuj cych Norm;

– rozebranie cz ci pod óg – zdj cie zniszczonych i zagrzybia ych desek;

– demonta  stolarki okiennej i drzwiowej (wskazane przez Konserwatora elementy stolarki

 do renowacji);

– usuni cie zniszczonych i po onych na le przygotowanym pod u tynków;

– usuni cie starej glazury;

– rozbiórka schodów drewnianych;

– demonta  istniej cych obróbek blacharskich;

– usuni cie istniej cej podbitki drewnianej;

– rozbiórka kominów ponad po aci  dachow ;
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– demonta  urz dze  sanitarnych.

3.2.2. Roboty konserwatorskie
Zakres wst pnie przewidywanych robót konserwatorskich:

– Wykonanie ekspertyzy stanu zachowania obiektów, uwzgl dniaj cej obowi zywanie przy

projektowaniu adaptacji priorytetu zachowania w jak najwi kszym stopniu oryginalnej

substancji zabytkowej oraz jej wyeksponowania;

– Przeprowadzenie konserwatorskich bada  nawarstwie  malarskich oraz sk adu zapraw

zabytków nieruchomych obj tych inwestycji. Ustalenie przemian kolorystycznych elewacji z

ustaleniem chronologii kolejnych fazy kolorystycznych oraz ustalenie przemian

kolorystycznych tynków wewn trznych i wyposa enia wn trz;

– Usuni cie pow ok farb elewacyjnych z powierzchni tynków metod  piaskowania lub metod

chemiczn ;

– Odkucie najbardziej zniszczonych   i zasolonych partii tynku, zw aszcza w dolnej cz ci

elewacji;

– Dezynfekcja tynku w miejscach pora onych korozj  biologiczn ;

– Wykonanie tynków renowacyjnych w miejscach o szczególnie wysokim zasoleniu

– Wykonanie zewn trznej warstwy tynku barwionego;

– Scalenie kolorystyczne przebarwie .

3.2.3. Roboty budowlane
3.2.3.1 Zamurowania

W celu dostosowania budynku do nowych funkcji przewidziano zamurowania, które nale y

wykona  zgodnie ze sztuk  budowlan . Zamurowania wykona  po rozbiórce warstw

stropowych na ni szej kondygnacji.

3.2.3.2  Wykonanie cian dzia owych

ciany dzia owe gr. 12cm  projektuje si  w systemie lekkiej zabudowy p yty gipsowo-

kartonowej na szkielecie z kszta towników z blachy ocynkowanej z wype nieniem we

mineraln .

3.2.3.3  Wzmocnienie  cian zewn trznych

ciany budynku  nale y odsuszy  i odsoli .

Po dok adnej ocenie stanu technicznego budynku mo e okaza  si  ze konieczna b dzie

wymiana zdestruowanych cegie  pod tynkami gdy  z powodu korozji biologicznej i chemicznej

(sole)  utraci y one sw  pierwotn  wytrzyma .

Poza tym nale y uzupe ni  wyp ukan  zapraw  oraz przemurowa  nadmiernie zniszczone

partie murów.

3.2.3.4  Wzmocnienie istniej cych stropów

Nale y zrobi  odkrywki na podstawie których b dzie mo na sprawdzi  przekroje belek

drewnianych oraz sprawdzi  no no  stropów. W przypadku gdy no no  stropów b dzie

przekroczona nale y wzmocni  strop poprzez do enie dodatkowych belek i wymian

istniej cych  elementów silnie skorodowanych biologicznie na nowe.
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Elementy drewniane nale y zaimpregnowa  preparatem chroni cym przed korozj

biologiczn  oraz zapewniaj cym ochron  p.po arow .

Istniej ce elementy stropu  nadaj ce si  do eksploatacji przed impregnacj  nale y osuszy ,

odgrzybi  i oczy ci .

3.2.3.5  Wzmocnienie nadpro y okiennych i drzwiowych

Nale y oceni  stan nadpro y okiennych i drzwiowych. Na podstawie opinii stanu technicznego

wzmocni  wskazane nadpro a np.  poprzez spinanie na p kni ciach.

3.2.3.6  Schody wewn trzne
Istniej ce schody drewniane nie spe niaj  obecnie obowi zuj cych warunków Technicznych i

 w z ym stanie. Na podstawie szczegó owych rysunków inwentaryzacji architektoniczno-

budowlanej nale y odtworzy  detal istniej cych drewnianych schodów zabytkowych i

wymieni  je na nowe.

3.2.3.7  Wzmocnienie konstrukcji dachowej

Nale y sprawdzi  stan techniczny wi by dachowej i no no  elementów konstrukcji w wietle

obowi zuj cych obecnie Norm. W tym celu nale y odkry  elementy wi by dachowej

sprawdzi  przekroje elementów no nych oraz oceni  czy elementy s  silnie skorodowane i nie

wymagaj  wymiany na nowe.

Ocenia si  wst pnie e oko o 30 %  elementów wi by b dzie wymaga o wymiany.

Na podstawie oblicze  statycznych ustali  sposób wzmocnienia wi by dachowej.

Elementy drewniane nale y zaimpregnowa  preparatem chroni cym przed korozj

biologiczn  oraz zapewniaj cym ochron  p.po arow  np. FOBOS M4.

Istniej ce elementy wi by  nadaj ce si  do eksploatacji przed impregnacj  nale y osuszy ,

odgrzybi  i oczy ci .

Nale y u  nowe pe ne deskowanie, zaizolowa  dach pap  i u  nowy ruszt z at i kontr

at pod dachówki.

Pokrycie dachowe wymieni  na nowe z ewentualnym wykorzystaniem istniej cych dachówek

nadaj cych si  do dalszej eksploatacji.

Podbitka dachowa do wymiany na wzór istniej cej.

Elementy drewniane zabezpieczy  pap  na stykach z murem, stal  lub betonem.

3.2.3.8  Kominy i przewody wentylacyjne

Kominy do renowacji na ca ej wysoko ci – uzupe nienie  ubytków i spoin. Ponad dachem

pe na renowacja komina – nale y przewidzie  rozbiórk  i ponowne wykonanie cz ci komina

ponad po aci  dachow  z wykorzystaniem istniej cego materia u.

Wentylacja grawitacyjna z istniej cych przewodów.

3.2.3.9  Izolacje przeciwwilgociowe

W piwnicy przewidziano za enie izolacji przeciwwilgociowej poziomej oraz pionowej.

Skuteczno  i trwa  wykonanych izolacji w du ej mierze zale y od przyj cia poprawnej

technologii napraw istniej cych murów. W zwi zku z powy szym nale y wykona  badania

techniczne okre laj ce stopie  zawilgocenia, zasolenia (sole mog y os abi  pierwotne

ciwo ci wytrzyma ciowe murów) i zagrzybienia istniej cych cian. Nale y te  zwróci

uwag  na istniej ce warunki gruntowe.



10

W oparciu o wykonane badania i ogl dziny nale y dobra  odpowiedni  technologi

osuszania, odsalania i odgrzybiania murów. Przyj  technologi  nale y uzgodni  ze s bami

konserwatorskimi.

Proponuje si  :

 Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych metod  iniekcji;

 Osuszanie pomieszcze  sprz tem specjalistycznym;

 Odgrzybianie i zabezpieczanie przed zagrzybieniem;

 Wykonanie tynków renowacyjnych.

Wykona  izolacj  przeciwwilgociow  pod ogi na gruncie z dwóch warstw papy

termozgrzewalnej.

Pod ogi zaizolowa  przeciwwilgociowo foli  budowlan  0,2 mm.

W pomieszczeniach mokrych ( azienki, WC) zastosowa  izolacj  przeciwwilgociow

„SUPERFLEX”, nast pnie wy  terakot  na kleju elastycznym.

W dachu stosowa  pap  u on  na deskowaniu pe nym oraz paroizolacj  z foli PE.

3.2.3.10  Izolacje cieplne

Dach ociepli  we  mineraln  gr. 25 cm pozostawiaj c min. 3 cm przestrzeni wentylacyjnej.

Decyzja o ociepleniu dachu jest zale na od warunków wydanych przez Konserwatora.

Nale y równie  ociepli  i zaizolowa  akustycznie  stropy  w budynku. Z rysunków

inwentaryzacji wynika e obecnie istniej ca warstwa ocieplenia w stropie to 20 cm we ny

mineralnej – nale y to sprawdzi  robi c odkrywk . W zale no ci od tego w jaki sposób i jakim

materia em jest ocieplony rzeczywi cie strop podj  decyzj  o ewentualnej wymianie

materia u izolacyjnego lub o zwi kszeniu grubo ci warstwy izolacji.

3.2.3.11  Izolacje ogniochronne

Wszystkie elementy drewniane zaimpregnowa rodkami ochrony przeciwpo arowej.

3.2.3.12  Stolarka okienna
Okna drewniane, skrzynkowe – wszystkie do wymiany.

Powtórzy  istniej  form  wymienianej stolarki.

Wspó czynnik  przenikania dla szyb UMAX  1,1 W/m².K  dla ca ych okien Umax  1,6W/m².K.

3.2.3.13  Stolarka drzwiowa

Istniej  stolark  drzwiow  wymieni  ca kowicie.

Drzwi zewn trzne – drewniane, powtórzy  istniej  form  wymienianych drzwi.

Drzwi wewn trzlokalowe, drewniane, powtórzy  istniej  form  wymienianych drzwi.

Drzwi do azienek, drewniane z otworami wentylacyjnymi.

3.2.3.14  Obróbki blacharskie

Istniej ce obróbki blacharskie do wymiany na nowe z blachy miedzianej.

3.2.3.15 Opaski odwadniaj ce

Wko o budynków wykona  betonow  opask  odwadniaj  szeroko ci 60 cm.

3.2.4. Roboty wyko czeniowe
3.2.4.1.Tynki wewn trzne

Nale y dokona  przegl du stanu zachowania tynków. Wszystkie s abe partie – wykruszaj ce

si  lub mog ce si  wykruszy  po lekkim zruszeniu d utem nale y usun  do „zdrowego”
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pod a.

Przewidziano wymian  ok 70% istniej cych tynków wewn trznych, na tynki wapienne

odpowiadaj ce tynkom istniej cym. Tynki nak ada  na prawid owo przygotowane pod e

3.2.4.2.Pod ogi i posadzki

Na parterze  posadzka ceglana.

W WC terakota.

Na I pi trze pod oga z desek.

Zak ada si  wymian  oko o 60 % istniej cych desek pod ogowych.

3.2.4.3.Wyko czenia cian

Powierzchnie cian wyrówna  i pomalowa  farb  emulsyjn . Na klatkach schodowych i w

korytarzach do wysoko ci 1,5 m lamperia.

W WC glazura do wysoko ci 1,8m

Kolorystyka i materia y na wyko czenie cian w pomieszczeniach zostanie ustalona
ostatecznie po badaniach stratygrafii i decyzji Konserwatora Zabytków.

3.2.4.4.Tynki zewn trzne
Przewidziano renowacj  wszystkich tynków zewn trznych, gzymsów i detali, zachowuj c

ca kowicie dawny wygl d elewacji budynku.

Rodzaj i kolor tynków do ustalenia po badaniach stratygraficznych z ustaleniem kolejnych faz

kolorystycznych i decyzji Konserwatora Zabytków.

3.2.4.5.Wyposa enie pomieszcze

Przyk adowa aran acja sal muzealnych na rys. architektury.

3.2.5. Instalacje wewn trzne
W budynku przewidziano wymian  instalacji :

 elektrycznej;

 sanitarnej;

 gazowej.

Nowoprojektowane instalacje :

 ogrzewanie : przewiduje si  ogrzewanie budynku piecem gazowym. Istniej ce piece

kaflowe do zachowania i renowacji;

 teletechniczna – obiekt monitorowany, Internet, instalacja sieci komputerowej.

3.3. Warunki wykonania i odbioru robót budowlanych odpowiadaj cych zawarto ci ST
Projektant opracuje Szczegó owe Specyfikacje Techniczne wykonania i odbioru robót -

odpowiednio dla projektu rewitalizacji kamienicy nr 11.

Wykonanie robót powinno by  zgodne z obowi zuj cymi normami i przepisami polskiego prawa.

Wytyczne materia owe podano w pkt.2.2. niniejszego opracowania.

II. Cz  informacyjna.

1. Informacje ogólne.
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Zamawiaj cy o wiadcza, e posiada prawo do dysponowania nieruchomo ci  na cele

budowlane w zakresie dzia ek nr 323 i 324  w obr bie 2 oraz, e posiada dokumenty

potwierdzaj ce to prawo.

Dzia ki w obr bie 2 nr 323 i 324  s  w asno ci  Gminy Dobre Miasto.

Zamawiaj cy dostarczy o wiadczenie o prawie do dysponowania przedmiotow

nieruchomo ci  na cele budowlane wraz z dokumentami potwierdzaj cymi to prawo do dnia

podpisania umowy na wykonanie zadania projektowego.

Wykonawca jest zobowi zany zrealizowa  przedmiot zamówienia spe niaj c wymagania:

• ustawy Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r., Nr 207, poz. 2016 z pó n.

zm.),

• ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. (Dz. U. Nr

162, poz. 1568);

• Rozporz dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków

technicznych, jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.

690 z pó n. zm.),

• innych ustaw i rozporz dze ,

• Polskich Norm,

• zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.

W celu uzyskania pozwolenia WKZ na realizowanie przedmiotowej inwestycji nale y, na podstawie

bada  konserwatorskich, architektonicznych oraz archeologicznych oraz wydanych w oparciu o nie

szczegó owych zalece  konserwatorskich, opracowa  program prac konserwatorskich oryginalnej

substancji zabytkowej oraz okre li  program robót budowlanych we w ciwym projekcie

technicznym. A tak e nale y uzyska  wszystkie warunki techniczne wykonania przy cze  do sieci

miejskich, a tak e uzgodnienia opracowanych projektów w ramach wymaganych obowi zuj cymi

przepisami do uzyskania pozwolenia na budow  w cznie.

2. Zgodno  zamierzenia budowlanego z polityk  lokaln
Zakres tematyczny przedstawiony w PFU jest w pe ni zgodny z obowi zuj cymi zapisami

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Zamawiaj cy dysponuje wypisem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

który potwierdza zgodno  zamierzenia budowlanego z wymaganiami prawa miejscowego

jakim s  dokumenty wydawane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

3. Inne posiadane dokumenty i informacje.
3.1. Dokumenty.

 Mapa sytuacyjno-wysoko ciowa;

 Wytyczne programowe i uzgodnienia z Inwestorem;

 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie

ulic : Ko ciuszki, Grunwaldzkiej, Malczewskiego, Or a Bia ego, Saperów, Sowi skiego i
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Legionów zatwierdzony uchwa  nr XXXVI/245/04 Rady Miejskiej  w Dobrym Mie cie z dn. 29

grudnia 2004r.

 Zalecenia konserwatorskie do projektowania remontu generalnego i zmiany sposobu

ytkowania kamienic mieszkalnych przy ul. Sowi skiego 5, 7, 9 ,11 , 15 i 17 w Dobrym

Mie cie oraz zagospodarowania terenu przylegaj cego do nich na potrzeby us ug kulturalno-

rekreacyjnych z zielenia towarzysz  „Domu rodowisk Twórczych”;

 Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana z orzeczeniem o stanie technicznym;

3.2 Dodatkowe wytyczne inwestorskie.
Wszelkie pozosta e materia y wyj ciowe do projektowania, a wi c ekspertyzy, badania,

sonda e i badania archeologiczne, badania historyczne, opinie, wykonawca powinien

uzyska  lub sporz dzi  i wykona  w uzgodnieniu i we wspó pracy z Inwestorem.

Opracowa

mgr in . arch. Marian Ceynowa


