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Projekt współfinansowany ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego 
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego

Warmia i Mazury na lata 2007-2013
Załącznik Nr 7 do SIWZ
UMOWA Nr .......................
zawarta w dniu ................................ w Dobrym Mieście 

pomiędzy Gminą Dobre Miasto z siedzibą: 11-040 Dobre Miasto ul. Warszawska 14, REGON REGON 510743657, NIP 7393845814, reprezentowaną przez:. ............................. – ……..….., 
zwaną dalej Zamawiającym, 

a

wyłonionym w drodze przetargu nieograniczonego ......................................................... uprawnionym do występowania w obrocie prawnym na podstawie wpisu do ...................... ................................... (odpis w załączeniu), reprezentowanym przez:. ......................... – …......., 

zwanym dalej Inspektorem, 
o następującej treści:

§ 1

Przedmiot zamówienia 
1. Zamawiający zleca, a Inspektor wybrany w drodze przetargu nieograniczonego zobowiązuje się do świadczenia usługi nadzoru inwestorskiego nad realizacją zadania inwestycyjnego pn.: „Rewitalizacja zabytkowych kamienic w ciągu ulicy Sowińskiego i Placu Św. Katarzyny Aleksandryjskiej wraz z zagospodarowaniem przyległego terenu”.

2. Kamienice są obiektem zabytkowym, zlokalizowane na terenie strefy ochrony konserwatorskiej, wpisane do gminnej ewidencji zabytków i łącznie z otaczającym terenem podlegają ochronie konserwatorskiej. 

3. Inwestycja, o której mowa w ust. 1 jest realizowana w systemie zaprojektuj i wybuduj.

4. Inspektor oświadcza, iż wiadomym mu jest, że zarówno inwestycja, o której mowa w ust. 1 jak i świadczenie usługi nadzoru inwestorskiego są współfinansowane ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia i Mazury na lata 2007-2013 i podlegają rygorom wynikającym z tego tytułu. 

5. Inspektor w ramach realizacji przedmiotu zamówienia działa w imieniu własnym oraz na rzecz i rachunek Zamawiającego.
§ 2

Termin realizacji 
Inspektor zobowiązuje się do pełnienia obowiązków wynikających z niniejszej umowy od dnia zawarcia umowy do upływu okresu gwarancji i rękojmi udzielonych na wykonanie robót budowlanych. 

§ 3

Obowiązki Inspektora 

1. Do podstawowych obowiązków Inspektora należy reprezentowanie Zamawiającego na budowie, poprzez:

1) prowadzenie ogólnego nadzoru nad realizacją inwestycji pod względem technicznym i jakościowym oraz nad finansowaniem inwestycji,

2) sprawowanie kontroli zgodności realizacji inwestycji z projektem i pozwoleniem na budowę, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,

3) sprawdzanie jakości wykonywanych robót i wbudowanych wyrobów budowlanych, a w szczególności zapobieganie zastosowaniu wyrobów budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie,

4) sprawdzanie i odbiór robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających, 

5) uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych, i przewodów kominowych oraz przygotowanie i udział w czynnościach odbioru gotowych obiektów budowlanych i przekazywanie ich do użytkowania,

6) potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad, a także, na żądanie Zamawiającego, kontrolowanie rozliczeń budowy,

7) wydawanie kierownikowi budowy lub robót poleceń, potwierdzonych wpisem do dziennika budowy, dotyczących usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub badań, także wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych oraz przedstawiania ekspertyz dotyczących prowadzonych robót budowlanych i dowodów dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobów budowlanych oraz urządzeń technicznych,

8) żądanie od kierownika budowy lub robót dokonania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót a także wstrzymania dalszych robót budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie, bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z projektem lub pozwoleniem na budowę,

9) prowadzenie rozliczeń związanych z realizacją inwestycji, sporządzanie dokumentów rozliczeniowych, sprawozdań i innych dokumentów wymaganych przy realizacji inwestycji,
10) niezbędna obecność na placu budowy, monitorowanie realizacji kontraktu, sprawdzanie kalkulacji, kosztorysów powykonawczych, obmiarów,

11) koordynowanie i nadzór nad współdziałaniem Wykonawcy i Zamawiającego z konserwatorem zabytków i innymi podmiotami zaangażowanymi w realizację inwestycji.

2. W ramach pełnienia nadzoru inwestorskiego, Inspektor zobowiązany jest do:

1) sprawdzenia i zaopiniowania dokumentacji projektowej,

2) zapewnienia osób do nadzorowania robót budowlanych,

3) przekazania placu budowy wykonawcy robót wraz z Zamawiającym oraz dokumentów niezbędnych do rozpoczęcia robót,

4) zawiadomienia właściwego Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczęcia robót, z zachowaniem wymaganego terminu i załączenia niezbędnych dokumentów,

5) sprawdzania posiadania przez wykonawcę robót atestów, świadectw jakości, certyfikatów, wyników badań dotyczących dostarczanych materiałów, wyrobów i prefabrykatów, itp.,

6) zgłaszania autorowi projektu uwag, zastrzeżeń lub wad projektu budowlanego, ujawnionych podczas wykonywania robót budowlanych bądź zgłoszonych przez wykonawcę robót oraz współpraca z autorem projektu w zakresie dokonywania niezbędnych wyjaśnień, uzgodnień czy zmian,

7) stałe uczestniczenie w naradach technicznych, problemowych i innych organizowanych przez strony procesu inwestycyjnego,

8) organizowanie, w porozumieniu z Zamawiającym narad koordynacyjnych na placu budowy, co najmniej raz w miesiącu lub na każde żądanie Zamawiającego oraz przygotowywanie notatek w celu umożliwienia podejmowania decyzji o każdym zagadnieniu, które wpływa na postęp robót, sporządzanie protokołów spotkań,

9) szacowanie i weryfikowanie robót dodatkowych zaproponowanych przez wykonawcę, w zakresie wartości fizycznych i finansowych,

10) sporządzanie protokołów konieczności w przypadku potrzeby wykonania robót dodatkowych lub zamiennych, uzasadnianie potrzeby wykonania tych prac oraz wnioskowanie do Zamawiającego o ich wykonanie,

11) uzgadnianie z Zamawiającym wszelkich zmian dotyczących wartości robót,

12) powiadamianie odpowiednich instytucji w przypadku odkrycia wykopalisk archeologicznych,

13) zlecanie badań kontrolnych, pomiarów i ekspertyz wyspecjalizowanym jednostkom na koszt Zamawiającego,

14) wpisu do dziennika budowy każdej wizyty na terenie budowy i wykonanej czynności w trakcie realizacji inwestycji,

15) niezwłocznego zgłaszania Zamawiającemu potrzeby wykonania ewentualnych robót nieprzewidzianych w umowie o roboty budowlane, koniecznych do wykonania dla prawidłowego zrealizowania zadania inwestycyjnego, 

16) sprawne zarządzanie inwestycją w sposób umożliwiający kontrolę i rejestrację postępu robót, kontrolę kosztów oraz roszczeń finansowych wykonawcy robót,

17) sprawdzania i zatwierdzania ewentualnych kalkulacji, obmiarów robót przygotowywanych przez wykonawcę robót,

18) przygotowywania na prośbę Zamawiającego dokumentów, danych i informacji niezbędnych do monitorowania, sprawozdawczości i rozliczania robót budowlanych w związku z udzielonym dofinansowaniem ze środków unijnych, 

19) opiniowania wszelkich pism i wniosków Wykonawcy kierowanych do Zamawiającego na etapie realizacji inwestycji,

20) przygotowywania  wszelkich dokumentów niezbędnych do zakończenia i rozliczenia robót w przypadku przerwania inwestycji,

21) zatwierdzania protokołów częściowego i końcowego odbioru robót

22) przygotowania końcowego rozliczenia inwestycji i przekazania danych do wystawienia protokółów OT w terminie 14 dni od daty odbioru końcowego robót, 

23) przygotowania i przeprowadzenia odbioru końcowego robót i przekazania obiektu do użytkowania w tym, w szczególności:

a) sprawdzenia i potwierdzenie gotowości przedmiotu robót do odbioru,

b) przeprowadzenia komisyjnych odbiorów częściowych i wstępnych, 

c) wystawienia świadectwa odbioru końcowego 

d) przekazania przedmiotu odbioru Zamawiającemu wraz z dokumentacją powykonawczą, 

e) zawiadomienia właściwych organów o zakończeniu budowy, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

f) przygotowania protokołów badań i sprawdzeń, prób, atestów, dokumentacji powykonawczej i innych dokumentów niezbędnych do przeprowadzenia odbioru końcowego,

24) sprawdzania faktur przejściowych i końcowych oraz dokonanie rozliczenia inwestycji w terminie do 30 dni od wystawienia świadectwa przekazania robót, w tym:

a) dokonanie końcowego rozliczenia płatności po odbiorze końcowym w terminie do 30 dni,

b) informowanie Zamawiającego o dostrzeżonych uchybieniach w projekcie budowlanym mogących powodować wzrost kosztów inwestycyjnych oraz utrudniać pozyskanie środków na inwestycję od instytucji współfinansujących,

c) egzekwowanie od wykonawcy robót obsługi geodezyjnej i inwentaryzacji powykonawczej robót,

d) kontrola nad zgodnością realizacji robót w zakresie wymagań BHP i ochrony środowiska,

e) sporządzanie raportów, sprawozdań i informacji na etapie realizacji inwestycji wymaganych przez jednostki finansujące zadanie,

f) przeprowadzenie wszelkich innych czynności faktycznych i prawnych związanych z inwestycją, w tym realizacja sprawozdawczości i monitoringu zgodnie z wymaganiami przepisów prawa, w tym przepisów dotyczących realizacji, monitoringu i sprawozdań z realizacji projektu w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia i Mazury na lata 2007 – 2013,

g) zapewnienie nadzoru nad przestrzeganiem przez Wykonawcę robót patentowych odnośnie wykorzystania opatentowanych urządzeń lub metod,

h) organizowanie testów jakości przez specjalistyczne instytuty, na prośbę i koszt Zamawiającego,

i) nadzór i akceptacja przeprowadzonych testów i technologicznych rozruchów,

j) obsługa okresu gwarancyjnego.

25) uczestnictwa w przeglądach gwarancyjnych w okresie gwarancji i rękojmi oraz nadzorowanie usuwania stwierdzonych w tym okresie wad i usterek,

26) zatwierdzenia protokołu końcowego po upływie okresu gwarancji,

27) przestrzegania instrukcji, wskazówek i uwag Zamawiającego oraz niezwłocznego informowania o wszelkich istotnych sprawach, a zwłaszcza dostrzeżonych nieprawidłowościach, związanych z realizacją robót budowlanych. 

3. Inspektor zobowiązuje się do obecności na budowie w miarę potrzeb oraz zawsze na życzenie Zamawiającego lub prośbę kierownika budowy i wykonawcy robót. Koszty dojazdu oraz ewentualny nocleg czy wyżywienie pokrywa Inspektor we własnym zakresie. 

4. Inspektor oświadcza, że obowiązki wynikające z niniejszej umowy będzie wykonywać sumiennie i fachowo oraz, że będzie chronić interesy Zamawiającego we wszelkich przejawach nadzoru i nie wykorzysta we własnym interesie rzeczy i praw Zamawiającego.

§ 4
Podwykonawstwo 
1. Na zasadach określonych w art. 647 – 658 Kodeksu cywilnego Inspektor może powierzyć, zgodnie z ofertą, wykonanie części robót podwykonawcom pod warunkiem, że posiadają oni kwalifikacje do ich wykonania, a zawarta między nimi umowa zastrzega spełnienie przez podwykonawcę wymagań związanych z gwarancją jakości i rękojmią za wady.

2. Jeżeli w terminie określonym w umowie z Podwykonawcą, Inspektor nie dokona w całości lub w części zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy, a Podwykonawca zwróci się z żądaniem zapłaty tego wynagrodzenia bezpośrednio przez Zamawiającego na podstawie art. 647¹ § 5 kc i udokumentuje zasadność takiego żądania fakturą zaakceptowaną przez Wykonawcę i dokumentami potwierdzającymi wykonanie i odbiór fakturowanych robót, Zamawiający zapłaci na rzecz Podwykonawcy kwotę będącą przedmiotem jego żądania oraz dokona potrącenia powyższej kwoty z należności przysługującej Inspektorowi.
§ 5
Obowiązki Zamawiającego 
W ramach realizacji niniejszej umowy Zamawiający zobowiązuje się do:

1) udostępniania bez zbędnej zwłoki dokumentów dotyczących inwestycji, o której mowa w § 1 ust. 1,

2) niezwłocznego udzielania informacji i wyjaśnień w celu podejmowania niezbędnych działań i decyzji,

3) współdziałania z Inspektorem w celu umożliwienia mu wywiązywania się z powierzonych obowiązków,

4) wyznaczenia osoby odpowiedzialnej za koordynację realizacji inwestycji, określonej w § 1 ust. 1. 

§ 6
Wynagrodzenie 
1. Za świadczenie usług nadzoru inwestorskiego, określonych niniejszą umową Inspektor otrzyma wynagrodzenie zgodne ze złożoną ofertą, w wysokości:

1) netto: ............. (słownie: ............................................................ złotych)
2) brutto: ............ (słownie: ........................................................... złotych)
2. Zapłata wynagrodzenia nastąpi po zakończeniu zadania inwestycyjnego, o którym mowa w § 1 ust. 1 na podstawie faktury końcowej wystawionej przez Inspektora.

3. Faktura płatna będzie w terminie do 30 dni od daty jej otrzymania przez Zamawiającego
4. Płatność realizowana będzie przelewem na konto Inspektora w (nazwa banku) nr (numer rachunku bankowego).

5. Inspektor zobowiązany jest do wystawienia faktury na adres: Gmina Dobre Miasto                ul. Warszawska 14, 11-040 Dobre Miasto, NIP 7393845814.

§ 7
Nadzór 
1. Inspektor ustanawia osoby do nadzorowania robót budowanych, w specjalnościach:

1) konstrukcyjno – budowlanej Pana/Panią.................... posiadającego/ą uprawnienia budowlane Nr .......... z dnia ....... będącego/ą członkiem ................... Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa o numerze ewidencyjnym ..........., zgodnie z zaświadczeniem nr ..... z dnia ................ – Inspektor nadzoru robót konstrukcyjno – budowlanych,

2) instalacyjnej w zakresie instalacji i urządzeń wodociągowych, kanalizacyjnych, cieplnych i wentylacyjnych Pana/Panią.................... posiadającego/ą uprawnienia budowlane Nr .......... z dnia ....... będącego/ą członkiem ................... Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa o numerze ewidencyjnym ..........., zgodnie z zaświadczeniem nr ..... z dnia ................ – Inspektor nadzoru robót sanitarnych,
3) instalacyjnej w zakresie instalacji i urządzeń elektrycznych Pana/Panią.................... posiadającego/ą uprawnienia budowlane Nr .......... z dnia ....... będącego/ą członkiem ................... Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa o numerze ewidencyjnym ..........., zgodnie z zaświadczeniem nr ..... z dnia ................ – Inspektor nadzoru robót elektrycznych,
4) drogowej Pana/Panią.................... posiadającego/ą uprawnienia budowlane Nr .......... z dnia ....... będącego/ą członkiem ................... Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa o numerze ewidencyjnym ..........., zgodnie z zaświadczeniem nr ..... z dnia ................ – Inspektor nadzoru robót drogowych.
2. Do sprawowania nadzoru na pracami konserwatorskimi na elewacji kamienic przy ul. Sowińskiego Inspektor ustanawia Pana/Panią ................................. uprawnionego/ą/, zgodnie z § 24 ust. 2 rozporządzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 27 lipca 2011 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robót budowlanych, badań konserwatorskich, badań architektonicznych i innych działań przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków oraz badań archeologicznych (Dz. U. Nr 165, poz. 987).
§ 8
Kary umowne 
Strony ustalają kary umowne z następujących tytułów:

1. Zamawiający zapłaci karę umowną za odstąpienie od umowy lub jej rozwiązanie przez Inspektora z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego, w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego netto.

2. Inspektor zapłaci karę umowną:

1) w wysokości 1 % wynagrodzenia netto za każdy dzień zwłoki – z tytułu niedotrzymania terminów wykonania zobowiązań wynikających z umowy,

2) w wysokości 1 % wynagrodzenia netto – z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania któregokolwiek z obowiązków wynikających z niniejszej umowy,

3) za odstąpienie od umowy lub jej rozwiązanie przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Inspektora, w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego netto.

3. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych.

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo potrącenia należnej kary umownej z wynagrodzenia Inspektora.

§ 9
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 
1. Przed podpisaniem niniejszej umowy Inspektor wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 10 % ceny oferowanej brutto tj. kwotę w wysokości ........................ zł. (słownie: ................. złotych). Zabezpieczenie służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy.

2. Zabezpieczenie zostało wniesione w formie ................................

3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 70% zostanie zwrócone w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane tj. od dnia końcowego odbioru robót budowlanych, pozostała część tj. 30% zostanie zwrócona w ciągu 15 dni po upływie okresu gwarancji i rękojmi udzielonych na wykonanie robót budowlanych. 

§ 10
Warunki odstąpienia od umowy 
W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim przypadku, Inspektor może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy.

§ 11
Warunki rozwiązywania umowy 
1. W przypadku trzykrotnego, potwierdzonego pisemnie niewywiązania się przez Inspektora z obowiązków, określonych niniejszą umową Zamawiający ma prawo rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym. W takim przypadku, Inspektor może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy.
2. Rozwiązanie umowy, o którym mowa w ust. 1 nie wyklucza wcześniejszego wielokrotnego obciążenia Inspektora karą umowną, określoną w § 8 ust. 2 lit. b umowy.

§ 12
Postanowienia końcowe 
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego i ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z późn. zm.).
2. Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy nie mogą naruszać postanowień art. 144 ustawy Prawo zamówień publicznych i wymagają formy pisemnej, pod rygorem nieważności.

3. Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzyma Inspektor a trzy Zamawiający.

Zamawiający           





Inspektor
* niepotrzebne skreślić
  

