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dotyczy:

Olsztyn, dn. 04. 02. 2010 r.

Urzad Miejski w Dobrym Miegcie
Ul. Warszawska 14

AR RER N SR A 1/ 11-040 Dobre Miasto

wydania zalecefi konserwatorskich do projektowania remontu generalnego i zmiany sposobu
uzytkowania kamienic mieszkalnych przy ul. Sowinskiege nr 5-17 w Dobrym Miescie oraz
zagospodarowania terenu przylegajgcege do nich na potrzeby ustug kulturalno-
rekreacyjnych z zielenia towarzyszaca ,Domu Srodowisk Twérczych”

W odpowiedzi na wniosek z dnia 27. 01. 2010 r. (data wplywu: 28. 01. 2010 r.) w sprawie j.w., zlozony z
zalgcznikiem w postaci wyciagu z mpzp, zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronic zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z péin. zm.),

Waojewodzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Olsztynie
Warminsko-Mazurski Wojewddzki Konserwator Zabytkow

wydaje nastgpujace wstgpne zalecenia konserwatorskie dla planowanej w/w inwestycji:

Zgodnie z art. 25 ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw wymaga
posiadania dokumentacji konserwatorsklej okreslajacej stan zachowania zabytku i mozliwosci jego adaptacji,
z uwzglednieniem historycznej funkcji 1 wartosci tego zabytku. W zwiazku z powyzszym w celu okreslenia
mozliwosci adaptacji ww. zabytku na cele uzytkowe niezbedne jest:

I.

1.

wykonanie inwentaryzacji architektoniczno-konserwatorskiej zabytkéw objgtych inwestyeja
(muru obronnego oraz kamienic), skladajacej si¢ z rysunkéw ogdlnych, tzn. przekroi, rzutéw,
widokéw elewacji w skali 1:50, rysunkéw szczegolowych w skali 1:10 (przekroje oraz widoki
stolarki okiennej i drzwiowej, zabytkowe wewnetrzne schody) oraz w skali 1:1 (detal
architektoniczny, detal stolarki okiennej i drzwiowej, schodéw oraz inne zabytkowe wyposazenie
wnetrz).

wykonanie ekspertyzy stanu zachowania obiektéw, uwzgledniajace] obowiazywanie przy
projektowaniu adaptacji priorytetu zachowania w jak najwigkszym stopniu oryginalnej substancji
zabytkowej oraz jej wyeksponowania.

przeprowadzenie konserwatorskich badan nawarstwieii malarskich oraz skladu zapraw
zabytkéw nieruchomych objgtych inwestycja (tj. muréw obronnych oraz kamienic przy ul.
Sowinskiego 5-17).

a) Zakres badan konserwatorskich — badaniami nalezy objaé mur obrony oraz kamienice (w
kamienicach wyprawy elewacyjne, detal architektoniczny, zabytkowa stolarke okienna i
drzwiows, wewngtrzne tynki oraz wyposazenie wnetrz).

b) Cel badaii —

= w przypadku kamienic - ustalenie przemian kolorystycznych elewacji z ustaleniem
chrenologii kelejnych faz kolorystycznych oraz ustalenie przemian kolorystycznych
tynkéw wewnetrznych (m.in. wystgpowania ewentualnych wartosciowych elementéw
wystroju kolorystycznego) i wyposazenia wnetrz

= w przypadku muru obronnego — ustalenie sposobu opracowania muru obronnego;

* ustalenie rodzaju i parametréw materiatow budowlanych zastosowanych w ramach
poszczegdlnych faz budowlanych obiektéw (na podstawie badan skiadu zapraw);

* ustalenie stanu zachowania substancji zabytkowej;

*  optacowanie projektu i programu prac konserwatorskich, a jeéli istnieje taka potrzeba,
réwniez programu prac restauratorskich.

¢) Sposéb prowadzenia badan — wykonanie teprezentatywnych odkrywek konserwatorskich,
na poszczegdlnych partiach kompozycji elewacji, wykonanie fotografii (w formie
pozytywdw) ww. odkrywek oraz. wskazanie lokalizacji odkrywek na elewacji na
wlasciwym podkladzie zdjeciowym lub rysunkowym, pobranic prébek substancji
zabytkowej, przeprowadzenie analizy laboratoryjnej pobranych prébek oraz wykonanie
zdje¢ makroskopowych wykonanych naszliféw, opracowanie wynikéw badan w formie
opisowej, graficznej i fotograficznej (fotografie wykonane in situ oraz fotogr-afie
makroskopowe).

d) Wyniki badan nawarstwiei nalezy wskazywa¢ wg numeracji wzornika kolorystycznego
NCS.

€) Z uwagi na zasigg wystgpowania oraz duza warto$¢ zabytkowa zespolu zabudowy w
zespole staromiejskim (jedyna tak zachowana pierzeja staromiejska w Dobrym Miescie)
przeprowadzone badania konserwatorskie nawarstwien malarskich nalezy zakoficzyé




projcktem rekonstrukeji clewacji. Projekt rckonstrukeji niezbedny jest takze w odnicsieniu
do wykoniczenia wnetrz kamienic, w sytuacji gdy w ramach badan stwierdzi si¢
wystgpowanie wartosciowych elementow wystroju kolorystycznego wnetrz.
4. przeprowadzenie badan architektonicznych muru obronnego oraz kamienic, a nastgpnie
opracowanie z nich stosownej dokumentacji konserwatorskiej. Przeprowadzenie badan
architektonicznych nalezy powierzy¢ osobie uprawnionej jak wskazano w pouczeniu niniejszego
pisma,
a) Zakres badai architektonicznych — badaniami nalezy obja¢ w calosci mury obronne oraz
kamienice przy ul. Sowinskiego nr 5-17.
b) Cel badan —
®* rozwarstwienie chronologiczne obiektow, czyli rozpoznanie i udokumentowanie
pierwotnej formy obiektéw oraz ustalenie zakresu ich kolejnych przeksztatcen {m.in.
ustalenie zasiggu wystgpowania i przemian architektonicznych muru obronnego ora
przemian architektonicznych zabudowy na nim opartej);

=  warto$ciowanie zachowanej substancji zabytkowej obiektéw.

c) Sposéb prowadzenia badan —
® wykonanie reprezentatywnych odkrywek architektonicznych, prowadzacych do

rozwarstwienia chronologicznego obiektow jak okreslono powyzej;

wykonanie fotografii (w formie pozytywow) ww. odkrywek oraz wskazanie

lokalizacji odkrywek na wlasciwych rysunkach;

d) opracowanie wynikéw badaii w formie opisowe], rysunkowej i fotograficznej (rysunki
wskazujace wyniki badan nalezy wykonaé w czytelnej, barwnej technice graficznej; na
wiasciwych rysunkach - widoki elewacji, rzuty, przekroje - nalezy okredli¢ chronologie
poszczegolnych elementow sktadowych obiektéw, tzn. poziomych i pionowych, np.
Sciany, stropy, sklepienia, wigzba dachowa; na rysunkach elewacii, przy pomocy uprzednio
ustalonej palety barwnej, nalezy okreslié zasigg wyst¢powania poszczegdlnych faz
budowlanych oraz wskaza¢ ewentualne pozostatosci otworéw lub wnek, przemurowan,
szwow, skué; na rzutach dodatkowo nalezy okreslié rodzaj weztéw)

5. Ewentualna ingerencja w nawarstwienia kulturowe przewidziana w ramach inwestycji, tzn.
ingerencja w grunt, w tym w piwnicach obiektéw budowlanych, wymaga przeprowadzenia
sondazowych badan archeologicznych.

6. Wystgpowanie odnalezionych w ramach badan archeologicznych reliktéw architektonicznych
nalezy uczytelni¢ w zagospodarowaniu terenu,

7. Remont i adaptacj¢ ww. zabytkowego zespotu z murem obronnym nalezy przeprowadzié¢ w sposdb,
ktéry nie wplynie negatywivnie na zachowanie substancji zabytkowej oraz umozliwi
wyeksponowanie wartosci zalytku (wyeksponowanie muru obronmego, pierwotnych waloréw
elewacji kamienic). Planowana funkcja powinna zostaé umiejgtnie wpisana we wnetrza kamienic,
tak by mozliwe bylo wyeksponowanie ich wartociowego wyposazenia.

8. W obiektach nalezy stosowaé tradycyjne materialy i rozwiazania budowlane, wynikajace z
pierwotnic uzytych w zabytkach rozwiazan materialowych (np. tradycyjne zaprawy oraz powloki
malarskie, drewniang stolarke okignna i drzwiowa w formie odpowiadajacej oryginalnej stolarce
ww. budynkéw, dachéwke ceramiczng typu odpowiadajacego oryginalnej dachéwee budynkéw).

9. W ramach inwestycji nalezy przewidzieé przeprowadzenie prac konserwatorskich zachowanej
substancji zabytkowej w postaci muru obronnego, elewacji kamienic, oryginalnej stolarki
znajdujacej si¢ w stopniu pozwalajycym na jej restauracje, inmego wartosciowego wyposazenie
whnetrz. .

10. Wydanie szczegétowych zalecen konserwatorskich do adaptacji ww. zabytkowego zespotu z murem
obronnym stanie si¢ mozliwe na podstawie ww. dokumentacji z badan konserwatorskich,
architektonicznych oraz archeologicznych.

11. W celu uzyskania pozwolenia WKZ na realizowanie inwestycji w ww. zabytkach nalezy, na
podstawie ww. badan konserwatorskich, architektonicznych oraz archeologicznych oraz wydanych
w oparciu o nie szczegblowych zalecen konserwatorskich, opracowaé program prac
konserwatorskich oryginalnej substancji zabytkowej oraz okresli¢ program robét budowlanych we
wlasciwym projekeie technicznym.

Pouczenie:

Mur miejski oraz kamienice przy ul. Sowinskiego 5-17 w Dobrym Miescie objgte sa prawna ochrona konserwatorska w oparciu o
art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, na podstawie decyzji wpisujacych do
rejesiru zabytkéw. Ponadto teren objety inwestycja znajduje sig w obszarze ukladu staromigjskiego oraz nawarstwien kulturowych
wpisanych chronionych prawnie w oparciu o art. 7 pkt 1 uslawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, na podstawie odrgbnych decyzji wpisujacych do rejestru zabytkow. W zwiazku z powyzszym na wszelkie prace
prowadzone przy obiekcie objgtym w ten sposéb ochrong Konserwatorska, w tym prace badawcze, nalezy kazdorazowo uzyskaé
pozwolenie WKZ (art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opicce nad zabytkami).
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Na przeprowadzenie badan konserwatorskich, architekionicznych i archeologicznych nalezy uzyskac pozwolenie WKZ.,
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Prowadzenie badan konserwatorskich nawarstwien malarskich i sktadu zapraw nalezy powierzy¢ osobie uprawnionej zgodnie z §
7.1. rozporzqdzenia Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich,
robot budowlanych, badan konserwatorskich [ architektonicznyeh, a takie innych dzialan przy zabythu wpisanym do refesiru
zabytkdw oraz badan archeologicznych | poszukiwan whrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych (Dz. U 2 2004r., nr 150, poz.
1579), tzn. posiadajacej tytul zawodowy magistra uzyskany po ukofczeniu wyzszych studidw na kierunku konserwacja i
restauracja dziet sztuki lub wyzszych studiow w specjalnosct w zakresie konserwaci zabytkow, ktdra odbyta po ukonczeniu tych
studidéw co najmniej 12-miesigezng praktyke zawodowa w zakresie konserwacji i badania zabytkéw.

Prowadzenie badan architektonicznych nalezy powierzyé osobie uprawnione] zgodnie z § 9 rozporzqdzenia Ministra Kultury z dnia
9 czerwea 2004r., tzn. posiadajacej tytul zawodowy magistra inZyniera uzyskany po ukonczeniu wyzszych studidw na kicrunku
architektura, ktéra odbyta po ukoncezeniu tych studidw co najmniej 12-miesieczng praktyke zawodowa w zakresie tych badaf.

Prowadzenie badan archeologicznych nalezy powierzy¢ osobie uprawnionej zgodnie z § 10 rozporzqdzenia Minisira Kultury z
dnia 9 czerwca 2004r., tzn. posiadajacej tytul zawodowy magistra uzyskany po ukonczeniu wyzszych studidw na kierunku
archeologia, ktdra odbyta po ukonczeniu tych studidéw co najmnicj 12-miesigczng praktyke zawodows w zakresie tych badan.
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Whiosek 0 uzyskanie pozwolenia WKZ na prowadzenie badan ma spetnia¢ wymogi §3 rozporzadzenia Ministra Kultury z dnia 9
czerwca 2004r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robét budowlanych, badan konserwatorskich i
architektonicznych, a takze innych dzialaf przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badah archeologicznych i
poezuk1wan ukrytych lub porzuconych zabytkow ruchomych (Dz.U. z 2004¢,, nr 150, poz. 1579), tzn, zawieraé takie dane jak:
imig, nazwisko i adres lub nazwe, siedzibg i adres wnioskodawcy (wraz z dokumentem potwierdzajacym tytul prawny
wzgledem zabytku);
=  wskazanic zabytku, z uwzglednieniem migjsca jego poloZenia,
»  program planowanych badan;
= wskazanic przewidywanego terminu rozpoczgcia i zakoficzenia badan;
=  uzasadnienie wniosku,
= dane osohowe i adresowe osoby prowadzacej badania oraz dokumenty potwierdzajace wymagane kwalifikacje i praktyke
zawodowg wskazanej osoby.
Do wniosku o wydanie pozwolenia na prowadzenie badafi archeologicznych dotacza si¢ ponadto:
1) mapg w skali 1:10 000 lub mniejszej umozliwiajacej lokalizacig nieruchomego zabytku archeologicznego z zaznaczonym
terenem planowanych badan;
2) plan wskali 1:100 terenu badah w nawiazaniu do punktéw panstwowej osnowy poziomej III klasy i punktéw panstwowej
osnowy pionowej [V klasy z naniesionymi mlercaml dotychczasovﬁch i planowanych badar;
3} dokument potwierdzajacy gotowosé muzeum lub innej jednostki organizacyjnej do przejecia zabytkdw archeologicznych
odkrytych w trakcie prowadzenia badan archeologicznych; '
4) o$wiadczenie osoby prowadzacej badania archeologiczoe o posiadaniu $rodkéw finansowych na przeprowadzenie badan
archeologicznych w zakresie okreslonym w programie planowanych badan archeologicznych;
5) oswiadczenie osoby prowadzacej badania archeologiczne, e wywiazata si¢ z nalozonych obowiazkéw przy prowadzeniu
poprzednich badan archeologicznych;
6) opis sposobu uporzadkowania terenu po zakonczeniu badan.
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