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INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-
BUDOWLANA budynku mieszkalnego, potozonego w Dobrym

Miescie ul. Sowinskiego 17, gm. Dobre Miasto na dz. nr geod. 329-
obrgb 2

I. Wstep

1. Przedmiot opracowania

Przedmtotem opracowania jest wykonanie inwentaryzacji
architektoniczno-budowlane; budynku mieszkalnego,
potozonego w Dobrym Miescie ul. Sowinskiego 17, gm. Dobre
Miasto na dz. nr geod. 329- obrgb 2 z orzeczeniem o jego stanie
technicznym.

2. Podstawa opracowania

- zlecenie inwestora

- wizja lokalna, pomiary inwentaryzacyjne wykonane w styczniu i
lutym 2010r.

- obowigzujace przepisy i normy

- mapa sytuacyjno —wysokosciowa terenu

3. Dane ogolne

Budynek mieszkalny jest budynkiem pi¢trowym z poddaszem
uzytkowym , cz¢sciowo podpiwniczonym, usytuowanym w
Dobrym Miescie ul. Sowifiskiego 17. Do budynku, od strony
poludniowej, przylega budynek mieszkalny nr 15. Elewacja
zachodnia budynku jest w jednej linii z murem obronnym. Dach
budynku dwuspadowy, z lukarna od strony zachodniey, kryty
dachowka ceramiczng holenderka, rynny 1 rury spustowe z blachy
stalowe] ocynkowane). Wejscie do kamienicy usytuowane jest od
strony zachodniej, od ulicy Sowinskiego. W kamienicy

nr 17 znajduja si¢ trzy lokale mieszkalne, po jednym mieszkaniu
na kazdej kondygnacji (na parterze, I pigtrze 1 poddaszu),



zamieszkale przez trzy rodziny. Wiascicielem budynku jest
Gmina Dobre Miasto.

Obiekt podlega ochronie konserwatorskiej, jest wpisany do
rejestru zabytkow.

- powierzchnia zabudowy — 44,02 m?
- powierzchnia uzytkowa — 86,64 m*

- wysoko$¢ pomieszczen ©  piwnica - 1,18-1,50m
parter -2,25m
I pictro -2,11m
poddasze -2,20m

Do budynku doprowadzone sa nastgpujace przylacza:
- wodociagowe

- kanalizacji sanitarne;

- elektryczne

I1. Opis techniczny do inwentaryzacji.
1. Fundamenty
Lawy fundamentowe z kamienia.
Stan techniczny dostateczny.

2. Sciany piwniczne

Sciany wykonane sq z kamienia i z cegly ceramicznej peine;.
1zolacji przeciwwilgociowej — brak. Stan techniczny dostateczny.

3. Sciany i kominy budynku

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne wykonane z cegly ceramicznej
pelnej o grubosci wg rysunkow inwetaryzacyjnych. Czgscia $ciany
zewngtrznej, elewacjt zachodniej, jest dawny mur obronny
wykonany z cegty i kamienia. Sciana szczytowa , od strony



potludniowej, jest wspolna z kamienica nr 15 . Na $cianach
widoczne sg pgknigcia, na $cianie szczytowej widoczne jest
peknigcie na cala wysokos$¢ budynku. Powierzchnia $cian

,» faluje”, sciany ,,nie trzymaja katow” i wida¢ wyrazne
odchylenia od pionu. Kominy i gzymsy —ceglane. Scianki
dziatowe wykonane z cegly ceramicznej petnej, na poddaszu
czgsciowo z plyty pilsniowej na szkielecie drewnianym. Ogoélny
stan techniczny $cian-dostateczny.

4. Stropy

Strop nad piwnica — strop Kleina, z wypehieniem ceglanym,
sklepiente tukowe.

Stropy pozostale w budynku- drewniane.

Ogolny stan techniczny dostateczny.

5. Dach

Dach dwuspadowy, drewniany, z lukarna od strony zachodnie;j,
kryty dachowka ceramicznag holenderka. Stan techniczny
konstrukcji dachu- dostateczny.

6. Tynki

Tynki wewngtrzne Scian i sufitow na parterze budynku
wykonane sa jako wapienne. Stwierdzono peknigcia tynku,
tynk kruszy si¢, odpadanie tynku szczegodlnie na klatce
schodowej. Na I pigtrze odstoniete sa drewniane belki
stropowe, zas na poddaszu na sufitach - podbitka z ptyty
pilséniowej. Ogolny stan techniczny -niedostateczny.

Tynki zewngtrzne — elewacja budynku- tynk szlachetny w
kolorze szaro-zielonym, w wiclu miejscach odpada,
widoczne sa odstonigte cegly. Elewacja do odtworzenia.



7. Podloga

Podtoga w piwnicy to podtoga na gruncie, posadzka betonowa
Pozostale w podtogi budynku sa wykonane z desek. Posadzka
na korytarzu na parterze betonowa, pozostate to — deski,
wykladzina PCV 1 dywanowa, w czes$ci pomieszezen mokrych —
plytki ceramiczne terakotowe. Stan techniczny podtog-
dostateczny.

8. Stolarka okienna 1 drzwiowa

Okna w budynku — drewniane, silnie skorodowane, stan
techniczny niedostateczny, w dwoch oknach na parterze — brak
paru szyb okiennych, zastonigte plytami. Okna nie nadaja si¢ do
dalszej eksploatacji- do wymiany na warunkach konserwatorskich.
Drzwi wejsciowe do budynku— drewniane, drzwi sa wypaczone.-
do wymiany. Drzwi wewngtrzne w budynku— drewniane i
plycinowe.

Q. Malowanie

Malowanie $cian i sufitow budynku wykonano farba emulsyjna.
Na klatce schodowe) 1 w pomieszezeniach mokrych cze$ciowo
wykonana jest lamperia farbg olejna. Stan techniczny
niezadowalajacy, wida¢ widoczne nierdwnos$ci powierzchni,
niejednorodnos¢ powloki malarskiej, przebarwienia i odstawanie
farby.

10.  Schody

Schody w budynku —drewniane . Wymagaja gruntownego remontu.
Stan techniczny konstrukcji schodow oceniam na dostateczny.



11. Instalacje

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje:

- wodociagowa
- kanalizacji sanitarne;
- elektrycznag

12. Ogrzewanie
Ogrzewanie indywtdualne za pomoca piecow kaflowych.
13. Wentylacja

Wentylacja w budynku- grawitacyjna.

Wykonano nastepujace rysunki inwentaryzacyjne:

- rzut parteru rys. nr 1
- rzut | pigtra rys. nr 2
- rzut poddasza rys. nr 3
- rzut dachu rys. nr 4
- przekroj budynku rys. nr 5
- elewacje budynku ( zachodnia, wschodnia) rys. nr 6, 7, 8
- usytuowanie budynku na mapie sytuacyjno-wysokosciowej

I1L. Orzeczenie o stanie technicznym

Konstrukcja $cian nosnych zewngtrznych 1 wewnetrznych,
stropu oraz dachu budynku mieszkalnego, potozonego w Dobrym
Miescie ul. Sowinskiego 17, gm. Dobre Miasto na dz. nr geod.
329- obreb 2 jest w dostatecznym stanie technicznym. Ogolnie caty
obiekt jest w dostatecznej kondycji techniczne). Elementy
konstrukcyjne, ich nosnos¢ oraz og6lny stan techniczny budynku
umozliwiaja wykonanie przebudowy obiektu prowadzacej do
zmiany sposobu uzytkowania budynku na ,,Dom $rodowisk



tworczych”. Przewidywana przebudowa budynku podniesie jego
wartos¢ estetyczng i techniczna.

IV. Whnioski i zalecenia

- nalezy wykonac projekt budowlany przebudowy budynku
mieszkalnego prowadzacej do zmiany sposobu uzytkowania
budynku na ,, Dom srodowisk tworczych”, obejmujacy
wszystkie branze ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami i
uzyskac¢ pozwolenie na budowe wymagane prawem
budowlanym.

- roboty budowlane powinny wykonywa¢ brygady lub osoby
uprawnione 1 przeszkolone majace odpowiednie doSwiadczenie
do tego typu prac, z przestrzeganiem przepisow bhp pod
nadzorem konserwatorskim.
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