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O P I S   T E C H N I C Z N Y
DO KONCEPCJI REWITALIZACJI KAMIENIC MIESZKLANYCH NR 5 i 7 PARTER I I PI TRO –

FUNKCJA MUZEALNA, PODDASZE JAKO ZAPLECZE - MAGAZYNY NA EKSPONATY
         W RAMACH ZADANIA : REWITALIZACJA  ZABYTKOWYCH  KAMIENIC  W  CI GU ULICY

SOWI SKIEGO, PLACU  W. KATARZYNY  ALEKSANDRYJSKIEJ
 WRAZ  Z  ZAGOSPODAROWANIEM  PRZYLEG EGO TERENU

1. Podstawa opracowania
1.1 Zlecenie Inwestora na opracowanie koncepcji rewitalizacji kamienic nr 5, 7, 9,11, 15 i 17

przy ul. Sowi skiego w Dobrym Mie cie.

1.2 Uchwa a Nr XXXVI/245/04 Rady Miejskiej w Dobrym Mie cie z dnia 29 grudnia 2004 r. w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu

miasta Dobre Miasto w rejonie ulic Ko ciuszki, Grunwaldzkiej, Malczewskiego, Or a

Bia ego, Saperów, Sowi skiego i Legionów.

1.3 Wst pne zalecenia konserwatorskie dla planowanej inwestycji wydane przez Wojewódzki

Urz d Ochrony Zabytków w Olsztynie, Warmi sko-Mazurskiego Wojewódzkiego

Konserwatora Zabytków, IZNR (ms) 414-10/10, dn. 04.02.2010r.;

1.4 Lokalny program rewitalizacji Dobrego Miasta na lata 2005-2008 – aktualizacja na lata

2007-20015.

1.5 Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana z orzeczeniem o stanie technicznym

wykonana przez mgr in . M. Wierzbowskiego w lutym 2010r.

1.6 Podk ad geodezyjny terenu obj tego opracowaniem.

1.7 Wizja lokalna w terenie i dokumentacja fotograficzna elewacji.

1.8 Ustalenia i wytyczne Inwestora.

1.9 Obowi zuj ce Normy i Przepisy Budowlane.

2. Cel i zakres opracowania
Celem opracowania jest rewitalizacja kamienic nr 5 i 7 polegaj ca na przystosowaniu parteru i

pi tra budynków do pe nienia funkcji muzealnej czyli gromadzenia i udost pniania dzie  sztuki

i przedmiotów kultury materialnej. Zakres gromadzonych zbiorów b dzie dotyczy  historii oraz

kultury regionu (dawne mapy, plany miasta, fotografie i fotokopie zabytkowych obiektów i

starych dokumentów). W budynkach b  równie  organizowane wystawy malarstwa, grafiki

oraz tkaniny artystycznej.

Rewitalizacja budynków oraz ich otoczenia (przyleg e kamienice i tereny zielone ) ma na celu

ywienie zdegradowanych obszarów zabytkowej tkanki miejskiej Dobrego Miasta oraz

zwi kszenie jego potencja u kulturowego i przystosowanie budynków i ich funkcji na cele

turystyczne.

Obiekty nale y podda  zabiegom konserwatorskim powstrzymuj cym procesy destrukcyjne

oraz przywracaj cym pierwotn  form  kamienic.

Zakres obejmuje opracowanie koncepcji architektonicznej.
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3. Informacje ogólne
Kamienice zlokalizowane s  w Dobrym Mie cie przy ul. Sowi skiego 5 i 7 na dzia kach nr 323 i

324, obr b 2 i wspólnie z innymi równie  zabytkowymi budynkami tworz  pierzej  ulicy

Sowi skiego.

Wszystkie kamienice w tym ci gu s  budynkami pochodz cymi z ko ca redniowiecza.

Budynki tworz  zwart  zabudow . Pomi dzy kamienicami  zachowa y si  resztki starego muru

obronnego z XIX w.

Kamienice przy ul. Sowi skiego nale  do najstarszych budynków w mie cie i s  obj

ochron  Konserwatorsk .

Kamienice nr 5 i 7 zosta y wpisane do rejestru zabytków 30.10.1957r.

Obydwa budynki maj  kszta t prostok ta który d szym bokiem jest przyleg y do ulicy

Sowi skiego. Dachy budynków dwuspadowe o innej geometrii i ró nej wysoko ci w kalenicy.

Elewacje zachodnie budynków s  w jednej linii z resztkami muru obronnego.

Od strony zachodniej budynków znajduje si  ziele  parkowa od strony wschodniej budynki

gospodarcze.

Przy cianie po udniowej budynku nr 7  jest cz ciowo utwardzone przej cie z naturalnym

spadkiem w kierunku ul. Sowi skiego. Budynek nr 5 przylega po udniow cian  do budynku nr

7.

Od strony pó nocnej elewacji budynku nr 5 wida  zachowany fragment muru obronnego i

Bociani  Baszt .

Wej cia do budynków znajduj  si  od strony od ulicy Sowi skiego.

Prawnym w cicielem budynków jest Gmina Dobre Miasto.

4. Dane ogólne budynków
Kamienica nr 5

Ilo  kondygnacji : piwnica, dwie nadziemne + poddasze

Wysoko  piwnicy :   1,07 - 1,38m

Wysoko  parteru w wietle : 2,45m

Wysoko  I pi tra w wietle : 2,40m

Wysoko  poddasza: 2,45m

Powierzchnia zabudowy: 58,15m2

Powierzchnia piwnic: 38,39 m2

Powierzchni u ytkowa parter: 36,83m2

Powierzchnia u ytkowa I pi tro: 37,90m2

Powierzchnia poddasza: 38,79 m2

Powierzchnia u ytkowa budynku 151,91m2

Kubatura netto (parter + I pi tro + poddasze)    276,22m3

Kamienica nr 7
Ilo  kondygnacji : dwie nadziemne + poddasze

Wysoko  parteru w wietle : 2,67m



3

Wysoko  I pi tra w wietle : 2,50m

Wysoko  poddasza: 2,26m

Powierzchnia zabudowy: 58,15m2

Powierzchni u ytkowa parter: 40,17m2

Powierzchnia u ytkowa I pi tro: 41,82m2

Powierzchnia poddasza: 42,4 m2

Powierzchnia u ytkowa budynku: 124,39m2

Kubatura netto (parter + I pi tro + poddasze)    307,17m3

UWAGA : Powierzchnia i kubatura liczona na podstawie wymiarów i wysoko ci podanych w
inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej wykonanej w lutym 2010r. przez mgr in . M
Wierzbowskiego.

5. Istniej cy stan budynków wg inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej
z orzeczeniem o stanie technicznym wykonanej w lutym 2010r.

5.1. Kamienica nr 5
Budynek mieszkalny, o prostej bryle w kszta cie prostok ta, podpiwniczony, posiada dwie

kondygnacje nadziemne + poddasze u ytkowe. Dach budynku dwuspadowy, niesymetryczny o

ró nym nachyleniu po aci dachowych. Pokrycie dachu- dachówka holenderka.

Od strony elewacji zachodniej zró nicowane okna : okna skrzynkowe dwudzielne o ró nych

wymiarach, dzielone szprosem w poziomie, bez zdobie . Uk ad okien na elewacji regularny.

Od strony elewacji zachodniej znajduje wej cie si  do budynku. Drzwi wej ciowe drewniane z

górnym na wietlem, malowane kilkakrotnie farb  olejn .

ciana elewacji szczytowej po udniowej  bez okien. Do wysoko ci oko o 2 m od poziomu terenu

odpadaj cy tynk – wida  ubytki w ceg ach i wyp ukan  zapraw .

ciana elewacji zachodniej zniszczona- odpadaj cy tynk, widoczne ceg y, ubytki w zaprawie.

Uk ad okien nieregularny, okna drewniane, skrzynkowe, dwudzielne z podzia em i bez podzia u

na szprosy.

cina pó nocna budynku przyleg a do ciany kamienicy nr 7.

Budynek jest otynkowany, na wszystkich cianach zewn trznych wida  widoczne ubytki i

odbarwienia tynku.  Ubytki w tynkach zewn trznych  mog   by  przyczyn  s abych zapraw i le

przygotowanego pod a.

Obiekt nale y podda  zabiegom konserwatorskim powstrzymuj cym procesy destrukcyjne oraz

przywracaj cym pierwotn  form .

Obecnie budynek nie spe nia wymaga  okre lonych Norm  ciepln , Norm niegow ,

wymaga  p.po arowych i Warunków Technicznych jakim powinny odpowiada  budynki i ich

usytuowanie.

5.1.1. Fundamenty
awy fundamentowe z kamienia. Stan techniczny dostateczny.

5.1.2. ciany piwnic
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ciany wykonane z kamienia i ceg y ceramicznej pe nej. Brak izolacji przeciwwilgociowej. Stan

techniczny dostateczny.

5.1.3. ciany i kominy budynku
ciany zewn trzne i wewn trzne wykonane z ceg y ceramicznej pe nej o grubo ci wg

rysunków inwentaryzacji. ciany budynku nie trzymaj  katów, wida  wyra ne odchylenia od

pionu. Kominy ceglane. Ogólny stan techniczny cian – dostateczny.

5.1.4. ciany dzia owe
ciany dzia owe murowane z ceg y ceramicznej pe nej i z p yt g-k, na poddaszu cz ciowo z

yty pil niowej na szkielecie drewnianym. Ogólny stan cian- dostateczny.

5.1.5. Stropy
Strop nad piwnic - strop Kleina z wype nieniem ceglanym, sklepienie ukowe. Pozosta e

stropy w budynku drewniane.

Stan ogólny oceniono jako dostateczny.

5.1.6. Dach
Dach dwuspadowy, drewniany, niesymetryczny o ró nym spadku kryty dachówk  ceramiczn

holenderk . Pokrycie dachowe w z ym stanie- dachówki zniszczone, poluzowane, zmursza e.

Stan techniczny konstrukcji dachu – dostateczny.

5.1.7. Schody wewn trzne
Schody w budynku drewniane- zabiegowe. Schody wymagaj  gruntownego remontu. Stan

techniczny konstrukcji dostateczny.

5.1.8. Stolarka okienna i drzwiowa
Okna drewniane skrzynkowe, malowane farb  olejn  w kolorze bia ym. Okna dwudzielne i

pojedyncze, dzielone szprosem w poziomie, bez dodatkowych zdobie . Okna s  silnie

skorodowane z ubytkami w szybach nie nadaj  si  do dalszej eksploatacji.

Drzwi wej ciowe do budynku – drewniane, drzwi s  wypaczone- nadaj  si  do renowacji lub

do wymiany na nowe. Drzwi wewn trzne w budynku – drewniane i p ycinowe – nadaj  si  do

renowacji.

5.1.9. Pod ogi
W piwnicy pod oga na gruncie, posadzka betonowa. Pozosta e pod ogi w budynku wykonane z

desek. Wyko czenie pod óg - deski, wyk adzina PCV i dywanowa. W pomieszczeniach

mokrych – p ytki ceramiczne terakotowe. Stan techniczny pod óg- dostateczny.

5.1.10.Tynki wewn trzne , ok adziny cienne i malowanie
Tynki wewn trzne cian i sufitów na parterze budynku wykonane s  jako wapienne. Tynk jest

pop kany, kruszy si  i odpada zw aszcza na klatce schodowej.

W azienkach i kuchniach  – cz ciowo ok adzina z p ytek ceramicznych glazurowanych.

Na poddaszu na sufitach – podbitka z p yty pil niowej. Ogólny stan techniczny-

niedostateczny.

Malowanie cian i sufitów budynku wykonano farb  emulsyjn , w pomieszczeniach mokrych

cz ciowo wykonana jest lamperia.
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stan techniczny niezadowalaj cy. Wida  widoczne nierówno ci powierzchni, niejednorodno

pow oki malarskiej, przebarwienia i odstawanie farby.

5.1.11. Obróbki blacharskie
Rynny i rury spustowe – z blachy ocynkowanej.

5.1.12. Parapety
Parapety zewn trzne z blachy.

5.1.13.  Elewacje
Tynki zewn trzne – tynk szlachetny. Kolory tynków do ustalenia po badaniach

stratygraficznych. Tynki zewn trzne w z ym stanie.

5.1.14. Istniej ce instalacje
Obiekt wyposa ony jest w nast puj ce instalacje :

– wodoci gow

– kanalizacji sanitarnej;

– elektyrczn

Wentylacja w budynku – grawitacyjna.

Ogrzewanie indywidualne za pomoc  pieców kaflowych.

5.2. Kamienica nr 7
Budynek mieszkalny, o prostej bryle w kszta cie prostok ta, niepodpiwniczony, posiada dwie

kondygnacje nadziemne + poddasze u ytkowe. Dach budynku dwuspadowy, symetryczny o

ró nym nachyleniu po aci dachowych z ozdobnym gzymsem. Pokrycie dachu- dachówka

holenderka.

Od strony elewacji zachodniej zró nicowane okna : okna skrzynkowe dwudzielne i pojedyncze o

ró nych wymiarach, bez zdobie , malowane na bia o farb  olejn . Uk ad okien na elewacji

nieregularny.

Od strony elewacji zachodniej znajduje wej cie si  do budynku. Drzwi wej ciowe drewniane z

górnym na wietlem, malowane kilkakrotnie farb  olejn .

ciana elewacji szczytowej pó nocnej z jednym oknem w poziomie poddasza. ciana elewacji

zniszczona - odpadaj cy tynk – wida  ubytki w ceg ach i wyp ukan  zapraw .

ciana elewacji zachodniej – dwa okna nieregularnie rozmieszczone. Wi ksze okno w poziomie

I pi tra skrzynkowe, dwudzielne, drewniane, ze szprosem w poziomie. Okno malowane farb

olejn  w kolorze br zowym. Mniejsze okno w poziomie parteru – okno pojedyncze, drewniane

bez podzia u szprosami. W po aci dachowej  lukarna przekryta daszkiem jednospadowym, z

oknem drewnianym w kolorze br zowym i wy az dachowy. cianki lukarny zabezpieczone

blach .  ciana elewacji zachodniej podobnie jak ciana pó nocna – zniszczona – odpadaj cy

tynk, widoczne ceg y ciany zewn trznej, ubytki w zaprawie.

cina po udniowa budynku przyleg a do ciany kamienicy nr 5.

Budynek jest otynkowany, na wszystkich cianach zewn trznych wida  widoczne ubytki i

odbarwienia tynku.  Ubytki w tynkach zewn trznych  mog   by  przyczyn  s abych zapraw i le

przygotowanego pod a.
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Obiekt nale y podda  zabiegom konserwatorskim powstrzymuj cym procesy destrukcyjne oraz

przywracaj cym pierwotn  form .

Obecnie budynek nie spe nia wymaga  okre lonych Norm  ciepln , Norm niegow ,

wymaga  p.po arowych i Warunków Technicznych jakim powinny odpowiada  budynki i ich

usytuowanie.

5.2.1. Fundamenty
awy fundamentowe z kamienia. Stan techniczny dostateczny.

5.2.2. ciany fundamentowe
ciany wykonane z kamienia i ceg y ceramicznej pe nej. Brak izolacji przeciwwilgociowej. Stan

techniczny dostateczny.

5.2.3. ciany i kominy budynku
ciany zewn trzne i wewn trzne wykonane z ceg y ceramicznej pe nej o grubo ci wg

rysunków inwentaryzacji. Cz ci ciany zewn trznej elewacji zachodniej jest dawny mur

obronny wykonany z ceg y i kamienia. ciany budynku nie trzymaj  katów, wida  wyra ne

odchylenia od pionu. Kominy i gzymsy ceglane. Ogólny stan techniczny cian – dostateczny.

5.2.4. ciany dzia owe
ciany dzia owe murowane z ceg y ceramicznej pe nej i z p yt g-k, na poddaszu cz ciowo z

yty pil niowej na szkielecie drewnianym. Ogólny stan cian- dostateczny.

5.2.5. Stropy
Stropy w budynku drewniane.

Stan ogólny oceniono jako dostateczny.

5.2.6. Dach
Dach dwuspadowy, drewniany, symetryczny kryty dachówk  ceramiczn  holenderk . Pokrycie

dachowe w z ym stanie- dachówki zniszczone, poluzowane, zmursza e. Stan techniczny

konstrukcji dachu – dostateczny.

5.2.7. Schody wewn trzne
Schody w budynku drewniane - zabiegowe, por cze metalowe. Schody wymagaj

gruntownego remontu. Stan techniczny konstrukcji dostateczny.

5.2.8. Stolarka okienna i drzwiowa
Okna drewniane skrzynkowe, malowane farb  olejn  w kolorze bia ym. Okna dwudzielne i

pojedyncze, dzielone szprosem w poziomie, bez dodatkowych zdobie . Okna s  silnie

skorodowane z ubytkami w szybach nie nadaj  si  do dalszej eksploatacji.

Drzwi wej ciowe do budynku – drewniane, drzwi s  wypaczone- nadaj  si  do renowacji lub

do wymiany na nowe. Drzwi wewn trzne w budynku – drewniane i p ycinowe – nadaj  si  do

renowacji.

5.2.9. Pod ogi
Pod ogi w budynku wykonane z desek. Wyko czenie pod óg - deski, wyk adzina PCV i

dywanowa. Stan techniczny pod óg- dostateczny.

5.2.10.Tynki wewn trzne , ok adziny cienne i malowanie
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Tynki wewn trzne cian i sufitów na parterze budynku wykonane s  jako wapienne. Tynk jest

pop kany, kruszy si  i odpada zw aszcza na klatce schodowej.

W azienkach – cz ciowo ok adzina z p ytek ceramicznych glazurowanych.

Na poddaszu na sufitach – podbitka z p yty pil niowej. Ogólny stan techniczny-

niedostateczny.

Malowanie cian i sufitów budynku wykonano farb  emulsyjn , w pomieszczeniach mokrych

cz ciowo wykonana jest lamperia. Na klatce schodowej do wys. 0.98m cz ciowo wykonana

jest lamperia farb  olejn .

Stan techniczny niezadowalaj cy. Wida  widoczne nierówno ci powierzchni, niejednorodno

pow oki malarskiej, przebarwienia i odstawanie farby.

5.2.11. Obróbki blacharskie
Rynny i rury spustowe – z blachy ocynkowanej.

5.2.12. Parapety
Parapety zewn trzne z blachy.

5.2.13.  Elewacje
Tynki zewn trzne – tynk szlachetny. Kolory tynków do ustalenia po badaniach

stratygraficznych. Tynki zewn trzne w z ym stanie.

5.2.14. Istniej ce instalacje
Obiekt wyposa ony jest w nast puj ce instalacje :

– wodoci gow

– kanalizacji sanitarnej;

– elektryczn

– w cz ci lokali mieszkaniowych – kuchnie gazowe na gaz butlowy

Wentylacja w budynku – grawitacyjna.

Ogrzewanie indywidualne za pomoc  pieców kaflowych.

6. Projektowane zmiany funkcjonalne budynku
PIWNICA – kamienica nr 5

Bez zmian.

PARTER i I PI TRO – kamienica nr 5 i 7

Wszystkie pomieszczenia na parterze  i  I pi trze b  spe nia y funkcje turystyczno-muzealne z

przestrzeniami ekspozycyjnymi.

W kamienicy nr 5 przewidziano sal  multimedialn  dzi ki której osoby niepe nosprawne b

mog y „wirtualnie” obejrze  zbiory dost pne na I pi trze. W tym celu przewidziano dwa

stanowiska z ekranami i panelami dotykowymi.

Aby osoba niepe nosprawna mog a dosta  si  do budynków projektuje si  pochylni  przy

kamienicy nr 5.
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W zale no ci od potrzeb sale muzealne nale y wyposa  w gabloty wystawiennicze pulpitowe,

prostopad cienne, wisz ce o wietlone oraz zastosowa  systemy podwiesze  do obrazów,

zdj  i grafiki.

Budynki w poziomie parteru i I pi tra nale y skomunikowa  poprzez wykucie otworów w

cianach. W przypadku ró nicy poziomów mi dzy jednym a drugim budynkiem na I pi trze

nale y wykona  podej cie ze spadkiem lub przewidzie  stopnie schodowe.

PODDASZE

Wszystkie pomieszczenia na poddaszu b  spe nia y funkcj  magazynów na eksponaty.

Pomieszczenia nale y wyposa  w zale no ci od potrzeb w szafy, rega y i inne meble

przystosowane do przechowywania cennych pami tek.

KOMUNIKACJA

ówn  komunikacj  w budynkach pe ni  drewniane schody zabiegowe.

7. Zestawienie powierzchni projektowanych pomieszcze
7.1. Kamienica nr 5
P I W N I C A –  uk ad pomieszcze  bez zmian.

Oznaczenie
na rys.

Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia

0.1 Korytarz + klatka schodowa 10,3 m²
0.2 Pom. gospodarcze 7,00m²
0.3 Pom. gospodarcze 21,09 m²

Razem 38,39m²

P A R T E R
Oznaczenie

na rys.
Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia

1.6 Sala nr 3 10,76 m²
1.7 Sala audiowizualna 19,14 m²
1.8 Korytarz + schody 6,93 m²

Razem 36,83m²

P I  T R O
Oznaczenie

na rys.
Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia

2.4 Sala nr 6 13,34 m²
2.5 Sala nr 7 17,33m²
2.6 Korytarz + schody 7,23 m²

Razem 37,90m²

P O D D A S Z E.

Oznaczenie
na rys.

Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia
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3.6 Magazyn na eksponaty 14,41 m²
3.7 Magazyn na eksponaty 18,30m²
3.8 Korytarz + schody 6,08 m²

Razem 38,79m²

7.2. Kamienica nr 7
P A R T E R
Oznaczenie

na rys.
Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia

1.1 Korytarz + schody 6,16 m²
1.2 Sala nr 1 12,79 m²
1.3 Sala nr 2 21,22 m²

Razem 40,17m²

P I  T R O
Oznaczenie

na rys.
Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia

2.1 Korytarz + schody 5,51 m²
2.2 Sala nr 4 15,02 m²
2.3 Sala nr 5 21,29 m²

Razem 41,82m²

P O D D A S Z E.

Oznaczenie
na rys.

Nazwa Pomieszczenia Powierzchnia

3.1 Korytarz + schody 6,43 m²
3.2 Magazyn na eksponaty 9,37 m²
3.3 Magazyn na eksponaty 5,73 m²
3.4 Magazyn na eksponaty 14,82 m²

3.5 Magazyn na eksponaty 6,05 m²

Razem 42,4m²

8. Zakres robót projektowanych
8.1. Roboty rozbiórkowe

 wyburzenie cz ci cianek dzia owych wg dokumentacji rysunkowej;

 rozebranie obudowy konstrukcji dachu do ods oni cia elementów no nych konstrukcji  w

celu sprawdzenia ich stanu technicznego oraz no no ci elementów wi by dachowej w

wietle obowi zuj cych Norm;

 rozebranie cz ci pod óg – zdj cie zniszczonych i zagrzybia ych desek;

 demonta  stolarki okiennej i drzwiowej (wskazane przez Konserwatora elementy stolarki

do renowacji);
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 usuni cie zniszczonych i po onych na le przygotowanym pod u tynków;

 usuni cie starej glazury;

 rozbiórka schodów drewnianych;

 demonta  istniej cych obróbek blacharskich;

 usuni cie istniej cej podbitki drewnianej;

 rozbiórka kominów ponad po aci  dachow ;

 demonta  urz dze  sanitarnych.

8.2. Projektowane roboty budowlane
8.2.1 Zamurowania
W celu dostosowania budynku do nowych funkcji przewidziano zamurowania, które nale y

wykona  zgodnie ze sztuk  budowlan . Zamurowania wykona  po rozbiórce warstw

stropowych na ni szej kondygnacji.

8.2.2 Wykonanie cian dzia owych
ciany dzia owe gr. 12cm  projektuje si  w systemie lekkiej zabudowy p yty gipsowo-

kartonowej na szkielecie z kszta towników z blachy ocynkowanej z wype nieniem we

mineraln .

8.2.3 Wzmocnienie  cian zewn trznych
ciany budynku  nale y odsuszy  i odsoli .

Po dok adnej ocenie stanu technicznego budynku mo e okaza  si  ze konieczna b dzie

wymiana zdestruowanych cegie  pod tynkami gdy  z powodu korozji biologicznej i chemicznej

(sole)  utraci y one sw  pierwotn  wytrzyma .

Poza tym nale y uzupe ni  wyp ukan  zapraw  oraz przemurowa  nadmiernie zniszczone

partie murów.

8.2.4 Wzmocnienie istniej cych stropów
Nale y zrobi  odkrywki na podstawie których b dzie mo na sprawdzi  przekroje belek

drewnianych oraz sprawdzi  no no  stropów. W przypadku gdy no no  stropów b dzie

przekroczona nale y wzmocni  strop poprzez do enie dodatkowych belek i wymian

istniej cych  elementów silnie skorodowanych biologicznie na nowe.

Elementy drewniane nale y zaimpregnowa  preparatem chroni cym przed korozj

biologiczn  oraz zapewniaj cym ochron  p.po arow .

Istniej ce elementy stropu  nadaj ce si  do eksploatacji przed impregnacj  nale y osuszy ,

odgrzybi  i oczy ci .

8.2.5 Wzmocnienie nadpro y okiennych i drzwiowych
Nale y oceni  stan nadpro y okiennych i drzwiowych. Na podstawie opinii stanu technicznego

wzmocni  wskazane nadpro a np.  poprzez spinanie na p kni ciach.

8.2.6 Schody wewn trzne
Istniej ce schody drewniane nie spe niaj  obecnie obowi zuj cych warunków Technicznych i

 w z ym stanie. Na podstawie szczegó owych rysunków inwentaryzacji architektoniczno-
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budowlanej nale y odtworzy  detal istniej cych drewnianych schodów zabytkowych i

wymieni  je na nowe.

Nale y skomunikowa  poziom I pi tra kamienicy nr 5 z kamienic  nr 7 – w tym celu nale y

wykona  podest niweluj cy ró nic  poziomów lub przewidzie  stopnie schodowe.

8.2.7 Wzmocnienie konstrukcji dachowej
Nale y sprawdzi  stan techniczny wi by dachowej i no no  elementów konstrukcji w wietle

obowi zuj cych obecnie Norm. W tym celu nale y odkry  elementy wi by dachowej

sprawdzi  przekroje elementów no nych oraz oceni  czy elementy s  silnie skorodowane i nie

wymagaj  wymiany na nowe.

Ocenia si  wst pnie e oko o 30 %  elementów wi by b dzie wymaga o wymiany.

Na podstawie oblicze  statycznych ustali  sposób wzmocnienia wi by dachowej.

Elementy drewniane nale y zaimpregnowa  preparatem chroni cym przed korozj

biologiczn  oraz zapewniaj cym ochron  p.po arow .

Istniej ce elementy wi by  nadaj ce si  do eksploatacji przed impregnacj  nale y osuszy ,

odgrzybi  i oczy ci .

Nale y u  nowe pe ne deskowanie, zaizolowa  dach pap  i u  nowy ruszt z at i kontr

at pod dachówki.

Pokrycie dachowe wymieni  na nowe z ewentualnym wykorzystaniem istniej cych dachówek

nadaj cych si  do dalszej eksploatacji.

Podbitka dachowa do wymiany na wzór istniej cej.

8.2.8 Kominy, przewody wentylacyjne
Kominy do renowacji na ca ej wysoko ci – uzupe nienie  ubytków i spoin. Ponad dachem

pe na renowacja komina – nale y przewidzie  rozbiórk  i ponowne wykonanie cz ci komina

ponad po aci  dachow  z wykorzystaniem istniej cego materia u.

Wentylacja grawitacyjna z istniej cych przewodów.

8.2.9 Izolacje przeciwwilgociowe
W piwnicy przewidziano za enie izolacji przeciwwilgociowej poziomej oraz pionowej.

Skuteczno  i trwa  wykonanych izolacji w du ej mierze zale y od przyj cia poprawnej

technologii napraw istniej cych murów. W zwi zku z powy szym nale y wykona  badania

techniczne okre laj ce stopie  zawilgocenia, zasolenia (sole mog y os abi  pierwotne

ciwo ci wytrzyma ciowe murów) i zagrzybienia istniej cych cian. Nale y te  zwróci

uwag  na istniej ce warunki gruntowe.

W oparciu o wykonane badania i ogl dziny nale y dobra  odpowiedni  technologi  osuszania,

odsalania i odgrzybiania murów. Przyj  technologi  nale y uzgodni  ze s bami

konserwatorskimi.

Proponuje si  :

 Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych metod  iniekcji;

 Osuszanie pomieszcze  sprz tem specjalistycznym;

 Odgrzybianie i zabezpieczanie przed zagrzybieniem;

 Wykonanie tynków renowacyjnych.
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Wykona  izolacj  przeciwwilgociow  pod ogi na gruncie z dwóch warstw papy

termozgrzewalnej.

Pod ogi zaizolowa  przeciwwilgociowo foli  budowlan  0,2 mm.

W pomieszczeniach mokrych ( azienki, WC) zastosowa  izolacj  przeciwwilgociow

„SUPERFLEX”, nast pnie wy  terakot  na kleju elastycznym.

W dachu stosowa  pap  u on  na deskowaniu pe nym oraz paroizolacj  z foli PE.

8.2.10 Izolacje cieplne
Dach ociepli  we  mineraln  gr. 25 cm pozostawiaj c min. 3 cm przestrzeni wentylacyjnej.

Decyzja o ociepleniu dachu jest zale na od warunków wydanych przez Konserwatora.

Nale y równie  ociepli  i zaizolowa  akustycznie  stropy  w budynku. Z rysunków

inwentaryzacji wynika e obecnie istniej ca warstwa ocieplenia w stropie to 20 cm we ny

mineralnej – nale y to sprawdzi  robi c odkrywk . W zale no ci od tego w jaki sposób i jakim

materia em jest ocieplony rzeczywi cie strop podj  decyzj  o ewentualnej wymianie

materia u izolacyjnego lub o zwi kszeniu grubo ci warstwy izolacji.

8.2.11 Izolacja ogniochronne
Wszystkie elementy drewniane zaimpregnowa rodkami ochrony przeciwpo arowej

8.2.12 Stolarka okienna
Okna drewniane, skrzynkowe – wszystkie do wymiany.

Powtórzy  istniej  form  wymienianej stolarki.

Wspó czynnik  przenikania dla szyb UMAX  1,1 W/m².K  dla ca ych okien Umax  1,6W/m².K.

Przed przyst pieniem do wykonania stolarki nale y dok adnie wymierzy  otwory
okienne i poda  u producenta  wymiary z natury.

8.2.13 Stolarka drzwiowa
Istniej  stolark  drzwiow  wymieni  ca kowicie.

Drzwi zewn trzne – drewniane, powtórzy  istniej  form  wymienianych drzwi.

Drzwi wewn trzlokalowe, drewniane, powtórzy  istniej  form  wymienianych drzwi.

Drzwi do azienek, drewniane z otworami wentylacyjnymi.
Przed przyst pieniem do wykonania stolarki nale y dok adnie wymierzy  otwory drzwiowe i
poda  u producenta  wymiary z natury.

8.2.15. Obróbki blacharskie
Istniej ce obróbki blacharskie do wymiany na nowe z blachy miedzianej.

8.2.15. Pochylnia dla niepe nosprawnych
Przed budynkiem nr 5 projektuje si  pochylni  umo liwiaj  osobom niepe nosprawnym

dostanie si  do budynku. Wokó  pochylni wykona  balustrad  ze stali nierdzewnej.

8.2.16. Opaski odwadniaj ce
Wokó  budynków wykona  betonowe opaski odwadniaj ce szeroko ci 60 cm.

8.3. Roboty wyko czeniowe
8.3.1. Tynki wewn trzne
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Nale y dokona  przegl du stanu zachowania tynków. Wszystkie s abe partie – wykruszaj ce

si  lub mog ce si  wykruszy  po lekkim zruszeniu d utem nale y usun  do „zdrowego”

pod a.

Przewidziano wymian  ok 70% istniej cych tynków wewn trznych, na tynki wapienne

odpowiadaj ce tynkom istniej cym. Tynki nak ada  na prawid owo przygotowane pod e.

8.3.2. Pod ogi i posadzki
Na parterze  posadzka ceglana.

W WC terakota.

Na I pi trze pod oga z desek.

Zak ada si  wymian  oko o 60 % istniej cych desek pod ogowych.

8.3.3. Wyko czenia cian
Powierzchnie cian wyrówna  i pomalowa  farb  emulsyjn . Na klatkach schodowych i w

korytarzach do wysoko ci 1,5 m lamperia.

W WC glazura do wysoko ci 1,8m

Kolorystyka i wyko czenie cian w pomieszczeniach zostanie ustalona ostatecznie po

badaniach stratygrafii i decyzji Konserwatora Zabytków.

8.3.4. Tynki zewn trzne
Przewidziano renowacj  wszystkich tynków zewn trznych, gzymsów i detali, zachowuj c

ca kowicie dawny wygl d elewacji budynku.

Rodzaj i kolor tynków do ustalenia po badaniach stratygraficznych z ustaleniem kolejnych faz

kolorystycznych i decyzji Konserwatora Zabytków.

8.3.6. Wyposa enie pomieszcze
Przyk adowa aran acja pomieszcze  na rys. architektury.

Wyposa enie sal muzealnych uzale nione jest od rodzaju i ilo ci eksponatów.

8.4. Roboty konserwatorskie
Zakres wst pnie przewidywanych robót konserwatorskich:

– Wykonanie ekspertyzy stanu zachowania obiektów, uwzgl dniaj cej obowi zywanie przy

projektowaniu adaptacji priorytetu zachowania w jak najwi kszym stopniu oryginalnej

substancji zabytkowej oraz jej wyeksponowania;

– Przeprowadzenie konserwatorskich bada  nawarstwie  malarskich oraz sk adu zapraw

zabytków nieruchomych obj tych inwestycji. Ustalenie przemian kolorystycznych elewacji z

ustaleniem chronologii kolejnych fazy kolorystycznych oraz ustalenie przemian

kolorystycznych tynków wewn trznych i wyposa enia wn trz;

– Usuni cie pow ok farb elewacyjnych z powierzchni tynków metod  piaskowania lub metod

chemiczn ;

– Odkucie najbardziej zniszczonych   i zasolonych partii tynku, zw aszcza w dolnej cz ci

elewacji;

– Dezynfekcja tynku w miejscach pora onych korozj  biologiczn ;
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– Wykonanie tynków renowacyjnych w miejscach o szczególnie wysokim zasoleniu

– Wykonanie zewn trznej warstwy tynku barwionego;

– Scalenie kolorystyczne przebarwie .

9. Projektowane instalacje
W budynku przewidziano wymian  instalacji :

 elektrycznej;

 sanitarnej;

 gazowej.

Nowoprojektowane instalacje :

 ogrzewanie : przewiduje si  ogrzewanie budynku piecem gazowym. Istniej ce piece

kaflowe do zachowania i renowacji;

 teletechniczna – obiekt monitorowany, Internet, instalacja sieci komputerowej.

10. Uwagi
Wszystkie rozwi zania przestrzenne, funkcjonalne oraz detale architektoniczne

wymagaj  zgody Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Wszelkie prace budowlane  nale y wykonywa  zgodnie z programem prac

konserwatorskich, zasadami BHP, sztuk  budowlan  obowi zuj cymi w Polsce Normami

budowlanymi i wykonawczymi oraz obecn  wiedz  techniczn . Wszystkie materia y u yte

do realizacji obiektu musz  posiada  atesty stwierdzaj ce ich przydatno  w

budownictwie.

Opracowa :

mgr in . arch. Marian Ceynowa


