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OPIS DO KONCEPCJI
REWITALIZACJA ZABY TKOWYCH KAMIENIC W CIAGU ULICY
SOWINSKIEGO, PLACU $W. KATARZYNY ALEKSANDRYJSKIEJ WRAZ Z
ZAGOSPODAROWANIEM PRZYLEGLEGO TERENU.
- PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

1. OPIS OGOLNY.

1.1.Przedmiot przedsiewzigcia inwestycyjnego:
W zakres opracowania wchodza dziatki nr:
-dziatki Gminy Olsztyn:
Obreb 2 dziatki nr: 321/1, 321/2, 322/1, 322/2, 330.

1.2. Dane ogolne:

Inwestor: Urzad Miejski w Dobrym Miescie, ul. Warszawska 14, 11-040 Dobre
Miasto.

Przedsigwzigcie inwestycyjne: Rewitalizacja zabytkowych kamienic w ciagu ulicy
Sowinskiego, placu Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej wraz z
zagospodarowaniem przylegtego terenu.

Adres inwestycji: Dobre Miasto, ul Sowinskiego.

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem =~ 0,6509 ha.

1.3.Materialy wyjsciowe:

= Zlecenie Inwestora na opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przylegtego
do kamienic przy ul.Sowinskiego nr 5-17 w Dobrym Miescie

= Uchwata Nr XXXV1/245/04 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 29 grudnia
2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie ulic Kosciuszki, Grunwaldzkiej,
Malczewskiego, Orta Biatego, Saperdw, Sowinskiego i Legionow.

= Podklad geodezyjny terenu inwestycji.

= Wytyczne programowe i uzgodnienia z inwestorem.

= Wytyczne konserwatorskie.

2. OPIS.

2.1. Opis stanu istniejacego:

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w rejonie kamienic przy ul Sowinskiego nr
5-17 oraz Baszty Bocianiej w Dobrym Miescie. Jego granicg od strony wschodniej oraz
potudniowo wschodniej stanowi Rzeka Lyna, od strony potudniowo-zachodniej oraz
zachodniej ograniczony jest ulica Orfa Biatego. Granice po6inocna okresla ulica
Malczewskiego oraz zabudowa do niej przylegta.

Teren objety opracowaniem przylegty jest do zabytkowych kamienic nr 5-17 przy ul.
Sowinskiego, ustawionych szeregowo oraz muréw wypetniajacych przerwy pomigdzy
budynkami nr 11 i 13 oraz pomiedzy budynkiem nr 5 i Baszta Bociania. Na koncu owego
szeregu, na styku z Rzeka Lyna widnieje Baszta Bociania. Baszta polaczona z
kamienicami pozostato$cia muru miejskiego.

Pomiedzy ul. Orta Biatego a budynkami przy ul. Sowinskiego rozciaga si¢ plac im.
Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej — patronki miasta Dobre Miasto. Obecnie, teren ten
wykorzystywany jest, jako park miejski i wedtug Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wraz z kamienicami nalezy do strefy ochrony konserwatorskiej ,,B1” oraz
strefy  ochrony  archeologicznej ,,W”.  Pdinocno-wschodnia  strona  jest
niezagospodarowana — wg Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nalezy
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do strefy ochrony konserwatorskiej ,,B2” i ,,B3”. Zachodni brzeg Rzeki Lyny nalezy do
zasiegu korytarza ekologicznego.

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,B1” — strefa petnej ochrony zachowania wartosci
zespotu obiektow i uktadu urbanistyczno — krajobrazowego.

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,B2” i ,,B3” — strefa ochrony uktadu urbanistyczno —
krajobrazowego oraz zachowanych obiektow z konca XIX i poczatku XX wieku
wpisanych do ewidencji zabytkdw.

Strefa ochrony archeologicznej ,,\W” — w tej strefie wszelkie prace ziemne zwiazane z
realizacja inwestycji nalezy poprzedzi¢ ratowniczymi badaniami archeologicznymi;
realizacja inwestycji w granicach strefy archeologicznej ,W” wymaga uzyskania od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw szczegétowego zakresu i rodzaju niezbednych
badan archeologicznych.

2.2 Istniejace obiekty i elementy aranzacji terenu:

2.2.1 Obiekty kubaturowe:

Zabytkowe kamienice mieszkalne przy ul. Sowinskiego nr 5-17;
Budynki gospodarcze przynalezne do kamienic;

Obronna baszta sredniowieczna zwana Baszta Bociania;

Szalet publiczny.

2.2.2 Istniejaca mala architektura, wyposazenie parkowe
e Ozdobna fontanna parkowa z okragla obudowa betonowa, w srodku z
betonowym zdobieniem — w zlym stanie technicznym do renowacji lub
rozbiorki;
Fragmenty $redniowiecznych muréw obronnych miasta;
Schody parkowe — w wigkszosci z ztym stanie;
Lampy parkowe ozdobne z dwoma kloszami;
Lawki i $mietniki;

2.2.3 Istniejacy uktad komunikacyjny
e Ul Sowinskiego — asfalt wylany na bruku (kocie thy);
o Sciezki parkowe z kostki betonowej typu polbruk — stan dobry;
e Sciezka wzdhuz rzeki — nawierzchnia naturalna, ubita ziemia;

2.2.4 Istniejaca szata roslinna

W istniejacym parku wystepuje zielen komponowana — drzewa i krzewy
lisciaste, z pieleggnowanymi trawnikami Istniejaca zielen to nasadzenia lip wzdhuz
ulicy oraz od strony kamienic, jesiony form placzacych usytuowane symetrycznie w
stosunku do fontanny. Na terenie zielencéw rosng krzewy ciete, oraz zywoploty
formowane. Na trawnikach wystepuja mate rabaty z roslinami jednorocznymi.
Krzewy nie przedstawiaja wigkszych wartosci, kwalifikuja si¢ do usunigcia. Lipy sa
ogtowione. Ten rodzaj zabiegéw obecnie jest niedopuszczalny. W czesci potudniowo-
wschodniej terenu objgtego opracowaniem, wystepuje roslinnos¢ dzika trawiasta.

2.2.5 Istniejace parkingi
Istniejace miejsca postojowe o nawierzchni utwardzonej znajduja si¢ jedynie
wzdhuz ul. Orla Biatego po stronie parku.
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3. OPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

3.1 Zakres rewitalizacji

Przebudowa chodnikow;
Przebudowa i budowa schoddéw i pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych;
Przebudowa oswietlenia elektrycznego;
Reaktywacja oswietlenia gazowego;
Rozbidrka istniejacej fontanny;
Budowa fontanny;
Remont sredniowiecznych muréw obronnych;
Budowa nowego muru z brama na ksztalt sredniowiecznego pomigdzy
kamienicaminr 71 9;
Podswietlenia:
- fontanny
- Baszty Bocianiej
Wymiana fawek parkowych i koszy na $mieci;
Propozycja miejsc na drewniane stragany handlowe;
Przebudowa istniejacego szaletu publicznego z dostosowaniem dla 0s6b
niepetnosprawnych;
Budowa zaplecza zasilajacego i obstugujacego fontanng;
Budowa ciekdw wodnych odwadniajacych ul. Sowinskiego.

3.2 Zestawienie powierzchni:

teren objety opracowaniem 6508,95 m?
projektowana fontanna (nawierzchnia z ptyt granitowych szlifowanych)

48,00 m?
obiekty kubaturowe istniejace 447 59 m?
zielen na terenach wyptaszczonych 1537,31 m?
zielen skarpowa 340,72 m?

projektovyana ul.Sowinskiego oraz alejka parkowa wzdhiz kamienic, na styku z
placem Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej (kamien polny, kocie thy) 349,90 m?

alejki parkowe — kostka granitowa jasny szary (11x13cm) 896,24 m?
place — kostka granitowa ciemny szary/grafit (4x6cm) 548,12 m?
place — ptyta granitowa ptomieniowana (100x100cm) 2062,15 m?
sredniowieczne mury do renowacji(w rzucie poziomym o roznej wysokosci max.
do 4,5) 61,14 m?
nowy mur, pomigdzy kamienicami nr 7 i 9, z brama na ksztatt sredniowiecznego
(W rzucie poziomym) 2,54 m?
projektowane obiekty (przewidziane utwardzenie pod sceng, rozbudowa szaletu
publicznego, zaplecze zasilajace i obstugujace fontanng) 215,24 m?

3.3 Obiekty i elementy aranzacji terenu:
3.3.1 Ciagi komunikacyjne

= Alejki parkowe - projektuje si¢ nawierzchnie utwardzone, na podbudowie z
kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie grubosci 15cm i podsypce
piaskowo — cementowej grubosci 4cm, wytozone kostka granitowa z
obrzezami z ciosanego granitu. Szerokos¢ sciezek od 2,0 do 3,0m. Kostka
granitowa jasny szary (11x13cm).

= Place parkowe - projektuje si¢ nawierzchnie utwardzone, na podbudowie z
kruszywa famanego stabilizowanego mechanicznie grubosci 15cm i podsypce
piaskowo — cementowej grubosci 4cm, wylozone piyta granitowa
promieniowana utozona bezspoinowo z obrzezami z kostki granitowej ciemny
szary/grafit (4x6cm). Obrzeza na styku z zielenia z ciosanego granitu.
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ul.Sowinskiego oraz alejka parkowa wzdhuz kamienic, na styku z placem
Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej - projektuje si¢ 0 nawierzchni utwardzonej
wzmocnionej, na podbudowie z kruszywa lamanego stabilizowanego
mechanicznie grubosci 15cm i podsypce piaskowo — cementowej grubosci 4cm
wylozone kamieniem polnym (na ksztait kocich tbow). Szerokos¢ ciagow
rowna jest 2,0m.

Schody i pochylnie — projektuje si¢ remont istniejacych schodow terenowych
oraz budowa pochylni dla os6b niepetnosprawnych — podbudowa z betonu i
4cm  podsypki piaskowo - cementowej, wykonczone podstopnicami z
ciosanego granitu o powierzchni chropowatej, stopnicami z kostek
granitowych; pochylnia z kostki granitowej z obrzezem z ciosanego granitu.
UWAGA:

- Wszystkie sciezki, ktore zostaty zaprojektowane o innym przebiegu niz
istniejace zostaly sprawdzone z istniejacym drzewostanem i poprowadzone w
odpowiedniej odlegtosci od istniejacych drzew.

3.3.2 Niepelnosprawni

Osoby niepelnosprawne maja zapewnione korzystanie z calego parku za

wyjatkiem schoddw terenowych, ktore wynikaja ze znacznych roznic wysokosci
terenu na obszarze objetym opracowaniem.

3.3.3 Obiekty kubaturowe

Rozbudowa istniejacego szaletu publicznego — rozbudowa ogoélnodostepnego
szaletu publicznego o powierzchnie ok. 40 m?. Obiekt wpuszczony w skarpe,
po potudniowo - zachodniej stronie Baszty Bocianiej. Projektuje sie
przystosowanie toalety dla os6b niepetnosprawnych z bezposrednim wejsciem z
poziomu terenu od strony rzeki Lyny.

Budowa zaplecza zasilajacego fontanne —powierzchnia okoto 40 m? Zaplecze
wtopione w skarpe przy szalecie publicznym. Dostep do obiektu od strony rzeki
Lyny. W obiekcie przewiduje si¢ pomieszczenie z urzadzeniami zasilajacymi
fontanng w wode oraz pomieszczenie do obstugi multimedialnej fontanny
(pompy wodne sterowane komputerowo).

3.3.4 Mala architektura

Fontanna multimedialna — fontanna muzyczno - swietlna, horyzontalna z
zamknigtym obiegiem wody i pompami sterowanymi komputerowo. Poziom
powierzchni fontanny w poziomie terenu. Projektowana fontanna posiada
wlasna maszynownig. Powierzchnia fontanny wykonczona ptytami
granitowymi szlifowanymi. Podswietlenie w kolorach herbu Dobrego Miasta:
biaty, zielony, czerwony.




= FLawki okazjonalne — fawki ustawiane okazjonalnie przed scena; siedzisko
drewniane na profilach ze stali malowanej lub kwasoodpornej np. model KEJA
firmy PMO - Park Miasto Osiedle.

= FLawki parkowe wspolczesne — podstawa betonowa, konstrukcja siedziska
stalowa, siedzisko z listew z drewna iglastego, np. model Brno 001313 firmy
KOMSERWIS Swiat Matej Architektury, lub o rownowaznych parametrach..

= FLawki parkowe indywidualne - tawki z siedziskami drewnianymi
zamocowanymi poprzez profile ze stali nierdzewnej na kostkach betonowych z
okladzing granitowa - wg indywidualnego projektu. Proponowane wypetnienie
kostek zielenia.
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= Stojaki na rowery - konstrukcja betonowo — stalowa, np. model Haga 008303
firmy KOMSERWIS Swiat Matej Architektury, lub o rownowaznych
parametrach.

= Smietniki- np. model Brno 003308 lub 003325firmy KOMSERWIS Swiat
Matej Architektury, lub o réwnowaznych parametrach. Obudowa z betonu
zbrojonego piaskowanego, pojemnik stalowy ocynkowany lub konstrukcja do
zaktadania worka.

= Straganiki — typowe drewniane

L“% "' ““Miﬂmﬂl |mlm" L 'Féiil
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= Oswietlenie — latarnie uliczne gazowe
Projektuje si¢ 5 latarni ulicznych gazowych wzdluz ul.Sowinskiego o
parametrach jak np. firmy P.B. Gazownia Serwis Sp. Z.0.0.

= Oswietlenie na ksztalt zabytkowych — latarnie parkowe elektryczne
Na placu Sw.Katarzyny Aleksandryjskiej projektuje si¢ latarnie ogrodowo-
parkowe na ksztatt zabytkowych. Proponuje si¢ pozostawienie istniejacych
lamp i uzupetnienie ilosci sztuk lampami o takich samych parametrach.

= Oswietlenie wspodlczesne - latarnie parkowe elektryczne
W poinocno — wschodniej czesci terenu objetego opracowaniem projektuje sie
latarnie ogrodowo-parkowe o parametrach jak np. firmy Lampion.

& Qe -
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= Oswietlenie akcentujace
Projektuje si¢ oswietlenie Baszty Bocianiej. Oswietlenie kierunkowe
moze by¢ wbudowane w posadzke chodnika, nawierzchnig trawnika (np.
model Mica | lub Mica S firmy Thorn Lighting) lub reflektor kierunkowy
napowierzchniowy (np. model Contrast Mini Pingspot firmy Thorn Lighting).

= Szyld
Projektuje si¢ zawieszenie na kazdej kamienicy szyldu informacyjnego.
Wieszak i obramowanie stalowe, wypetnienie drewniane.

3.4 Instalacje sanitarne

Instalacje sanitarne wg odrebnego opracowania.

Obiekty zasilane w wode na cele bytowo — gospodarcze poprzez wymiang
istniejacych przytaczy wodociagowej.

Scieki sanitarne odprowadzane poprzez istniejace przytacze do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej.

Zaprojektowano  odwodnienie  terenéw  zielonych i utwardzonych, jako
powierzchniowe odprowadzenie wdd opadowych do 2 projektowanych wpustéw. Woda
oczyszczona w osadniku piasku i separatorze odprowadzona bedzie do rzeki Lyny.

Projektuje si¢ wymiang instalacji gazowej zasilajacej istniejace kamienice przy ul.
Sowinskiego. Zaprojektowano zasilenie 5 latarni gazowych z istniejacej sieci gazowe;.

3.5 Zielen urzadzona (drzewa, krzewy, trawniki) :

Zielen nalezy ksztaftowacé wg projektu zieleni.

Inwentaryzacja szaty roslinnej wykonana przez specjaliste do spraw zieleni Andrzeja
Saka w marcu 2010r

3.6 Ochrona srodowiska
W celu ochrony srodowiska naturalnego zaplanowano:
= Nawierzchnie szczelne, niepylace;
= Odwodnienie powierzchniowe;
= Rewaloryzacja terenéw zielonych
= Prace pielegnacyjno — sanitarne porzadkujace drzewostan

Opracowat:
mgr inz. arch. Marian Ceynowa



