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Uehmwala N Y&
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
# dnin .21 slerpnia 1999c.

woosprawie  owchwalenia  micjsconego  planu sagospodarowania  preestezenncgo  zespoln

y mieszl gowej worejonic ulicy

sarnizonowej i Jezioranskici w Dobrym
Micscie

Na podstawie ant. 26 ustawy z dnia 7 lipea 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz U Nr 15 z 1999 poz 139 z poin zm ) oraz art. 18 ust. 2 pht 50 art. 40 ust | 2 dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity De Ul Nr 13 poz 74 2 199 2 poznzm )

Rada Miejska uchwala co nastgpuje

51

1. Uchwala sig migjscowy plan zagospodarowania preestrzennego zespolu zabudowy

uslugowej w rejonie ulic Garnizonowej i lezioranskiej

2. Plan obejmuje obszar wyznaczony wranicami

od strony polnocnej — ulica Gamizonowa

od strony wschodniej — projektowana obwodnica (droga nr 51)
od strony poludniowej — ulica Jezioranska

od strony zachodnicj — projekiowana ulica zbiorcza

Plan sklada sig z nastgpujgeych elementow
jsze] uchwaly

-

1) ustalen planu stanowigeych tresc
2) rysunku planu w skali 111000, stanowigeego zalacznik do ninigjszej uchwaly nr 1, orientacii
j zal or 3

~ zal or 2 i postlowanych zasad ksztaltowania zabudowy  wiclorodzinnej

(niepublikowany)

§2

mhole oznaczaj)

Uiyte w ustaleniach okreslenia

wAdaptacja™ — w obiektach adaptowanych dopuszeza sig zmiang funkgji
ozbudowa Zwinzana z przystosowaniem obiekiu do

7 wykluczeniem funkeji

emonty, modernizacje i1

ucigzliwych. Wszelk
h lub uealu;-.u\\_\cl\l nie moze

aktualnych potrzeb uzytkowych padz nowych funkeji (mieszkaln

7 warunkami i @ spodarowania

dami

naruszaé ladu przestrzennego i nie moze byé sprzeczna

okreslonymi w niniejszej uchwale oraz 2 ogolnie obowieujacy mi preepisami
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M - tereny zabudowy mieszkamowey - male domy wielorodzinne 2 dopuszczeniem uslug
nieuciazliwych ( np bira, gabmery lekaiskie, zaklady krawieckic zegamistrzowskie

fryzjerskie, handel 2 meuciazhwa dostaowa ip )

MN - tereny zabudowy mieszkanmowe jednorodzinne) z dopuszezeniem uslug mieucigzliwych (

Jak pod symibolem M)

U = tereny ushug,
ustugi wolnostojace na wydziclonych dzmlkach o charkierze mieuciazhwym ( np. handel,

gastronomia, hotel itp. ) z dopuszczeniem funkeji mieszkalne Jako vzupelniajnee)
UO - teren uslug odwiaty z zieleniy lowarzysziqca

ZP - tereny ziclem parkowe)

ZW - tereny zieleni wysokie) o charakterze izolacynym

Z1 - tereny zieleni o charakterze izolacynym

KS - tereny urzadzen komumkacy

EE - tereny urzadzen elektroenergetycanych

EG - teren urzadzen gazownictwa

W - teren wod otwartych

§3

USTALA SIE NASTEPUJACE WARUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

1. USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinn,

Nalezy ksztaltowaé zabudowg jednorodzmng jako wolnostoaen Pokazany na rysunku planu
podzial na dzialki jest obowigzujacy. Wysokose budynkow - 1.5 kondygnacyi, z poddaszem
uzytkowym. Dachy wysokie kryte dachawka lub materialem mitujacym dachowke w kolorach
czerwieni Kat nachylenia polaci dachowych w przedziale 357 - 45" Uklad kalenic pokazano

na rysunku planu
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2) Zabndow s mieszkaniowa wiclorodzinna

Nalesy ksztaltowaé zabudows wielorodainng o wysokoder do 2,5 kondyunacy max | # czetcin

mieszkalng w poddaszu. Dachy wysokie kiyte dachowka lub mal gy
dachowke w kolorze ceerwiem Uklad kalenic 1 nachyleme polact dachowych uzalesma sig od
koncepen ksztaltowania bryly budynku badz zespolu budynkdw  Wymagane sy wysokie
walory architektonicane i uzytkowe projektowane) zabudowy

Postul rasady ksztal 1 zabudowy wielorodznne) pokazano na zal nr 3

3) Uslugi

Przewiduje si¢ uslugi na wydzielonych daalkach (symbol 6 U1 18 L), oraz jako whudowane

w parterze budynkow mieszkalnych

Forma architel zabudowy 1 jacej winna  korespondowac 2 zabudowa
otaczajaca. Budynki 1-2 kondygnacyjne 2 dachami ze spadkiem kryte dachowka lub
materialami imitujacymi dachowke w kolorze ceerwiem

4) Garaie

Zespoly garazowe nalezy projeklowac w oloczeniu zieleni. Forma zabudowy winna byé
estetyczna, dachy ze spadkiem kryte dachowka, lub matenalem imitujacym dachowks w

kolorze czerwieni
<) Realizacja budynkow mieszkalnych i uslugowych winna by¢ poprzedzona szczegolnymi

badaniami gruntowo - wodnymi, ktorych wyniki okresly warunki posadowienia, oraz
mozliwosci podpiwniczenia projektowane) zabudowy. Warunki gruntowo - wodne na
dziatkach nr: 1,2, 3,4, 8,9, 15, 16, 17, 47, 48,49, 55, 56, 82, 83, 84 1 88 sa mesprzyjajace dia

podprwniczenia budynkow

6) Komunikacja

W ukladzie komunikacyjnym obowizuje
klasyfikacja ubic
szerokosé w liniach rozgramezagacych

przekroje poprzeczne ulic

Nieprzekraczalne hinie zabwdowy pokazano na rysunku planu w skah 1 1000
Nieprzekraczalne linie zabudowy od os ulic klasy Z lemoranskie) 1 projeklowane)
l'prm:lculjn[.'t] od zachodme) strony lerenu OPEACOWANIA) WYNosea 115 a od osn drog

krmjowey nr 51 (projektowanego obejicin) RS m
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Nisprzekraczalne line  zabudowy ustala sie jako obow dla  zabud
Jednorodzimner od ulie klasy D
Nieprzekraczalne 1 obowiazugace line zabudowy Jednorodzinney od krawgznika Zewngirznego
Jezdm ulic wynoszy
= od Garmzonowe)
o diadzialeknr 1,2, 3,4, 5 6-20m
o dindaaleknr 10, 11, 12, 13, 14-15m

od projekiowanej O1D - 15 m

od projektowane) 03D
o dia dzalek nr 33, 34, 35 36- 14m
» la dzialek nr 38, 39, 40, 41 42,43 - 13 m
o dindzalek ne32- 17m
o dladaalek nr 37 - 24m
od projektowane) O4D - 15 m z wyjatkiem daalki nr 50 - 20 m
od proiektowane) OSD - 15 m ¢ wyjatkiem dzialek nr 58, 59, 60, 61 - 13 m

od projektowaney 0610 - 15 m 7 wyjatkiem dazialki nr 75 - 11 m. od tarczy nawrotowej

Przed przystapieniem do realizacyi nalezy opracowac projekt techniczny ulic z uzbrojemem
) Infrastruktura techniczna

Na obszarze objetym opracowaniem ustala sig.

— zaopatrzenie w wodg projektowanego osiedla 2 ych magistrali wodociagowych w
uliey Garnizonowej i Jezioraiskiel, oraz projektowanego wodociagu wadluz projektowane)
ulicy 01D spinajacego wymienione wyzej magistrale, siec rozdzielcza nalezy zaopatrzyé w
hydranty p poz
odprowadzenie scickiw 2 caleeo osiedla projektowang sieciq  kanalizacyi sanitarne)
grawitacyjngj i tloczne) do stmepicego koleklora sanitarnego & 500 w rejonie szkoly | w

czgéci polud. - hodnie)  projekic o osiedla & jest  zastosowanie

przepompowni dcickow
~ wody opadowe z calego osiedla beda odprowadzane w dwoch kierunkach

e czeié polnocna, Srodkowa 1 poludniowo - zachodmia projektowanego osiedla do

istniejacych kolektorow deszezowyceh w rejonie szkoly podstawowey,
e czedé poludniowo - wschodnia osiedla (rejon ulic 041 1 0512) w kierunku poludniowym

(na poludnie od ulicy Jenoranskie)) po wykonan systemu kanalizacp deszczowe) -
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zegodnie z ideogramem kanalizacp deszczowe) miasta na obszarach oznaczonveh w

zimanach miejscowego planu zagospod przesir

o miasta Dobre Miasto
symbolami DIMU, DEMU. Tstmeiqce w polud - wsehodmie) czgsor projektowanego

osicdla obmizenie terenowe nalezy zasypac do rzedng man 9280 wm ow o celu

ia jego odwodnenia. Wanantowym rozwiazaniem odwodmenia czgser polud
- wschodniej projektowanego osiedla moze bye system studne chlonnyveh jezel wyniki
wykonang) uprzednio specialistyczne; ekspertvzy  wanunkow gruntowo - wodnych
hydrogeologicanych na 1o pozwoly Fkspertyza powinna rowniez  przeanalizowad
ewentualny wplyw tego rozwigzama na ujgcie miejskie

~ zaopatrzenie w gaz projekiowanego oswedla pr sewilme sip poprzes projektowans siec

gazowa niskiego cisnienia z realizowang s

i redubesmer maza W0 pray ul Garmizonowe),

po zakonczeniu jej budowy Docelowo przewiduje si¢ polaczenie projekiowane) siect

pazowe) miskiego cismemia 2 istmcy

a siecny gacowa niskiego asmema wo uhey
Jezoranskie)

zaopatrzenie  w  cieplo 7 ndvwidualiveh whudowanych  kotlowm  gazowych w
pmjcktownnycl\ budynkach jednorodznnyeh 1 wielorodainnyeh, dopuszcza sig rowniez

elektryczne lub olejowe zrodla ciepla

zaopatrzenie w energig elektryezna projekiowaneso osiedla przewiduje si¢ z dwoch

igjacych stacy transfi wowyeh w rejome szkoly podstawowey (symbol 20 EE)

i w istnicjacym osiedlu jednorodzmnym na polnoc od ubey Garmizonowe) oraz z
projektowane] stacyi transformatorowe tsymbol 24 EE)

Wymagana jest preebudeowa istniejacyeh linn SN 15 kV w péln. - zach. rejome

projektowanego osiedla. Projekiowane odeinki siect SN 15 kV w ulcy Garmzonowe)

i projektowanej ulicy 01D, oraz w #diuz projeklowanego ciagu pieszego (po poludniowe)

i sekolner) nalesy rozwizac docelowo jako kablowe

stronie granicy dz

Sie¢ niskiego napigein zasilaea budynki mieszkalne winna byé prowadzona w pasie
drogowym projektowanych ulic | Tozwizana docelowo jako kablowa. Oswietlenie uliczne
nalezy wykonac o nastepuiacyeh parametrach Srednie natezeme oswietlenia 4 - 8 Lx przy

réwnomiernosci powyzel 0.3
budowy  kanalizacp

telefonicznej, oraz linii telefanicanyeh podigezonyeh do centrali automatyczne) Dobre

- warunki techmezne do projektowama 1

Miasto, na etapie projehtowania nalesy uzvs

budowy w Rejonie Telekomunikacyjnym Olsztyn
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2. USTALENIA DOTYCZACE POSZCY GOLNYCH TERENOW
OZNACZONYCH NASTEPUJIACYMI SYMBOLAMI.

1 KS - lstmejacy parkmg adaptowany

2 EG - Stacja redukeyina gazu 11 stopnia w realizacn

3 Z1 - Projekiowana zielen o charakterze wzolacyinym

4UO - Isinigjaca szkola podstawowa adaptowana W ohrebie dzialki szkolney preewiduje sig
zespol boisk sportowyeh 1 urzadzen rekreacyinyeh (mn budows kiytey plywalm) N
terenie dzialki szkolne) w rejonie polnocno - zachodmm zaleca sig urzadzenie parkingu

gramey dealk szkolney zaleca sig utworzyé

dia pracownikéw szkoly Prey zachodm
pas zieleni wysokiej héciasto - ighaste) - szer mm . 1hm

& 21 - Projektowana zielen parkowa z ciqgami preszyin

SaW - Istmgacy staw, Ktorego pozostawieme uzalermn sig od roswigzama kanahzacy
deszczowej we wschodnie) cagier niasta po szezegdlowym ustalenu preebiegy kanalu
deszezowego zbiorczego W praypadku mosliwosa adaptacp - staw winien bye
wlgezony w zespol projektowane) w jepo olocrenn ziclem rekreacyyne)

6 U - Projektowane uslug menciazhwe 7 dopuszezenen funkep nueszhamowe)

7 MN - Projektowana zabudowa mieszkamowa jednorodzinna

8 MN - Projektowana zabudowa nneszkamowa jednorodzmni

9 MN - Projektowana zabudowa mieszkamowa jednorodzmnna

10 KS - Rezerwa terenu pod projehtowany wezel drogowy dla projekiowanego obejsena -

drog krajowe) nr 51

7 praewag wysnkic / idciasto - iglastey/

11 ZW - Projektowana zielei izolacy)r
12 MN - Projektowana zabudowa mieszkanowa jednorodzinna
13 KS - Projektowane garaze (ok 60 boksow) Wiazd na teren garazy od uhey 050 1 04D
Wymagane opracowanie pt ojektu na caly zespol parazy
14 MN - Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Na dziatkach nr 14, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 37, 18, 50 zabudowa micszkaniowa moze byé zrealizowana pod
51/ w

warunkiem, ze po wybudowamu obwodmey v cagn drog krajowey N

przypadku jej ewentualne) ucigzlivoscr whnseiciele wymienionych dzialek pokrya
koszta zwiazane z budows wizadzen zaberpiecryaeyeh preed halasem

Zakaz wiomego podzialu dzalek m 17,181 19 oraz weznoszema dodatkowych
budynkow mieszkalnych

15 MN - Projektowana zabudowa nneszkanowa jednorodzinna
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16 ZP -Teren projekiowaney ziclem rekreacyine osiedlowey 2z drobnymi ursadzemami
SPOrLOWYIMI | CIZIEM pieszym
17 MN - Projektowana zabudowa imeszkanowa jednorodzinna

18 U - Projektowane uslugn meuciaslive 2 dopuszesemen funkep nnesekamowey Wiazd na

zaplecze |\((Jjekh\w. i ubicy wewngtrzng 0813

19 KS - Projektowane garaze (ok 50 boksow) Wiazd na teren garazy projekivwna uhca

wewnetrzng 080 Nalezy zagospodarowaé zielemia iglasto - hiciasty pas szer 10 m os
strony daiatek mieszkalnyeh

20 EE - Istmejaca stacja transformatorowa slupowa, adaptowana

21 Zp - Projektowana ziclen parkowa

22 M - projektowana zabudowa micszkaniowa o charakterze wielorodamnym - male domy
mieszkalne

23 M - ustalenia jak pod symbolem 220

24 EE - Projektowana stacja transformatorowa kompaktowa lub kontenerowa

25 Z.W- Projektowana zielei izolacyina 2 preewaga wysokiey Srerokosc pasa me mmejsza ne
10,0 e od Dini tozgranicenaee projektowaney obwodniey drog kimowey N 51/

Zakaz budowy jakichkolwiek urzadzen 1 obicktow w pasie zielem izolacyjie)

ULICE - ( parametry ulic podane s w praekiojach popr zecenyeh ma rysunku planu)
01 D - projektowana ulica dojazdowa

02 D - projektowana ulica dojazdowi

03 D - projektowany siggacz w klasic 1

04 D - projektowana ulica dojazdowa # siguaczem w klasie D

05 D - projektowana ulica dojazdowa

06 [ - projektowany siegacz w klasic 1

07 I - istniejaey dojazd do szkoly podstawowe)

08 D - projektowana ulica dojazdowa wewnglizna do obslugi garazy 1 projektowanyeh uslug

(symb. 18U)

54
Stawki procentowe sluzace naliczani oplaly, o kiore) mowa w ait 3o oust 3 ustawy

. a ; i I S
o zagospodarowaniu przestizennyn 2 dmia 7 lipea 19946 (tehst jednoliy Dz U Nr |

z 1999 r. poz. 139) zostajg ustalone dia lerenow wjglyeh w § 3 uchwaly w nastgpujce)

wysokosc
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wasalad symbol ferenn na wysohusé
proventowa stanki | rys

ko plann procentowa stawhi

85

Traca moe  ushlema  zawmle w o zmuanach  nuescowego planu

przesit v ommasta Dobre  Miaste  zatwierdzonego

S OS] owania

Nr XNXIV247/93 z doia 17 listopa
Nr 3 poz 35) pod symbolim

DOMU - dia czgsel obszaru objetepo planen
D7ZW - dla czesei obszan olyglego planem
DRUT - dia czgéer terenu ulygtege planem

1

zgodnie z zasiggiem pukazanyi na zal m 2

EoO

Uchwala podlega  ogloszeniu w Dazienniky Urzedowym  Woewodzawa

-Mazuiskiegy

ogolnego

uchwala

I 19931 (Dz Uz Wogewodziwa Olsztynskiego 2 (BUET]

Warnninsko-
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Wykonanic uchwa

58

gloszema jey w Daenniku Urzgdowym

Uchwala wehodzi w zyeie po 14 doiach od daty

Waojewndzrwa Warminsko-Mazurski

Przewodniczgey Rady Micjskicj
Stefan Charkiewicz
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Zakway

mave DOBRE MIASTO wata 141000

ZESTOL ZABUDOWY

MIESZKALNO - USLUGOWE)

e whet Clarmiganowt] | Jeriseanshor)

¥ PLAN ZAGOSPODAROWARIA,
i)




- 330 -
L Poz. 1102

zah. nr 2

miasto DOBRE MIASTO skala 1 : 5000
ZLESPOL ZABUDOWY

MIESZKALNO - USLUGOWIE )

wrejonie ulic Garnizonowej i Jezioranskiej
MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

ORIENTACIA

kiarega tracy m
anmanach m

Apospods
s Dobre M
4 i e NLEETER _
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zal.nr 3
o DOBRE MIASTO skala § £ 1000
POL ZABUDOWY
MIESZKALNO - USLUGOWEJ
w rejonie ulic Gamizonowsj i Jezioradskie)

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODARDWANIA

PRZESTRZENNEGO

POSTULOWANE ZASADY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY WIELORDDZINNES

' SrKORA- O
TODSTAWOWA -

—

OINACTENIA

PROJEKTOWANE DUD'YNKD
WIELORCOZINNE

Opmoress &

N R e Pow. [ PROMXTOWANE DUDVIRL
H"-‘f‘ ink JEDNORODZINNE

Cilbwmy projed kb i Aihen S

pe. ok prey w e prrstei Fn 40



